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INTRODUCTION

Souhaitant poursuivre la réflexion et la politique menées en matiére d’habitat, la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive s’engage dans la réalisation de son troisieme Programme Local de
I’Habitat & un tournant de son histoire.

Communauté d’agglomération du Bassin de Brive
(Source : communauté d’agglomération du bassin de Brive)

En effet, composée de 15 communes au moment de sa constitution en 2002, puis de 16 en 2013, la
Communauté d’Agglomération de Brive voit son territoire s’élargir de maniére significative au 1° janvier
2014, avec l'intégration de 33 nouvelles entités. Composée ainsi de 49 communes, la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive compte, selon les données de I'lnsee (population municipale Iégale
2011 entrant en vigueur le 1¢" janvier 2014), 107 550 habitants en 2011.

Alors que le deuxiéme Programme Local de I'Habitat de 'agglomération a été approuvé le 24 juin 2010,
pour la période 2010-2016, il convient de prendre en compte cette évolution du périmétre pour aboutir a un
nouveau Programme Local de [I'Habitat qui soit partagé par tous. L’objectif est de favoriser le
développement d’une offre de logements attractive, de maitriser son implantation et ses caractéristiques,
afin qu’elle réponde au mieux aux besoins des habitants actuels et futurs.

Afin d’élaborer un programme d’actions en phase avec les enjeux du territoire, un état des lieux doit étre
réalisé. Ce diagnostic s’appuie sur :

- le traitement de données statistiques,
issues d’'un grand nombre de sources,
avec prise en compte :

du découpage du territoire en 3
secteurs : secteur 1 (Sud), secteur 2
(Est), secteur 3 (Ouest), et

de référents dont les échelons
départemental, régional et national,

- le produit des entretiens avec les élus
des communes et avec les
professionnels du domaine de I'habitat,
lors des différentes rencontres qui ont
été organisées.
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- le résultat des échanges lors du
séminaire habitat qui a eu lieu le 11
décembre 2014

Le Programme Local de I'Habitat doit également tenir compte des différentes lois traitant de la question de
I'habitat dans toute sa dimension.

Rappel des lois :

- La loi du 13 mai 1990 « dite Besson » et la loi du 31 juillet 1998 relative a la lutte contre les
exclusions garantissent le droit au logement pour tous. Toute personne ou famille éprouvant des
difficultés particuliéres, en raison notamment de l'inadaptation de ses ressources ou ses conditions
d’existence, a le droit a une aide de la collectivité, dans les conditions fixées par la présente loi, pour
accéder a un logement décent ou s’y maintenir.

- Laloi du 13 juillet 1991 d’orientation pour la ville (LOV) et la loi du 13 décembre 2000 relative a
la Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) garantissent le droit a la ville (accés au logement et
aux services, mixité sociale) :

e La LOV a pour objectif de lutter contre la ségrégation spatiale et sociale en promouvant la
diversité de l'offre d’habitat et la mixité des fonctions urbaines. La politique de I'habitat doit
s’assurer sur un territoire défini de la coexistence des diverses catégories sociales. L’article
1¢" de la LOV précise que « I'Etat et les autres collectivités publiques doivent, en fonction de
leurs compétences, prendre toutes mesures tendant a diversifier les différents types de
logements (...) d’équipements et de services nécessaires. »

o L’article 55 de la loi SRU fixe une obligation de réalisation de logements sociaux pour les
communes dont le pourcentage de logements sociaux est inférieur a 20% des résidences
principales. Le périmeétre d’intervention a été renforcé par la loi du 5 mars 2007 sur le droit
au logement opposable. Sont concernées les communes de 3500 habitants comprises dans
un EPCI de plus de 50 000 habitants. La loi du 18 janvier 2013 relative a la mobilisation du
foncier public en faveur du logement social et au renforcement des obligations de
production de logement social reléve le seuil a 25% dans les secteurs tendus et renforce
I'obligation de rattrapage.

- Laloi du 5 juillet 2000 relative a I’accueil et a I’habitat des gens du voyage a rendu obligatoire la
réalisation d’'un schéma départemental d’accueil des gens du voyage. Le schéma départemental de
Corréze couvre actuellement la période 2013-2019.

- La loi du 13 aolit 2004 relative aux libertés et responsabilités locales, donne aux
intercommunalités disposant d’'un Programme Local de I'Habitat adopté, la possibilité de se voir
déléguer par I'Etat les aides a la pierre. Le décret d’application du 4 avril 2005 portant sur les
nouveaux PLH renforce leur contenu et porte leur durée a 6 ans.

- Laloi du 18 janvier 2005 de programmation pour la cohésion sociale : a permis la mise en place
du plan de cohésion sociale intervenant sur 5 ans (jusqu’en 2009) sur 3 thématiques : I'emploi, le
logement, I'égalité des chances. Au niveau du logement, le plan de cohésion sociale vise a résoudre
la crise du logement par le rattrapage des retards en matiére de logement locatif social, et par la
mobilisation du parc privé. |l renforce également I'accueil et 'hébergement d’'urgence.

- La loi du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement prolonge et amplifie
I'action du Plan de Cohésion Sociale par I'apport de dispositifs complémentaires visant a agir au plus
preés du terrain, a la fois pour aider les collectivités a construire, mais aussi pour favoriser I'accession
sociale a la propriété des ménages modestes (aménagement des PLU, majoration de la TFPNB,
remboursement de I'exonération de la TFPB aux collectivités dés la 18 année, taxe d’habitation pour
les logements vacants ...).

- La loi du 5 mars 2007 sur le Droit au Logement Opposable, compléte le dispositif d’hébergement
d'urgence des personnes sans abri. L'amélioration de I'offre en hébergement doit tenir compte des
obligations résultant de la loi DALO pour les communes « SRU », la capacité a atteindre étant au
minimum d’une place par tranche de 2000 habitants.

- Laloi du 25 mars 2009 de Mobilisation pour le Logement et la Lutte contre I’Exclusion (MLLE)
s’inscrit dans un contexte d’insuffisance persistante d’offre de logements abordables, aggravée par la
crise financiere et la crise économique. Elle vise principalement a favoriser la production de logements
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et a lutter contre I'exclusion. Elle implique également la nécessité pour les PLU de permettre la mise
en ceuvre du programme d’actions qui doit étre territorialisé.

- Laloi du 3 aodt 2009 relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'Environnement fixe les grands
objectifs de réduction de consommation d’énergie et de réduction des émissions de gaz a effet de
serre. Elle implique la mise en ceuvre d’'un programme de rénovation accélérée du parc existant, ainsi
que le développement et la diffusion de nouvelles technologies dans la construction neuve, en
intégrant systématiquement la problématique de I'accessibilité aux personnes handicapées.

- La loi du 12 juillet 2010 (dite Loi Grenelle Il) porte notamment sur I'habitat et I'urbanisme ou I'on
vise au renforcement des dispositifs destinés a I'amélioration de la performance énergétique des
batiments (avec notamment la création d’un label environnemental prenant en compte 'ensemble du
cycle de vie du batiment et intégrant ses besoins en énergie, en eau, ses émissions de CO2, de
polluants, la qualité de l'air intérieur, la quantité de déchets produits). Cette loi modifie le code de
'urbanisme pour 'adapter aux exigences d’un « développement urbain durable ».

- La loi du 18 janvier 2013 relative a la mobilisation du foncier public en faveur du logement
social et au renforcement des obligations de production de logement social (dite loi Duflot) vise
a résorber en partie le déficit de logements neufs et a favoriser la construction de logements sociaux,
par la mobilisation et la mise a disposition du foncier public, la réduction du colt de revient des
opérations de construction et par 'amélioration de l'efficacité du dispositif de mixité sociale instauré
par l'article 55 de la loi SRU.

- Laloi du 21 février 2014 de programmation pour la ville et la cohésion urbaine (dite loi Lamy) a
pour objectif de réformer la politique de la ville en réduisant sensiblement le nombre de territoires
pouvant bénéficier des aides spécifiques. Elle s’appuie sur les contrats de ville et mobilise en premier
lieu les actions relevant des politiques publiques de droit commun et, lorsque des difficultés le
nécessitent, met en ceuvre les instruments qui lui sont propres.

- La loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (dite loi Alur) a pour
objectif de « réguler les dysfonctionnements du marché, protéger les propriétaires et les locataires et
permettre I'accroissement de l'offre de logements dans des conditions respectueuses des équilibres
des territoires ». Les mesures phares concernent notamment I'accés de tous a un logement digne et
abordable, la lutte contre I'habitat indigne et les copropriétés dégradées, les politiques publiques du
logement, la modernisation de l'urbanisme dans une perspective de transition écologique des
territoires.

Le territoire de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive et ses
composantes :

Aires urbaines en 2010 (Source : Insee) Catégorie de la commune dans e zenage en aires urbaines
2010
Il 111 - Grand pile
112 - Couronne d'un grand pile
120 - Multipolarisé des grandes aires urbaines
Il 211 - Moyen pble
212 - Couronne d'un moyen pdle
B 221 - Petit pile
222 - Couronne d'un petit pdle
300 - Autre muttipolarisé
400 - Commune isolée hors influence des péles

sgurce © Insee - Zonage en aires urbaines 2010

=i

Le découpage en aire urbaine défini par
I'lnsee montre I'étendue de I'influence du
pole urbain de la ville de Brive-la-
Gaillarde sur de nombreuses communes
alentours, ainsi que la connexion des
aires de Brive et de Tulle.
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Population municipale en 2011 Population 2011 Répartition
(Source : Insee)
Brive-la-Gaillarde 48 267 45%
CA Bassin de Brive-Secteur 1 (Sud) 75796 70%
CA Bassin de Brive-Secteur 2 (Est) 15 966 15%
CA Bassin de Brive-Secteur 3 (Ouest) 15788 15%
CA Bassin de Brive 107 550 100%

Selon le recensement de I'Insee, la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive compte 107 550
habitants en 2011. Le territoire est constitué d’une ville centre, de pdles et de communes plus rurales :

Brive-la-Gaillarde : avec prés de 48 300 habitants, concentre 45% de la population de la CABB,

5 communes comptent de 3 500 a 8 000 habitants : Malemort-sur-Corréze (7 668 habitants), Saint-
Pantaléon-de-Larche (4 681), Ussac (3 986), Allassac (3 829), Objat (3 582).

10 communes de 1 000 a 3 000 habitants,
16 communes de 500 a 1 000 habitants.
17 communes de moins de 500 habitants.
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SOCIO DEMOGRAPHIE

1.1 EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

1.1.1 Ralentissement de la croissance démographique entre 2006 et 2011

. .. ) . . Evolution de la population Taux d’évolution annuel de la
Population municipale et évolution Population par an population
(Source : Insee) 2011 1999-2006 | 2006-2011 | 1999-2006 | 2006-2011
CA BASSIN BRIVE 107 550 754 541 0,74% 0,51%
Brive-la-Gaillarde 48 267 124 -348 0,25% -0,71%
Secteur 1 (Sud) 75 796 487 84 0,66% 0,11%
Secteur 2 (Est) 15 966 176 230 1,25% 1,51%
Secteur 3 (Ouest) 15788 90 226 0,63% 1,50%
SCoT Sud Corréze 123 054 858 662 0,74% 0,55%
SCoT Sud Corréze hors CA Bassin de Brive 15 504 105 121 0,74% 0,80%
Corréze 242 454 111 419 0,47% 0,17%
Limousin 741072 2 853 2032 0,40% 0,28%
France métropolitaine 63 070 344 411618 334 125 0,69% 0,54%

Sur le long terme, le rythme
d’évolution de la population de
la Communauté
d’Agglomération du Bassin de
Brive suit la tendance
nationale, alors que Ile
département et la région sont
en retrait.

Un léger ralentissement est
enregistré, entre 2006 et
2011, par rapport a la période
1999-2006 : 541 habitants en
plus en moyenne par an,
contre 754 auparavant.

Cette évolution est liée a la
ville de Brive-la-Gaillarde
qui perd de nouveau de la
population : -348 habitants
par an, contre +124 entre
1999 et 2006.

En revanche, les
secteurs  accélérent
développement.

autres
leur

Evolution de la population municipale -Base 100 en 1968
(Source : Insee)

104 847

107 550
habitants

=e—CA Bassin de Brive

—&—Corréze

Limousin

=>~France métropolitaine

1968 |

80

1968 |

1975 |

1975 |

1982 |

1990 |

1999 |

Evolution de la population -Base 100 en 1968

(Source : Insee)

1990 |

14164

2
3

2006 |
2011

15966
habitants

2006 |
2011

=®—Brive-la-Gaillarde
=o—Secteur2 (Est)
—#=SCoT Sud Corréze hors CA Bassin de Brive

~#—Secteur 1 (Sud)
—a—Secteur 3 (Ouest)
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Taux d’évolution annuel de la
population municipale entre 1999
et 2006 et entre 2006 et 2011

(Source : Insee)

L’état démographique de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive est plus favorable que dans
d’autres territoires du département et de la région, mais les situations communales y sont contrastées.

Entre 2006 et 2011 :

- Dans le secteur 1 (Sud) : 4 communes perdent désormais de la population dont Brive-la-Gaillarde,
mais 8 enregistrent un fort développement. La question du maintien de P’attractivité de la ville

centre est cruciale.

- Dans les secteurs 2 (Est) et 3 (Ouest): 16 communes, dont les pdles, enregistrent une

accélération.

1.1.2 Solde migratoire toujours positif

Le développement de la population
est lié aux apports migratoires.
Bien qu’en réduction, ils sont
proportionnellement a hauteur de ceux
de la région. Les arrivées de
population sont donc largement
supérieures aux départs, alors que les
apports naturels sont trés faibles :
les décés sont presqu’aussi nombreux
que les naissances.

1,80%
1,60%
1,40%
1,20%
1,00%
0,80%
0,60%
0,40%
0,20%
0,00%

-0,20%
-0,40%
-0,60%
-0,80%
-1,00%

Taux d'évolutionannuel dis au solde naturel et au solde
migratoire pourles périodes 1999-2006 et2006-2011 (Source : Insee)

1999-2006 Solde naturel 1999-2006 Solde migratoire
¥ 2006-2011 Solde naturel ®2006-2011 Solde migratoire
0,71% 0,69%
0
0,46% 051% e 043%
’ 0,30%

0,03% 0,05%.

030% —0.24%

CABassin de Brive Limousin France métropolitaine
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La nouvelle situation
démographique a Brive-la-
Gaillarde est le résultat de
départs importants de
ménages entre 2006 et 2011,
alors que les apports
migratoires sont élevés et
s’accroissent dans les
secteurs 2 (Est), 3 (Ouest) et
les autres communes du
territoire du SCoT : traduction
du phénoméne d’étalement
urbain. L’ensemble du territoire
bénéficie des installations en
provenance de la ville-centre.
lls représentent: 36% des
apports dans le secteur 1, 30%
dans le secteur 2 et 12% dans
le secteur 3.

-0,20% 1
-0,40% -
-0,60%
-0,80%
-1,00% -

Taux d'évolution annuel diis au solde naturel et au solde migratoire pour

1,80% 1

les périodes 1999-2006 et2006-2011 (Source : Insee)
1,63% 1,67%

1,60%
1,40%

1,20% 1 ®2006-2011 Solde naturel
1,00% 1 = 2006-2011 Solde migratoire

1999-2006 Solde naturel
1999-2006 Solde migratoire

1,42% 1,429% 1.47%

1,06%

0,80% 1
0,60% -
0,40%
0,20%
0,00% T

0’09%16%:07% 0,15%  0,12%

0,51%

0,01% "
0,17% 0.12% 0,17%

-0,43%

.070% -0,66%
-0,78% 0,70% °

Brive-la-Gaillarde  Secteur1 (Sud) Secteur2 (Est) Secteur3 (Ouest) SCoT Sud Corréze

hors CA Bassin de
Brive

1.1.3 Pas d’amélioration du solde naturel

Si le nombre moyen annuel de
naissances tend a augmenter, le
nombre de déces s’accroit plus
vite, réduisant d’autant le solde
naturel.

Mais le nhombre de naissances
se réduit a Brive, alors qu’il
s’éleve dans les autres
communes qui accueillent
davantage les jeunes ménages.

1300 1

1250

1200

1150 7

1100 1

1050 -

1000 +

950 -

Evolution du nombre de naissances etdu nombre de décés -
CABassinde Brive (Source : Insee)

1172 175

1137 1139

——Naissances ——Déces

900

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Nombre de naissances et de décés Naissances Déces Solde naturel
par an (Source : Insee) 1999- 2007- 1999- 2007- 1999- 2007-
2006 2012 2006 2012 2006 2012
CA BASSIN BRIVE 1085 1114 1053 1090 32 24
Brive la Gaillarde 576 539 527 524 49 15
Secteur 1 (Sud) 810 799 694 733 116 66
Secteur 2 (Est) 146 161 170 171 -24 -9
Secteur 3 (Ouest) 130 154 189 187 -59 -33
SCoT Sud Corréze 1205 1241 1270 1323 -65 -82
SCoT Sud Corréze hors CA Bassin de Brive 120 127 218 233 -98 -106
Limousin 6903 7100 8945 8955 -2043 -1855
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1.1.4 Bassin attractif pour presque toutes les catéqories d’age

Le solde migratoire par tranche d’age
montre que le Bassin de Brive est
attractif pour pratiquement toutes
les catégories d’age: le solde
migratoire est positif pour toutes les
tranches d’age quinquennal, a
'exception des 20-24 ans, jeunes
adultes partant faire des études ou a
la recherche d’un premier emploi dans
une autre agglomération.

La ville centre peine a maintenir ses

habitants, notamment les jeunes
ménages avec  enfants, qui
s’installent, pour partie, dans les

autres communes du territoire. Elle est
plus attractive pour les 15-24 ans
(études, premier emploi) et les jeunes
retraités qui cherchent a se rapprocher
des services offerts par la ville.

150

100

50

-50

-100

-150

-200

150

100

Solde migratoire par tranche d'age 1999-2006 et 2006-2011
CA Bassin de Brive

0
89g5 89

106 104 "
89 89
69 71 o 75
56
50 | 4
30 31 2
21 I I 14 1922 z
5
- [ | | = I I | [
.16

-1 1999-2006
= 2006-2011
144

Traitement GTC, d'apres Insee 1999, 2006 et 2011

0a4 529 10214 15219 20224 25229 30234 35239 40244 45249 50254 55259 60264 65269 70279 80
ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ansou
+

Solde migratoire par tranche d'age 1999-2006 et 2006-2011
Brive la Gaillarde

7374

1999-2006

150 -130 = 2006-2011
Traitement GTC, d'aprés Insee 1999, 2006 et 2011
o 0a4 529 10a14 15219 202424 25229 30a34 35239 40244 45249 50a54 55259 60a64 65269 70a79 80
1.1.5 Poursuite du vieillissement de la population
R France
St{;‘f:fc';e. ?nig :)ge CA BASSIN BRIVE métropolitaine
) Variation 2006-2011 2011 2011
0-14 ans +1162 17 530 16% 18%
15-29 ans -466 16 580 15% 18%
30-44 ans -893 19 858 18% 20%
45-59 ans -112 22 232 21% 20%
60-74 ans +1676 18 307 17% 14%
75 ans ou plus +1336 13 043 12% 9%
Total +2703 107 550 100% 100%

La conjugaison du vieillissement naturel de la population et des mouvements migratoires aboutissent a :
- une augmentation du nombre d’enfants agés de 0 a 14 ans : + 1162 entre 2006 et 2011,
- une hausse encore plus importante des personnes agées : + 3012 personnes de 60 ans et

plus,

- alors que le nombre de jeunes adultes et de personnes en age d’activité se réduit: -1471

personnes de 15 a 59 ans.

Ainsi, en 2011, les personnes agées de 60 ans et plus représentent 29% de la population, contre 23% en

moyenne en France.
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Structure parage comparée en 2011 (Source : Insee)
16,0%

Au total, toutes les
tranches de moins 0% 1
de 50 ans sont 12m

. Togn 108
proportionnellement 10,0% |
moins représentées |
dans la communauté
d’agglomération *1

3,9% 13,8%

120% 1357 3.1%
12,2%
0,6%
9,5%
3%
6,3%
,7%
11 %0,8%

12,3% 12,2% 122% 14,94

gu'en moyenne en 40% 1

France, et oo
inversement pour les 0.0%
plus de 50 ans. 09ans  10-19.ans  2029ans  30-39ans  4049ans 5059 ans  60-69ans  70-79ans  80-89ans 90 ans et +

= CABassin de Brive France métropolitaine ‘

L 60 ans et plus 80 ans et plus
Population agée ,,
(Source : Insee) Taux en Taux d’évol annuel Taux en Nombre en
2011 entre 2006 et 2011 2011 2011
CA BASSIN BRIVE 29,1% 2,04% 7,4% 7 988
Brive la Gaillarde 31,8% 0,95% 9,0% 4 337
Secteur 1 (Sud) 29,3% 1,94% 7,3% 5542
Secteur 2 (Est) 27,0% 2,52% 7,2% 1142
Secteur 3 (Ouest) 30,7% 2,08% 8,3% 1305
SCoT Sud Corréze 29,7% 1,98% 7,8% 9576
SCoT Sud Corréze hors CA Bassin de Brive 33,8% 1,63% 10,2% 1 588
Limousin 30,4% 1,61% 8,2% 61122
France métropolitaine 23,4% 2,40% 5,5% 3483 04
Indice de jeunesse en 2006 et 2011 (0 a 19 ans/ 60 ans et +)
(Source : Insee)
France métropolitaine 1,04 1,16
Limousin
SCoT Sud Corréze hors CABB
Secteur 3 (Ouest) 2011
Secteur 2 (Est) 2006
Secteur 1 (Sud)
Brive la Gaillarde
CA BASSIN DE BRIVE
0 0,2 0,4 0,6 0,8 1 1,2 1,4

Au sein du territoire, I’arrivée de ménages dans certaines communes rurales, entre 2006 et 2011,
limite le vieillissement de la population comme le montre l'indice de jeunesse (rapport entre le nombre
de personnes agées de moins de 20 ans et le nhombre de personnes de 60 ans et plus) qui augmente
Iégérement dans le secteur 3 (Ouest) et qui se stabilise presque dans le secteur 2 (Est). Ce dernier reste le
secteur le plus jeune.

Les poles de Brive-la-Gaillarde, Malemort-sur-Corréze et Objat ont, du fait en partie de la forte présence de
structures d’hébergement, une population agée, contrairement aux pdles de St Pantaléon-de-Larche,
Ussac et Cosnac.

Au total :

- 3 habitants sur 10 sont agés de 60 ans ou plus, (29,1% contre 23,4% en France métropolitaine). La
ville centre, comme dans la plupart des agglomérations, est encore plus marquée par le caractére
agé de sa population.
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- Et 8 000 habitants ont 80 ans et plus. La question du vieillissement, du maintien a domicile et de la
dépendance est un enjeu important pour le territoire comme pour la région.

1.1.6 Ralentissement de la baisse de la taille moyenne des ménages

Taille moyenne des ménages (nombre moyen d'occupants par

Taille moyenne des ménages (nombre moyen résidence principale) (Source : Insee)
d'occupants parrésidence principale) (Source : Insee) 2,8 269
. 2,7 1 .
2,7 257 26 | 2,59
26 125 25 245 2,43 2,47
25 1 242 24 ' 2,37. 2,3,
24 1 229 23525 247123 n 34 30 2,28
2,3 . 222 » 23 1 , v 26 2,132 16
R 2,2 - 3 ]
:f 2,112,08 21 2,11 3,07
' ' 1,97,
2 2 ,94
1,9 1 1,9
1,8 1 18 -
1,7 1 1,7 4
1,6 1 16
15 1 15 4
14 14 . . . .

CA Bassin Brive Limousin France métropolitaine

Brive la Gaillarde Secteur 1 (Sud) Secteur 2 (Est) Secteur 3 (Ouest) SCoT Sud Corréze
hors CA Bassin de

1990 =1999 ®2006 m2011 Brive
[ ©1990 =1999 =2006 m2011

Grace aux installations de jeunes ménages, la taille moyenne Taux d’évolution
des ménages tend & diminuer moins vite entre 2006 et 2011 annuel de la taille 12999' 220%
qu’entre 1999 et 2006. moyenne des ménages |~ 2006 0
. . . . (Source : Insee)
I:a ’poi)ulitl_cl)ln gardant tout:fms un caractére ret:atlvement CA Bassin Brive -0,78% | -0,35%
agé, la taille moyenne des ménages (nombre moyen . -
ge, oy es ges ( Y Brive la Gaillarde -0,94% | -0,33%
d’occupants par résidence principale) est globalement plus
. 0, o,
faible qu’en moyenne en France (2,14 contre 2,25). Secteur 1 (Sud) -0,92% | -0,40%
Les situations sont contrastées entre la ville centre et certains | Secteur 2 (Est) -0,33% | -0,29%
pbles ou la population est classiquement agée (recherche de Secteur 3 (Ouest) -0,48% | -0,37%
Ia} _proximite de§ services, presence de structures | gcoT Sud Correze 0,76% | -0,33%
d’hébergement gt d un parc de_‘ Iggements Qe petite taille...) et SCoT Sud Coméze hors CA | ( eaar | 10 19%
le reste du territoire. Les arrivées de ménages font que le Bassin de Brive Do s
secteur 3 (Ouest) et surtout le secteur 2 (Est) ont une taille Limousin -0,72% | -0,35%
moyenne des ménages plus élevée. . .
y gesp France métropolitaine -0,63% | -0,40%
Taille moyenne des ménages selon leur statut Taille moyenne des ménages selon leur statutd'occupation
d'occupation en 2011 (Source : Insee) en 2011 (source: Insee)
2,60 1 20 257
| 2,37 2,35 280 .
240 2,24 2,28 2,40 226 240 2,32 226
2,20 - 2,20 2,182 2,24 2,20 %
227 90 2,09 2,03 108
2,00 1 2,00 >
1,81
1,80 1,80 1,73
1,60 - 1,60
1,40 ]
1,40 - Brive-la-Gaillarde Secteur1 (Sud) Secteur2 (Est) Secteur3(Ouest)  SCoT Sud
CA Bassin de Brive Limousin France métropolitain (éorré_zegolr;_CA
assin de Brive
- Ta?"e moyenne des m(f:‘nages proPrijétaireS occupants B Taille moyenne des ménages propriétaires occupants
-Ta!IIe moyenne des m?nages Iocata!res HLM . = Taille moyenne des ménages locataires HLM
Taille moyenne des ménages locataires secteur privé Taille moyenne des ménages locataires secteur privé

C’est dans le parc locatif privé, qui comprend un poids élevé de logements de petite taille, que la taille
moyenne des ménages est la plus basse. Le parc des propriétaires occupants et encore plus le parc locatif
HLM compte proportionnellement plus de familles.
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1.1.7 Quatre chefs de ménage sur dix sont retraités

Répartition des mé selonla é ie i fessionnelle des chefs de
ménagesen 2011 (Source Insee)
40%41%
= CABassin de Brive 33%
= Limousin
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Répartition des ménages selon la catégorie i i lle des chefs de
ménages en 2011 (Source : Insee)
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Le caractére relativement agé de la population se lit au travers du taux de chefs de ménages retraités plus
important qu’en moyenne en France : 4 chefs de ménages de la CABB sur 10 sont retraités, comme
dans I'ensemble de la région Limousin, contre 33% en France métropolitaine.

Sans surprise, au sein du territoire, c’est dans le secteur 2 (Est) que le poids des retraités est moindre :
39%, alors qu'il est de 43% dans le secteur 3 (Ouest).

1.1.8 Un tiers des ménages est une personne vivant seule

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Répartition des ménages selon leur

composition en 2011 (Source : Insee)

66%

Moyenne
CABB : 56%

Personne vivant Couples avec ou Familles Plusieurs personnes

seule

sans enfant monoparentales sans famille

¥ Brive-la-Gaillarde =~ ® CA Bassin de Brive hors Brive ‘

Répartition des résidences principales par
typologie en 2011 (source : Insee)

0% 1 54%
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50% CABB : 50%
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40% CABB:37%
30%
21%
20% Moyenne

CABB: 13%

10%

0%

1 et 2 pieces 3et 4 pieces 5piéces et +

l " Brive-la-Gaillarde ™ CA Bassin de Brive hors Brive |

Environ 35% des ménages sont des personnes vivant seules, comme en moyenne en France (France
métropolitaine : 34%). Elles sont proportionnellement plus nombreuses dans la ville centre ou le parc de
logements de petite taille est plus développé, que dans le reste du territoire : 44% a Brive la Gaillarde ou
21% des résidences principales sont des T1 et T2 (France métropolitaine : 18%).
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1.2 EMPLOI, CHOMAGE, RESSOURCES

1.2.1 Récent ralentissement du développement de I’emploi total

Evolution du nombre total d'emplois en base 100 en 1975

) } . Evolution du nombre total d'emplois en base 100 en 1975
(et nombre d'emplois) (Source : Insee)

130 (45 999) (et nombre d'emplois) (Source : Insee)
125 150 (37909)
120 140
s (50 590) 130 (29415)
110 120
10 (36 270) 110 6)
100 100
95 90 4591)
% 80 —*‘)
—
85 7 (3914)
80 60
§ g g g g & 50
—8—CABASSIN BRIVE =#-SCoT Sud Corréze Limousin =—>~France métropolitaine § ?5 g} ~g’—’ § é
—&—Brive la Gaillarde Secteur 1 (Sud)
—&— Secteur 2 (Est) ~—#&— Secteur 3 (Ouest)
—¥—SCoT Sud Corréze hors CA Bassinde Brive
Nombre total d’ loi Nombre en Variation annuelle Taux d'évolution annuel
O sotree: nsesy T 2011 1999- 2006- 1999- 2006-
2006 2011 2006 2011
CA Bassin Brive 45 999 745 146 1,77% 0,32%
Brive la Gaillarde 29 415 348 7 1,24% 0,02%
Secteur 1 (Sud) 37 909 611 55 1,74% 0,15%
Secteur 2 (Est) 4176 100 163 3,41% 4,44%
Secteur 3 (Ouest) 3914 35 -71 0,84% -1,73%
SCoT Sud Corréze 50 590 756 222 1,63% 0,44%
SCoT Sud Corréze hors CA Bassin de Brive 4 591 10 75 0,25% 1,72%
Corréze 98 948 1258 4 1,34% 0,0%
Limousin 294 235 3081 168 1,10% 0,06%
France métropolitaine 25 753 561 351 492 98 077 1,47% 0,39%

Avec 46 000 emplois en 2011, la CA du Bassin
de Brive concentre 91% de I’emploi total du
territoire du SCoT Sud Corréze et 47% de
I’lemploi départemental. Le Bassin de Brive
constitue le moteur du département.

Sur le long terme, I'évolution de I'emploi est
favorable. Entre 1999 et 2006, le rythme de
croissance de I'emploi est significatif, et supérieur
aux ensembles départemental, régional et national.
Cependant, un ralentissement marque la période
récente 2006-2011: +146 en moyenne par an,
contre +745 entre 1999 et 2006.

Le secteur 1 (Sud) qui comprend le pdle urbain est
le plus dynamique puisqu’il comprend 82% de
'emploi du Bassin de Brive pour 70% de la
population. Et la ville centre compte 64% des
emplois de la CABB pour 45% de la population, ce
qui signifie des déplacements domicile — travail
d’actifs importants.

Le Secteur 2 (Est) bénéficie de la présence des
poles d’Allassac, Donzenac et Varetz. Objat est
le principal pble du secteur 3 (Ouest) ou les
communes faiblement peuplées ont trés peu
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d’emplois, 14 sur 21 en ont moins de 100.

1.2.2 Eloighement du centre urbain des actifs aux salaires les plus modestes

Avec 44% des emplois, le Répartition par secteurd'activités des emplois locaux (au lieu de travail) en
secteur d’activité dominant est 2011, et taux d'évolution annuel entre 2006 et 2011 (source : Insee, RP 2011)
celui du commerce, des s0% 087% 4‘;5/7 %
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I'industrie, bien qu’en perte de 0%
vitesse, est encore représentée

25% '—-o o,
significativement en 2011 (16%

20%
des emplois). 16%

15% [»3,59%I 1,37% —
. L 10% 7% 7% 7%
La Communauté d’Agglomération o | 6% A B
du Bassin de Brive se caractérise o |
aussi par : ) - Agriculture Industrie CO“S:r:zg::rts et services c:;lef:amé ot action social®
- une sous-représentation des commezce‘?‘;‘: Sublique, enseignement
. inistral
cadres et des professions Adminis
intellectuelles supérieures :
11% contre 15% en moyenne L . . . .
Répartition par catégorie socio-professionnelle des actifs en 2011
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1.2.3 Baisse de I’activité salariée privée depuis 2011

) .. L. Variation du ) s .
Emplois salariés privés (Source : ACOSS) ‘ Nombre total nombre Taux d’évolution
Situation au 31 décembre d’emplois en 2013 2008-2013 annuel 2008-2013
CA Bassin Brive 29 606 -1650 -1,08%
Brive la Gaillarde 19 367 -1631 -1,60%
Secteur 1 (Sud) 25 805 -1701 -1,27%
Secteur 2 (Est) 2080 146 1,47%
Secteur 3 (Ouest) 1721 -95 -1,07%
SCoT Sud Corréze 30 872 -1741 -1,09%
SCoT Sud Corréze hors CA Bassin de Brive 1266 -91 -1,38%
Corréze 54 762 -2490 -0,89%
Limousin 158 043 -8576 -1,05%
France métropolitaine 19 296 933 -305 707 -0,31%
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Répartition de I'emploi salarié privé en 2013 (Source : ACOSS, 2014)

Nombre d'emplois salariés privés en base 100 en 2008

20,8%

c .
(et nombre pour la CA Bassin de Brive) (Source : ACOSS) ¢
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Comme pour I'ensemble de I'emploi, les deux tiers (65%) de I'emploi salarié privé se situent dans la ville
centre en 2013, qui concentre « seulement » 45% de la population.

La diminution de I’emploi total s’explique notamment par la réduction de I’emploi salarié privé (2/3
de I'emploi total) qui perd 1650 postes entre 2008 et 2013. Le territoire n'est pas épargné par la crise
économique nationale. Cette réduction, qui suit la tendance régionale et concerne surtout la ville-centre,
est plus marquée qu’en moyenne en France.

En 2013, 4 emplois salariés sur 10 relévent du secteur automobile et des industries manufacturiéres.

Le domaine de la santé et de I'action sociale est plutbt sous représenté par rapport a la moyenne en
France.

1.2.4 43% des actifs ayant un emploi travaillent dans leur commune de résidence

Taux d'actifs occupés travaillant dans la commune de résidence en 2011
(Source : Insee)

En 2011, 43% des habitants de la CABB

80,0%

travaillent dans leur commune de 72,8%
résidence, ce qui est supérieur a la " France métropoliaine:
moyenne nationale (35%). s00%

50,8%
Cela est lié¢ aux habitants de la ville =0

centre : 73% des habitants de Brive-la-
Gaillarde travaillent effectivement sur
place. lls sont logiquement beaucoup
moins nombreux a pouvoir le faire dans
le reste de 'agglomération. 10.0%

0,0%

9
42,5% 45.1%

30,0% 25,0%

21,7%
20,0%

CABASSIN DE Brive-la-Gaillarde Secteur 1 (Sud) Secteur 2 (Est) Secteur 3 SCoT Sud Limousin
BRIVE (Ouest) Corréze hors CA
Bassin de Brive

1.2.5 Accroissement du taux de chémage

Taux de chdmageen 2006 et en 2011, et taux Tauxde chémageen 2006 et en 2011, taux d'évolution
d'évolution annuel du nombre de chomeurentre annueldu nombre de chomeurs entre 2006 et 2011, et
15.0% - 2006 et2011(Source : Insee) nombre de chdémeurs en 2011 (source: Insee)
" 00"/

15,0%
14,0% 2006 ®2011 2,71% 14,0% 13,3% 2006 = 2011

13,0% 12,3% 13.0% |4 9 06%
120% 1 2,030 3,20% o, 111 11.0% 11 %
11,0% i 10,8% e 6,81% 5,44% m
9 10,0% o
10,0% - AR 9,8% 00% 2751 8,5% o
8,9 9 8,89 ot 7,6% 8,1%
0,0% | 8,6 , 8.0% s
8,0% 7.0% 3736 6,09
0% 1 6,0%
o 5,0%
oo o 568 |
50% - 3.0%
4,0% 2.0%
CABASSIN SCoT Sud Limousin France 1.0%
BRIVE Corréze itai 0,0% .

métropolitaine

Brive la Gaillarde Secteur 1 (Sud) Secteur 2 (Est) Secteur 3 (Ouest) SCoT Sud
Corréze hors CA
Bassin de Brive
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En_20_117 méme si cela n'est pas Taux de chémage localisé, en moyenne trimestrielle (données CVS)
satisfaisant, le taux de chémage de (Source : nsee)

la CABB de 10,1%, est légérement
inférieur a la moyenne nationale
(12,3%). Comme dans toutes les
agglomérations, c’est la ville centre
(ou se situent emplois, services et
logements a prix abordable) qui
concentre les publics a la recherche
d’emploi.

2e trimestre 2e trimestre 2e trimestre 2e trimestre 2e trimestre  2e trimestre  2e trimestre  2e trimestre  2e trimestre
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

——ZE Brive-la-Gaillarde - partie Limousin =——ZE Tulle ZE Ussel =—Corréze —Limousin

(Le département de la Corréze compte 3 zones d'emploi : les zones d'emploi de Brive-la-
Gaillarde (partie Limousin) de Tulle, d'Ussel)

Les données les plus récentes publiées par I'lnsee montrent une augmentation du taux de chémage
pour la zone d’emploi de Brive-la-Gaillarde (le département de la Corréze comprend 3 zones d’emploi (ZE) : la ZE de tulle, la
ZE d'Ussel et la ZE de Brive-la-Gaillarde. Cette derniere compte également des communes du Lot, mais les données présentées ne prennent en
compte que les communes du Limousin) qui s’éléve a 9,3% début 2013, pour s’atténuer légérement en fin
d’année et se fixer a 8,8% au 2°™ trimestre 2014, dans la moyenne régionale.

1.2.6 Présence de ménages en situation financiére difficile

Revenu médian par unité de consommation en 2011

45000 (Source : Insee-DGFiP Revenus fiscaux localisés des ménages)
40000 38960
= Brive-la-Gaillarde 36250
35000 France métropolitaine
30094
30000 27968
25365
25000 22005 23472

19218 20389
20000 16642 17756
14003 15388

15000

10000

5000

ler décile  2eme 3éme 4eme  Médiane  6eme 7éme 8éme 9éme

décile décile décile deécile décile décile décile

Répartition des résidences principales selon le
revenu relatif aux plafonds HLM au 1er janvier
2013 (Source : Filocom 2013, MEDDE d'aprés DGFiP)

0% CA Bassin de Brive: 13835 | 309%  32.1%

30,0%

241 A: 25 3%
25,0%
19,2%

menages ont un revenu
inférieur 2 60% des
plafonds HLM 2,7
0,0%
20,0% TR 17,3% 17,2%
14,9
15,0% 12,8%
| 9,3%
10,0% 6.2%
5,0%
0,0%

Infeneur ou egal a De30% a60% De60 % a 100 % De 100 % a 130 % 6. Supérieur a
inclus inclus inclus 130%

‘ = CA Bassin de Brive ®Brive la Gaillarde ® CA Bassin de Brive hors Brive la Gaillarde‘

En 2013, prés de 14 000 ménages, soit 28% des ménages habitant la Communauté d’Agglomération
du Bassin de Brive ont des revenus inférieurs a 60% des plafonds HLM (soit 60% du plafond PLUS),
soit 1000€ mensuels pour une personne seule (selon les plafonds de ressources 2014).

Des disparités apparaissent au sein du territoire :
- Les habitants sont plus favorisés dans les communes les plus proches de Brive.
- A Brive-la-Gaillarde, le revenu médian de 17 756€ est inférieur de 8,2% a I'indice national (19 218€).
- Des ménages sont en situation financiére difficile dans la ville centre, mais aussi dans certaines
communes rurales éloignées du centre urbain (probléme notamment pour les personnes agées).
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EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE : LES ELEMENTS CLEFS

< Sur le long terme, le rythme de croissance de la population de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive suit la tendance nationale, mais un
ralentissement est enregistré entre 2006 et 2011. Contrairement au reste du
territoire qui accueille de nombreux habitants, la ville centre, qui concentre
45% de la population de la CABB et 64% des emplois, a des difficultés pour
retenir ses ménages.

2 Malgré les mouvements de population, et un rajeunissement dans les
communes qui ont accueilli de nombreux jeunes ménages, la population est
globalement agée et continue de vieillir, 4 chefs de ménage sur 10 sont
retraités. Et un tiers des ménages est une personne vivant seule.

< Sur le long terme, le tissu économique est de bonne tenue, mais il connait des
difficultés importantes ces dernieéres années avec la crise économique :
réduction de I'emploi salarié privé, développement du chdmage, accroissement
des situations de précarité.

2 En 2013, 28% des ménages ont des revenus inférieurs a 60% des plafonds
HLM (PLUS), avec des disparités importantes au sein du territoire. Les cadres
et professions intellectuelles supérieures sont sous représentées et les actifs
aux salaires modestes s’éloignent du centre urbain pour accéder a la propriéte
dans les secteurs ou le marché du logement est plus abordable
financierement. Ce phénoméne accentue I'étalement urbain et génére des
difficultés de circulation liées aux déplacements domicile — travail.
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1. PARC DE LOGEMENTS ET HEBERGEMENT

2.1 STRUCTURE DU PARC DE LOGEMENTS

2.1.1 Croissance du parc de logements

Résidences
Parc de logements en 2011 (et variation entre Total Résidences | secondaires et | Logements
1999 et 2011) (Source : Insee) logements principales logements vacants
occasionnels
58 613 49 303 3 296 6 015
LRI RIS (+8908) (+6522) (-90) (+2477)
Brive la Gaillarde 28 154 24118 693 3342
Secteur 1 (Sud) 41 580 35749 1495 4 336
Secteur 2 (Est) 8191 6 664 685 842
Secteur 3 (Ouest) 8 842 6 890 1115 836
SCoT Sud Corréze 68 807 56 080 5649 7078
SCoT Sud Corréze hors CA Bassin de Brive 10 194 6777 2 354 1063
Limousin 448 739 346 381 56 265 46 094
France métropolitaine 32 859 695 27 347 625 3125824 2 386 246
Total logements = résidences principales + résidences secondaires et logements occasionnels + logements vacants
Parc de logements en 2013 Résidences
9 . Total Résidences secondaires et Logements
A(A?E%J[r)(':l’eL. d'f"oc‘o szgg.?:; logements | principales logements vacants
apres iP) occasionnels
3984 6 505
CA BASSIN BRIVE 60 685 50 196 (6,6%) (10,7%)
. . 1162 3798
Brive la Gaillarde 28 848 23 888 (4,0%) (13,2%)
Taux de résidences secondaires (et logements occasionnels) etde logements
vacants en 2011 (Source : Insee)
26,0%
24,0% 23.1%
France métropolitaine :
22.0% .Résidences secondaires et logements occasionnels : 9,5%
20,0% .Logements vacants : 7,3%
18,0%
16,0%
14,0% 11,9% 12,6% 12,5%

12,0%

10,3% 10,4%

10,0%
8,0%

4,0%
2,0%

a

CABASSINDE Brive-la-Gaillarde Secteur 1 (Sud)
BRIVE

d

10,3%

84‘

Secteur 2 (Est) Secteur 3 (Ouest)

, 0.4% 10,3%
.5,

SCoT Sud
Corréze hors CA
Bassin de Brive

Limousin

‘ m Résidences secondaires etlogements occasionnels

|| ogements vacants ‘

Entre 1999 et 2011, la croissance du parc de logements est significative : + 9000 logements en 12 ans.
Elle est liée au fort déploiement du parc des résidences principales (+6500). Mais le développement
de la vacance est également marqué avec +2500 logements vacants. Ainsi, la CABB totalise de 'ordre
de 6000 logements vacants en 2011, dont 3300 a Brive selon I'lnsee, ce qui est globalement confirmé par
les données Filocom qui ont tendance a surévaluer ce phénomeéne.
Alors que la moyenne nationale est de 7,3% en 2011 (Insee), tous les secteurs de la CABB sont concernés
par la problématique de la vacance, avec 70% des communes qui affichent un taux supérieur a 8%. La
croissance de la population s’est effectuée grace au développement de la construction neuve et

assez peu dans le parc existant.
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Avec un taux de 10,3%, a peine supérieur a la moyenne nationale de 9,5% en 2011, et hormis dans
quelques communes du Sud du territoire et du Nord du secteur 3 (Ouest), la question de I'importance du
parc de résidences secondaires ne constitue pas une réelle problématique sur le territoire.

2.1.2 Un parc de logements individuels

Parc de logements en 2011 Taux de Taux Nombre total
CA BASSIN BRIVE (Source : Insee) collectif d’individuel logements
CA BASSIN BRIVE 30% 70% 58 613
Brive la Gaillarde 51% 48% 28 154
Secteur 1 (Sud) 38% 61% 41 580
Secteur 2 (Est) 8% 91% 8 191
Secteur 3 (Ouest) 10% 90% 8 842
CA Bassin de Brive hors Brive 10% 90% 30 459
France métropolitaine 43% 56% 32859 695

A l'exception de la ville centre de Brive ou le parc de logements est varié avec une moitié de logements
individuels et une moitié de collectifs, le reste du territoire compte 90% de maisons.
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2.1.3 Faible offre locative publique

Répartition des résidences principales selon le statut Répartition des résidences principales selon le statut d'occupation en
d'occupation en 2011 (source : insee) 2011 (source: Insee)

90%

0% 64% 65% 81%
80% - 75% 7%

60% 58% -
0%

o o
50% 0% 59%
51%
40% s0% 1
30% 27% o, 40% 37%
23% 25% 31%
o 15% - 19%
10% 20% ° 17%

10% 7% 11% . 14%

10% 8%
0% . 3% 3% 3%
. . . . . 0%
CA Bassin de Brive Limousin France métropolitaine Brive-la-Gaillarde  Secteur!(Sud)  Secteur2(Est)  Secteur3(Ouest) SCoT Sud Corréze
. . " " hors CA Bassin de
® Propriétaires pants mL HLM =L du privé Brive
‘ = Propriétail L iresHLM =1 ires du secteur privé ‘

En 2011, prés des deux tiers des résidences principales sont occupées par leurs propriétaires. Le
parc locatif est plus modeste avec 27% de locatif privé (a hauteur de la moyenne nationale), et surtout 7%
de locatif public (beaucoup moins qu’en moyenne en France : 15%). C’est dans les secteurs ruraux que
I'offre locative est la plus faible. A Brive-méme, I’offre locative HLM est relativement peu développée
puisqu’elle se situe en moyenne autour de 20% dans les villes-centres comparables.

Dynamiques d'évolution des statuts d'occupation entre 2006 et

Pourtant des efforts significatifs 2011 en % par an (source : Insee)
ont été produits entre 2006 et **
2011 dans le secteur locatif = Propriétaires occupants 8,77%

public. 8,00% ® Locataires HLM
A Brive, la réduction de ce type Locataires du secteur privé
d'offre est liée aux programmes de
renouvellement urbain (253 ' 5,04%
logements démolis en 2007 et 2010
a Objat et Brive). 4.00%
217% 2,53%
2,00% 1.78% 1,50%
o 0,82% 050 I 077% 1,15%152;’,13%
0,00% . \ .ﬂ T T ™ L— "

. 0,45% “0.08%
0,75% ke

-1,24%
-2,00%
Brive-la-Gaillarde ~ Secteur 1 (Sud) Secteur 2(Est)  Secteur 3 (Ouest) SCoT Sud Corréze France
hors CABassin de  métropolitaine
Brive

Statutd'occupation des chefs de ménage selon leur

L n ageen2011-CA du Bassin de Brive (Source : Insee)
Catégorie d’age et statut 100% -

d’occupation sont étroitement liés : 0% 1
les jeunes sont locataires du 80% -
parc privé, alors que les 70% -
personnes agées sont le plus 60% -

87%
79%

souvent propriétaires du 50%
logement qu’elles occupent. 40% -
30% A
20%

10% 7% 5% 5% 59, 3% 29,

0% - T
Propriétaires Locataire log vide non Log vide HLM Logé gratuit
HLM + meublé ch
d'hétel

B Total ménages = Ménages de moins de 25 ans ¥ Ménages de 65 ans et plus
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2.1.4 Des résidences principales de moyenne et grande taille

Répartition des résidences principales partypologie en

Répartition des résidences principales par 2011 (Source : Insee)
typologie en 2011 (Source : Insee) 60%
60% 54% 9 9
‘ s 51% 51% 509
50% ~48% 469, 50% 1

40% 40%

30%
0 30% 1
20%
13% 13%

10% 20% 1

0% 10% -

1 et 2 pieces 3et 4 pieces 5 piéces et +

B CABassin de Brive  HLimousin France métropolitaine 0% -

Brive-la-Gaillarde  Secteur 1 (Sud)  Secteur 2 (Est) Secteur 3 (Ouest) SCoT Sud

Corréze hors
CABB

‘ B 1et2pieces M3et4 pieces 5pieces et + |

Comparativement a la moyenne nationale, le parc des résidences principales montre un léger déficit
en logement de petite taille T1 et T2 (13% contre 18% en France métropolitaine). En fait, c’est a Brive
que les personnes seules et couples sans enfant ont le plus de chance de trouver ce type de logement :
21% des résidences principales, contre 6% dans le reste du territoire ou les mouvements d’accession a la
propriété de familles ont entrainé un fort développement de logements de plus grande taille.

2.1.5 Prés de 6 logements sur 10 datent d’avant 1975

Répartition du parc de logements selon son

ancienneté au 1er janvier 2013 (Source : Filocom 2013, MEDDTL
d'aprés DGFiP)

35,0% 1 32,3% Nombre de logements
30,3% d'avant 1975 CA Bassin o
8 de Brive : 33 853 28,8%

5,0

30,0% 1
25,0% | 23,8%

o
20.0% 16,9%
15,0% -
10,0%

5,0% 1

0,0% -

Avant 1949 De 1949 a 1967 De 1968 a 1974 De 1975 a 1999 2000 et apres

‘ u CA Bassin de Brive ®Brive la Gaillarde ® CA Bassin de Brive hors Brive la Gaillarde

Parc de logements datant d’avant 1975 en
2013 - CA BASSIN BRIVE Avant 1949 De 1949 a 1974
(Source : Filocom 2013, MEDDTL d’aprés DGFiP)
Brive la Gaillarde 8 011 (28%) 10 393 (36%)
Secteur 1 (Sud) 10 727 (25%) 12 875 (30%)
Secteur 2 (Est) + Secteur 3 (Ouest) 7561 (42%) De 2400 a 2500 (14%)

En 2013, environ 56%, soit prés de 34 000 logements ont été construits avant 1975, date de la
premiére réglementation thermique. Cela signifie que le nhombre de logements ne répondant pas aux
normes en matiére de confort thermique et de consommation énergétique est potentiellement important,
justifiant la mise en place des dispositifs destinés a encourager les travaux favorisant les économies
d’énergie.
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2.1.6 Plus de 1800 résidences principales potentiellement indignes

Le parc privé potentiellement indigne (PPPI) correspond au nombre de résidences principales privées (RPP) :
- de catégorie cadastrale 6 et occupées par un ménage au revenu fiscal de référence inférieur a 70 % du seuil de pauvreté,

- de catégories cadastrales 7 et 8 et occupées par un ménage au revenu fiscal de référence inférieur a 150 % du seuil de
pauvreté.

Ces données sont fiscales et sont issues de la source Filocom (MEDDTL d’'aprés DGFiP et traitement Anah).
La régle du secret statistique limite la diffusion des données pour les communes de petite taille démographique.

Il convient de préciser que ces informations sont déclaratives. Elles sont a prendre avec précaution, car souvent sur-
évaluées.

Parc Privé potentiellement Indigne (PPPI) en Nombre de Part dans I'ensemble Pooulation du
2010 (Source : Filocom 2010, MEDDTL d’aprés résidences des résidences P PPP|
DGFiP et traitement Anah) principales PPPI principales privées
CA Bas§|n Brive hors 9 communes non 1819 Non calculable 3288
renseignées (1)
Brive la Gaillarde 654 3,2% 1085
CA Bassin de Brive hors Brive et hors 1165 De 2,6% a 35,8% selon 2203
communes non renseignées les communes

(1) Les 9 communes non renseignées sont : Dampniat, Estivals, La Chapelle aux Brocs, Lissac sur Couze, Roziers de Juillac, St

Cernin de Larche, St Cyprien, Vars sur Roseix, Vanarsal

Parc Privé potentiellement Indigne Part des kl::ar:ac:reess Tgl:tndeis Part des
(PPPI) en 2010 propriétaires privés dans ménages (<= ménages agés
(Source : Filocom 2010, MEDDTL d’aprés occupants dans lensemble du | 25 ans) dans (>= 60 ans) dans
DGFiP et traitement Anah) 'ensemble du PPPI le PPPI
PPPI le PPPI
Brive la Gaillarde 21% 7% 12% 33%

Part du Parc Privé Potentiellement Indigne dans
I'ensemble des résidences principales du parc
privé, en 2010 - CA Bassin de Brive (communes

renseig nées) (Source : Filocom 2010, MEDDTL d'aprés DGFiP et

Les données Filocom indiquent que
dans l'ensemble des résidences
principales du parc privé des 40
communes renseignées de la CA du

traitement Anah)
Bassin de Brive, plus de 1800 sont

. gz L, MALEMORT ™ 1,3%
considérées comme étant COSNAC == 2,1%

H i H USSAC . 2 3%
pOtentle"ement Indlgne_s en 201‘0’ SAINT-PANTALEON-DE-LARCHE = 2 6% Nombre total de
regroupant une population de prés BRIVE-LA-GAILLARDE 329, PPPI dans les 40

. OBJAT mmmm 3,6% communes
de 3300 habltants' JUGEALS-NAZARETH = 3 8% renseignées : 1819
’ H o, ich SAINT-VIANCE | 3 9%
Plus d’un tiers (36%) est localisé LARCHE mmmmm 0%
dans la ville centre ou le PPPI NOAILLES mmmmm 4,39

2 0, 2ol SAINTE-FEREOLE e 4 3%
représente 3,2/? des _ résidences CHASTEAUX e 4 47,
principales, ce qui apparait assez peu NESPOULS o 4.4%

7 7 SV 5 . . 4 9%
élevé, et ou il s'agit essentiellement VARET £
de logements de catégorie 6 (sur une DONZENAC jmmmmmmmm 5,9%
, N . 0 SAINT-CYR-LA-ROCHE | 6 1%
échelle de 1 a 8, soit 93%). Dans le MANSAC e 6,2%
tOi i SAINT-SOLVE = 6,4%
reste du territoire, le poids de ces BRIGNACLAPLAINE e & 65,
logements potentiellement indignes ALLASSAC | 6,9%

: ’ 2 SADROC mmmmmm 6 9%
varie beaucoup d'une commune a CHABRIGNAC e 7 0ot
l'autre, avec des taux allant de 1,3% a AYEN o 7,5%

a 0/ A JUILLAC ' 7 6%
Malemo_rt, a 35,8./0 a Segonzac. SAINT-PARDOUX-L'ORTIGIER e 7,7%
A Brive-la-Gaillarde, ce sont CHARTR'ERfsEsmEgﬁ — 8,1°¢

. . . E— 1%
essentlellemept des locataires qui SAINT-AULAIRE e 9 1%
sont concernés (77%), et la part de SAINT-BONNET-LARIVIERE im—m— 0, 1%

P a s VOUTEZAC = 9 5%
personnes agées y est plutdt modérée SAINT-BONNET-UENFANTIER /e o 7%

[ TURENNE A 10,5%
(33%), au regard des 20 autres SANTROBER, m— 170
communes (dont le champ est VIGNOLS | 10,9%

H A 0, PERPEZAC-LE-BLANC N 12 2%
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2.1.7 Présence d’un bati rural vacant parfois important

(Source : communes, septembre

Communes

2014)

Nombre de logements considérés comme
dégradés, voire vétustes

Nombre de batiments publics ou agricoles qui
pourraient étre transformés en logements

Secteur 1 (Sud)

Brive la Gaillarde

OPAH en cours sur le centre ville. Evolution a la
hausse

2 batiments agricoles. Pas de batiment public

La Chapelle aux B.

Chartrier Ferriére

Nombre estimé a moins d’une dizaine

Oui mais pas de recensement de réalisé

1 logement : ancien logement instituteur dans le

Chasteaux 18 logements vacants dégradés en 2011 bourg
Aucune étude précise de réalisée, mais ce genre de S s
Cosnac : Oui mais pas de recensement de réalisé
logements existe
Dampniat 6, en baisse
Estivals
Jugeals-Nazareth Non
Larche
. En baisse depuis 5 ans. Nombre estimé a moins R
Lissac sur Couze , . Tres peu
d’une dizaine
Batiments publics : non.
Malemort sur . . o . . . .
Corré Aucune information Batiments agricoles : aucune information sur la
orréze . " . L
nécessité ou projets de propriétaires
Environ 25, ce sont des logements vacants, vétustes. e . . .
Nespouls Batiments agricoles : environ 30
Leur nombre est stable
Noailles Environ 5 Pas de batiments publics
St Cernin de Larche | 2 logements non habités Non
St Pantaléon de L. Problématique pas présente Pas de batiments publics
Turenne Ne sait pas Oui

Faible, quelques logements dans le bourg ancien,

Quelques anciens batiments agricoles (granges

Ussac X . . A
non occupés (anciennes granges ou hangars) déclassées) dans les hameaux ruraux
. . " Commune rurbaine, 5 villages en sus de la ville a
Logements anciens du centre ville, quelques ilots . . .
b : . e . vocation agricole ancienne avec un parc de
Allassac devraient faire I'objet de réhabilitation. Habitats pod . ; N . .
. . . batiments agricoles de fin XIXéeme, début XXéme
anciens également dans les villages.
en zone U
Donzenac Environ 10
Estivaux
Sadroc Aucun Non
% | stBonnet
W | PEnfantier
N | ste Féréole Batiments publics : non
2 | StPardoux 5 logements vétustes inhabités (dont 3 a vendre). 1 A )
® IR . ou 2 batiments agricoles
® | I'Ortigier Evolution stable
@ 6 logements privés, non habités. Stable depuis 5 | Batiments publics : 1 (grange « Labasse »)
St Viance ans. 2 logements vétustes (dont un habité) en centre | Batiments agricoles : 3 (L’Echamel, Chassagnac,
bourg. 1 logement trés dégradé (Pont de La Bastide) | La Grange)
Batiments publics : 0
Varetz o . ] .
Béatiments agricoles : nombre inconnu
Venarsal Aucun. Entretien seulement Non
Environ 30 (vétustes), en augmentation, probléme | En augmentation (révision de la carte communale
Voutezac ! o
de moyens pour les réhabiliter en 2006)
Ayen 2
Brignac la Plaine
Chabrignac 2 logements, habités, pas d’évolution 1 batiment public + 1 batiment agricole
Cublac Non Non
% | Juillac
g Une dizaine, dégradés et inhabités, sans évolution, . .
© | Lascaux B - 2 . 1: le presbytéere
= qui conviendraient a des logements aprés travaux
? Louignac
2 M Nombreux compte tenu de la rotation des locataires
k1] ansac S Non
@ sur certains immeubles
* Objat 20 logements en centre ville, d’aprés I'enquéte 2012 | Impasse des Artisans Réunis

Perpezac le Blanc

1

3

Rosiers de Juillac

St Aulaire

Les maisons anciennes se vendent et se restaurent a
raison de 2 a 3 par an

1 logement en cours de réhabilitation
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St Bonnet la Riviére | Ne sait pas Non

St Cyprien 6 dont 5 non habités 0

10 logements, non habités. Autres ont été remis en

St Solve . Non
etat

St Cyr la Roche

St Robert

Segonzac 5%. soit moins de 10 OUI: F’ut-J|IC © ancienne poste (prpjet en cours).

Agricole : attente reprise du marché

Vars sur Roseix Aucun Aucun

Vignols Environ 15 dans le centre bourg, non habités Oui, I'ancien presbytére, 2 ou 3 batiments agricoles
3 maisons trés vétustes et inhabitées dans le bourg .

Yssandon A priori non

« La Prodélie »

Les informations résumées dans ce tableau sont issues d’un questionnaire adressé aux communes qui a
fait 'objet d’échanges lors d’'une réunion dans les 3 secteurs. Il ressort que :

- L’estimation du nombre de batiments qui pourraient étre transformés en logement et surtout de la
présence de logements vétustes est difficile a mesurer pour les responsables locaux. Toutefois, 23
communes évoquent l'existence de logements dégradés, voire vétustes, le plus souvent des
logements anciens en petit nombre, mais aussi parfois en volumes plus importants, notamment dans
certaines communes du secteur 3 (ouest), le plus rural : Lascaux, Mansac, Objat, Saint-Solve,
Vignols, Nespouls, Chasteaux, ou encore Voutezac.

- La présence d’'un bati rural, agricole, laissé vacant présentant un intérét patrimonial est
soulevé par une douzaine de communes, dont Allassac, Donzenac et surtout Nespouls qui aprés
recensement évalue a 30 le nombre de batiments dans cette situation.
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2.2 PARC PRIVE

Différentes sources et travaux permettent d’appréhender le marché de 'immobilier privé :

L’Enquéte sur le prix des terrains a batir que gére la Direction Régionale de I'Environnement, de
I’Aménagement et du Logement Limousin, qui a publié le bilan 2013 dans « Les Synthéses n°26 ».
Les résultats de I'Observatoire économique de I'immobilier en Corréze animé par la CCl de la Corréze
qui s’appuie, notamment sur des entretiens et enquétes auprés de 52 agences immobiliéres ou
études notariales (dont 17 a Brive et sa périphérie), les données statistiques des Notaires de France
(PERVAL), de [lInstitut CLAMEUR, la DREAL du Limousin, la Préfecture de la Correze, les
Conservations des hypothéques de la Corréze. Les résultats sont le plus souvent présentés par
bassin, sachant que le département est composé des 3 bassins de Brive, de Tulle et d'Ussel.

Les données de I'agglomération concernant les Primes 1 clé attribuées.

Les données de la DREAL sur les Préts a Taux Zéro.

L’avis des élus qui se sont prononcés dans le cadre des ateliers géographiques. lls regoivent parfois
les demandes des ménages en direct, leur observation est plus indicative que précise et exhaustive.

2.2.1 Marché de I’accession a la propriété marqué par un certain attentisme

Les professionnels de I'immobilier interrogés dans le cadre de I'enquéte départementale menée par
I'Observatoire économique de I'immobilier en Corréze en 2014 et les données des Conservations des
hypothéques de Corréze décrivent :

Une demande :

o0 principalement située entre 90 000€ et 120 000€ dans le bassin de Brive.

o0 plus ou moins forte selon les communes, et de plus en plus tournée vers des biens proches des

centres-bourgs et des communes voisines du centre urbain.

Une baisse de la primo accession liée au contexte économique (insécurité de I'emploi...) et aux
difficultés que rencontrent les ménages pour obtenir des préts, malgré la persistance de taux d’intérét
attractifs.
La présence d’un segment porteur qui est celui des seniors qui recherchent des appartements de
standing en centre ville.
Des délais de vente variables selon les caractéristiques des biens, leur localisation et leur prix, d’ou
des stocks qui tendent a s’allonger pour ceux qui nécessitent des travaux importants et / ou surcotés.

Une augmentation des colts de construction avec le renchérissement des prix des matériaux, la
multiplication des normes et des réglementations, les taxes d’'aménagement et d’assainissement.

2.2.1.1 Marché de I’ancien : lIégére baisse des prix

Appartements anciens :

Appartements Prix Prix / m? Evolution Appartements anciens Prix mini / maxi au m?
anciens en 2013 médian médian | 2012-2013 en 2013
Arrondissement de Brive 65 000 € 1215 € -11,7% Centre ville de Brive 1100€/2300€
. . Autres quartiers de Brive hors
Brive la Gaillarde 63 300 € 1182 € -11,2% tme ceinture de boulevards 1250€/1700€
Correze 65 000 € 1180 € -11,5% Centre ville de Tulle 800€/1300€

(Source : PERVAL — Notaires

la Correze 2014 CCI Correze)

Maisons anciennes :

de France — d’aprés les actes signés au
31/12/2013. Extrait de Résultats de I'observatoire économique de I'immobilier de

de la Corréze 2014 CCI Corréze)

(Source : Agents immobiliers — transactions 2013 — non exhaustif.
Extrait de Résultats de I'observatoire économique de I'immobilier

Maisons anciennes Prix médian Evolution Mai_sons ancienne_s dans Prix mini / maxi au m?
-_ en 2013 2012-2013 I’arrondissement de Brive en 2013
Arrondissement de Brive 125 000 € -7,4% Centre ville de Brive 1100€/1400¢€
Bassin de Tulle 90 000 € +4.7% Autres quartiers de Brive hors 277 | 4 50,4350 €
ceinture de boulevards
Bassin d’Ussel 76 000 € -15,6% Croissant urbain de Brive (1) 1000€/1310 €
Corréze 105 000 € -12,5% Zone rurale de I'arrondissement Brive 850€ /1500 €

(Source : PERVAL — Notaires de France — d’aprés les actes signés au
31/12/2013. Extrait de Résultats de I'observatoire économique de
limmobilier de la Corréze 2014 CCI Correze)

(1) Croissant urbain : Cosnac, Larche, Malemort/Corréze, Saint Pantaléon de Larche,

Saint Viance, Ussac, Varetz.

(Source : Agents immobiliers — Transactions 2013 — non exhaustif. Extrait de Résultats
de I'observatoire économique de I'immobilier de la Corréze 2014 CCI Corréze)
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Les données Perval sont sans doute sous estimées sur le territoire. Elles montrent néanmoins que sur le
marché de I’ancien le prix médian des biens vendus en 2013 dans I'arrondissement de Brive est de
65 000€ pour un appartement et de 125 000€ pour une maison. Ces prix apparaissent supérieurs a
ceux des autres secteurs du département. Une diminution est observée en 2013, qui semble se
poursuivre en 2014. Cette baisse fait suite a la forte augmentation des prix enregistrée durant le début
des années 2000 comme dans de nombreux autres territoires en France.

A noter que les professionnels de I'immobilier précisent que les prix de vente sont souvent trop
élevés par rapport aux attentes et aux possibilités des acheteurs et que le nombre de biens
réhabilités dans I’ancien est insuffisant.

2.2.1.2 Terrains a batir : 27€/m? dans le pdle urbain

Enguéte sur le prix des terrains a batir (EPTB) en 2012 de la DREAL

L’enquéte sur le Prix des Terrains a Batir (EPTB) concerne I'ensemble des permis délivrés en 2012 a des
particuliers pour la construction d’'une maison individuelle en secteur diffus pour lesquels le terrain a été acheté
la méme année que l'autorisation du permis. Elle est exhaustive sur son champ. Les prix sont TTC, hors frais de
notaire et frais d'agence sur les terrains.

Enquéte sur le prix des terrains a batir (EPTB) destinés a la construction d’une

maison individuelle
(Source : « La construction neuve en Limousin — Bilan 2013 — Les synthéses n°26 — Juin 2014 — Direction
régionale de I'Environnement, de ’Aménagement et du Logement Limousin)

Le prix moyen des terrains achetés pour la construction de maisons individuelles de 18€/m? en 2012
(contre 67€/m? en France métropolitaine) fait du Limousin la région la moins chére de France, les
communes du poéle urbain de Brive (10 communes), avec un prix moyen de l'ordre de 27€/m?,
affichent un niveau intermédiaire entre celui de Limoges (42€/m?) et celui de Tulle (11€/m?). Dans les
communes plus éloignées, le prix est plus faible : 17€/m? dans les communes de la couronne de
Brive.

GTC (Guy Taieb Conseil) ¢ Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive e Diagnostic e Janvier 2015



L’Enquéte précise que le projet type (achat du terrain et construction d’'une maison individuelle) codte en
moyenne pres de 170 000 € en Limousin et que le foncier représente prés de 21% du codt total contre
34% au niveau national.

Par conséquent, la région détient également le record des terrains a construire les plus grands de
France : plus de 1900 m? en Limousin, contre 1066 m? en France métropolitaine, avec une superficie
moyenne d’un peu plus de 1600 m? dans les communes du podle urbain de Brive et de 2200 m? dans
celles de la couronne qui apparait supérieure d’environ 60% aux moyennes.

Base de données PERVAL des Notaires de France (extrait de Résultats de I'observatoire économique de
l'immobilier de la Corréze 2014 CCI Corréze)

Pl:ix de vente m_édian des Prix médian Prix / m? médian Evolution
terrains constructibles en 2013 2012-2013
Bassin de Brive 30 150 € 23 € +7,7%
Bassin de Tulle 13 300 € 8 € /
Bassin d’Ussel NR NR NR
Corréze 25100 € 15 € -3,0%

(Source : PERVAL — Notaires de France — d’'aprés les actes signés au 31/12/2013. Extrait de Résultats de I'observatoire
économique de I'immobilier de la Correze 2014 CCl Correze)

Les données Perval pour I'année 2013 indiquent un prix de vente médian des terrains a batir de 23€
pour le bassin de Brive, trés proche des données de 'EPTB. A noter qu’il est constaté une augmentation
par rapport a 2012, alors que le prix de vente est plutét en baisse dans le département.

2.2.1.3 Immobilier neuf : trés forte baisse de I’activité de VEFA

Prix de vente des

N . 5
appartements neufs en 2013 Prix mini / maxi au m

Brive la Gaillarde 2500€/3200¢€

(Source : Agents immobiliers — Transactions 2013 — non exhaustif. Extrait de Résultats de
I'observatoire économique de I'immobilier de la Corréze 2014 CCI Corréze)

Nombre de logements en 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Bassin de Brive 621 332 105 63 NR 91 69 27
Bassins de Tulle et d'Ussel NR NR 17 13 NR 2 0 0
Corréze NR NR 122 76 NR 93 69 27

VEFA : Vente en Etat Futur d’Achévement. Source : Conservations des hypothéques de Corréze. Extrait de Résultats de I'observatoire économique de
I'immobilier de la Corréze - CCI Correze

Le nombre de logements produits en Vente en Etat Futur d’Achévement (VEFA) ne cesse de
diminuer. Dans I'arrondissement de Brive, il est passé de 621 et 332 en 2006 et 2007, années de fortes
construction et promotion immobiliere (dispositif Robien), a 27 en 2013.

2.2.1.4 Accession sociale a la propriété : 186 ménages primo accédants en 2 ans grace ala
« prime 1°" clé »

Afin d’aider les ménages primo accédants a ressources modestes a accéder a la propriété, la
Communauté d’Agglomération a mis en place, un premier dispositif jusqu’en janvier 2011, puis un nouveau
a partir du 1°" janvier 2012. Cette aide « 1°® clé » est destinée aux ménages (sous conditions) ayant un
projet de construction, d’acquisition ou d’auto-construction. En 2014, le montant de cette subvention a été
abaissé a 2000€. Le plafond de I'opération est de 220 000 €.
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COmmfrf:jgg:J;T:; e e Nombre de Colt moyen des | Surface moyenne des
(Source : Primes 1°" clé, éléments de bilan — Année 2013) en 2012 et 2013 projets en 2013 logements en 2013
Acquisition 140 (75%) 106 560 € 86 m?
Construction 31 (17%) 157 389 € 100 m?
Auto construction 15 (8%) 144 534 € 124 m?
Total 186 (100%) 116 104 € 92 m?
Prime "1ére clé” en 2013 - Age des ménages - Prime "1ére clé" en 2013 - Composition des
CAde Brive (Source: 1éreclé - Eléments de bilan - Année ménages - CA de Brive (Source : 1ére clé - Eléments de
2013 - Agglo de Brive) bilan - Année 2013 - Agglo de Brive)
50%
44% % - 201262013
45% 40% 35% 186 prim:s attribuées
40% + 37%

35% 1
30%
25%
20%
15%
10%
5%
0% -

35%
2012et2013: 30% - o, o
186 primes attribuées ° 26% 26%
25%
20%
15% - 13%
10% -
5%
0% - T T ;

—

<26 ans 26.35ans  35-45ans 4555 ans > 55 ans 1 personne 2 personnes 3personnes 4 persp?S;les et

En 2012 et 2013, I'aide de 3000€ pouvait étre majorée de 1000€ pour les projets neufs labellisés ou
incluant des travaux substantiels d’économie d’énergie. L’enveloppe attribuée par 'agglomération s’éléve a
601 000 € pour 186 primes attribuées, avec une montée en puissance en 2013. Les trois quarts sont
des projets d’acquisition dans le parc existant; la surface moyenne des logements et le coiit
moyen sont moins élevés : 106 560€ en moyenne en 2013. A noter que 15 ménages ont opté pour
I'auto-construction (logements plus grands).

Le souhait de maintenir des jeunes ménages sur place est atteint durant les deux premiéres années
de mise en ceuvre de ce dispositif, puisque 81% ont moins de 35 ans et que les 2/3 sont des couples avec
ou sans enfant. De plus, 9 ménages sur 10 sont originaires du territoire, et toutes les communes de
'agglomération ont accueilli un ménage « 1¢® clé », avec une tendance au retour des primo accédants
vers le pble urbain.

Au total, sur les 4 premiéres années du précédent PLH, ce sont 241 primes, soit 60 en moyenne par
an, qui ont été allouées aux ménages pour accéder a la propriété.

2.2.1.5 Prét a Taux Zéro : forte diminution

Nombre de PTZ en moyenne par an de 2005 a Evolution du nombre de Préta Taux Zéro (PTZ) délivrés de
2012 (s - SOeS — DREAL Li : PTZ 1996 a 2012 (source : SOeS - DREAL Limousin - PTZ)
ource : eS — Imousin — ) (De nombreuses évolutions reglementaires sont intervenues au cours de la période)
450 - N .
Plus grande ouverture al'ancien et 401
H s H CABB 1996-2012 relevementdes plafonds de ressources 384
400
Ancien | Neuf |Individuel| Collectif| Total — —‘ 356 a0
350 1996-2004:216 03
262 198 400 60 460 a0 2005-2011: 505

2012:143

250
68% 32% 80% 20% 100% | 200 |
150
100
50

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

——Brive la Gaillarde =~ —— CA Bassin de Brive hors brive Uniquement
construction neuve

Depuis 2005, année d’ouverture du Prét a Taux Zéro a I’ancien et de reléevement des plafonds de
ressources, 460 PTZ ont été délivrés en moyenne par an jusqu’en 2012, permettant a un nombre
élevé de ménages d’accéder a la propriété :

- 35% a Brive et 65% dans les autres communes, participant a I'’évasion des ménages du centre urbain,
- 68% dans I'ancien et 32% dans le neuf, contribuant a la remise en état du patrimoine ancien,

- 80% dans I'individuel, participant a la consommation de foncier.
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En 2012, la réforme du PTZ, désormais réservé principalement a la construction et a I'achat d’un logement
neuf, contribue au ralentissement du mouvement d’accession a la propriété.

2.2.1.6 Peu d’accession sociale dans le parc locatif public

La vente de logements locatifs sociaux :

La vente de logements locatifs sociaux, qui permet aux occupants (ou a d’autres ménages)

d’accéder a la propriété a faible colit, se pratique trés peu sur le territoire.

- Corréze Habitat a mis en place un plan avec un objectif de 13 ventes par an sur 'ensemble du
département. Trés peu de ventes sont réalisées dans le Bassin de Brive. La volonté est de cibler les
ventes dans les communes ou existe de la vacance, ou lorsque la densité en logements sociaux est
jugée importante. Sont mises en vente les opérations amorties et leur mise a prix se base sur
I'estimation des Domaines, voire est inférieure.

- Brive Habitat pourrait expérimenter la mise en vente prochainement, ce qui permettrait a la société de
reconstituer des fonds propres.

- Sauf quelques opérations, le parc des autres bailleurs est récent (moins de 25 ans).

Le Prét Social Location Accession (PSLA) :
Plusieurs opérations en PSLA ont été menées sur le territoire. On peut citer a :

- Noailles, une opération de 10 logements qui s’est bien commercialisée,

- Brive: les logements réalisés a Tujac et aux Chapélies n’ont pas trouvé d’acquéreurs. Les
logements ont donc été « transformés » en PLS. La localisation, le co(t de ce type de produit
expliqguent sans doute le manque de demandeurs.

- Malemort et Varetz: des projets sont envisagés dans des opérations comprenant 30 et 35
logements.

2.2.2 Baisse de l'activité locative

Indice des loyers de marché Tous types de biens (en € / m?) 2014 (mise a jour
(Source : Clameur) Niveau des loyers de marché ) aout 2014) et
évolution 2013-2014
Agglomération de Brive (1) 8,2€ 0,3%
Commune de Brive 8,4€ 2,1%
Agglomération de Brive hors Brive (1) 7,7€ -4,1%
Corréze 8,1€
Limousin 8,6€
France entiére 12,7€

(1) Territoire intercommunal

(Source : Institut CLAMEUR. Extrait de Résultats de I'observatoire économique

de l'immobilier de la Corréze 2014 CCI Corréze et site CLAMEUR)

Selon la base de donnée Clameur, le niveau des loyers de la région (8,6€ / m?) et du territoire de la CABB
(8,2€ / m?) sont modestes par rapport a la moyenne nationale (12,7€ / m?). Cette situation est a mettre en
relation avec le revenu plus faible des ménages. Aprés une augmentation enregistrée de 2008 a 2012,
le niveau de loyer de la communauté d’agglomération du bassin de Brive est stable, voire en
baisse.

Appartements Autres quartiers de Brive
Loyers mini / maxi en 2013 Centre ville de Brive hors 2éme ceinture de Zone rurale
Arrondissement de Brive boulevards

Studio — Type 1 210€/320 € 200€/310€ 200€/320€
Anciens Type 2 250 € /450 € 300 €/420 € 330€/400 €
Type 3 390 € /550 € 360 € /565 € 400€/470 €

Studio — Type 1 260€/340€ 280€/340€ /
Neufs Type 2 400 €/480 € 360€/410 € 370€/430€

Type 3 420 € /520 € 480 € /550 € /
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(Source : Agents immobiliers — Transactions 2013 — non exhaustif. Extrait de Résultats de I'observatoire économique de I'immobilier de

la Corréze 2014 CCI Corréze)

Autres quartiers de

_I.VI:«:usons' Centre ville de Brive hors 2°me Croissant urbain ’Zone ryrale de
Loyers mini / maxi en 2013 . - . I'arrondissement
. . Brive ceinture de de Brive (1) :
Arrondissement de Brive de Brive
boulevards
Prix mini / Prix maxi 500 €/ 800 € 500 €/ 765 € 555 €/ 820 € 450 €/800 €

(tous types confondus)

(1) Croissant urbain : Cosnac, Larche, Malemort/Corréze, Saint Pantaléon de Larche, Saint Viance, Ussac, Varetz

(Source : Agents immobiliers — Transactions 2013 — non exhaustif. Extrait de Résultats de I'observatoire économique de I'immobilier

de la Corréze 2014 CCI Correze)

Les professionnels interrogés dans le cadre des enquétes annuelles menées par I'Observatoire
économique de I'immobilier de la Corréze indiquent que :

- La demande est en partie alimentée par la forte baisse de la primo accession.
- Les délais de relocation ont dans I'ensemble tendance a s’allonger en raison d’une baisse de la

demande.

- La mobilité résidentielle est en diminution, liée a I'attentisme des ménages.

- Les exigences des candidats locataires s’accroissent. lls sont de plus en plus attentifs a la qualité
de l'isolation thermique, a la présence de possibilités de stationnement, a la distance par rapport a

leur lieu de travail.

- Par conséquent, les appartements anciens demeurent vacants lorsqu’ils ne sont pas entretenus et
qu'’ils ne répondent pas aux critéres de qualité et aux exigences des locataires.

2.2.3 L’avis des élus

L’avis des élus est trés contrasté selon les communes (voir le détail des réponses des élus concernant
le marché du logement en annexe). L’évolution de la demande en terrain a batir, en logement en accession
et en locatif dépend de nombreux parametres.

- Dans le secteur 1 (Sud), elle est plutét :

0 soutenue, voire en augmentation pour le terrain a batir, avec un marché relativement actif a
La Chapelle aux B., Nespouls, Lissac sur Couze, St Pantaléon de L., Malemort sur C.

o stable a Jugeals-Nazareth, St Cernin de Larche, Ussac,

0 en baisse a Dampniat, Chartrier-Ferriére, Larche, Noailles,Turenne,
o variée selon les produits a Brive, Chasteaux, Cosnac.

- Dans le secteur 2 (Est) :

o0 La demande en terrain a béatir est en baisse dans les communes de Sadroc, St Bonnet I'E.,
St Viance, Voutezac, forte et / ou en augmentation a Allassac, Donzenac, St Pardoux I'O.,

Varetz, Venarsal

0 La demande locative est variable selon les communes : de faible (Allassac), en passant par
stable (Sadroc, Voutezac, Varetz), a en augmentation (St Pardoux de I'O) et en forte
pression (Donzenac). Allassac et Venarsal évoquent des difficultés d’occupation (vacance)
dans le parc locatif social.

- Dans le secteur 3 (Ouest), la demande en terrain a batir et en accession dans le parc existant est
jugée en baisse dans la majorité des communes qui se sont exprimées. Le constat est moins
tranché pour la demande locative.
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2.3 PARC LOCATIF SOCIAL

2.3.1 Parc locatif social : 9% des résidences principales

Nombre de Nombre de Taux de
Parc locatif social logements résidences logements
(Source : RPLS 01/01/2013) locatifs sociaux | principales 2013 locatifs
2013 (RPLS 2013) (Insee estimé) sociaux 2013

CA du Bassin de Brive 4 287 50 005 8,6%
Brive-la-Gaillarde 3 406 23 960 14,2%
Secteur 1 (Sud) 3815 36 047 10,6%
Secteur 2 (Est) 209 6 861 3,0%
Secteur 3 (Ouest) 263 7107 3,7%
SCoT Sud Corréze hors CA de Brive 194 6 884 2,8%
SCoT Sud Corréze 4472 56 890 7,.9%
Correze 9120 112 358 8,1%

Au 1°" janvier 2013, le parc locatif social de la communauté d’agglomération du Bassin de Brive
compte 4287 logements, selon les données de I'enquéte Répertoire du Parc Locatif Social (RPLS).
Malgré les efforts fournis ces derniéres années, cela ne représente qu'a peine 9% des résidences
principales. La ville centre est la mieux lotie en la matiére avec un taux de 14%.

Selon les bailleurs, a mi 2014, suite aux mises en service effectuées en 2013 et début 21014, le parc s’est
etoffé pour totaliser 4506 logements. Il est réparti dans 37 communes, et 3560 logements, soit 79% de

I'offre localisée dans la ville de Brive. Viennent ensuite les communes de Malemort et de Saint Pantaléon
de Larche avec 181 et 100 logements.

Six bailleurs opérent sur le territoire, Brive Habitat, opérateur historique de la ville centre, étant le plus
présent avec 3323 logements. Corréze Habitat a un parc dispersé dans de nombreuses communes
rurales. Dom’Aulim, Polygone, ICF Atlantique et COPROD ont une offre plus réduite.
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2.3.2 Caractéristiques du parc locatif social

2.3.2.1 Un parc de logements collectifs

Type de construction du parc locatif social Répartition du parc locatif social par typologie
au 01/01/2013 (Source : Enquéte RPLS 2013) en 2013 (source: SOeS - DREAL Limousin - RPLS 2013)
100% 87% 45,0% 40,6% 41,2%
90% ° 40,0% |
o Moyenne CABB : o
80% Collectif ; 7% o 35,0% 32,9%
70% Individuel : 23% 64% w00 | 284%
o
gg ; 25.0% 1 23,6%
40% 20,0% 1
o
ot 1 15.0% | 11,7% 14,2%
o
fg of’ 10,0% 74%
o
0% 50% 1 -
Collectif Individuel 0.0%
1et 2 pieces 3 piéces 4 piéces 5 piéces ou plus
® Brive-la-Gaillarde ™ CABB hors Brive = Brive la Gaillarde .I\rl!lo-.yrezr:nzes(;ABE : .lno_yrezr;nze;/:ance :
CA Bassin de Brive hors Brive E ;g:ﬁ; E gg:ﬁ
T5: 9% T5: 10%

Plus des trois quarts des logements locatifs sociaux sont collectifs, ce qui est lié a la structure du parc de la
ville centre ou ce poids est de 87%. Dans les communes péri urbaines et rurales, ou 55% des logements
sont des T4, T5 et plus grands, 'individuel a été favorisé pour accueillir des familles.

Au total, un quart des logements locatifs sociaux de la CABB sont des T1 et T2 (comme en moyenne
en France : 24%). Et c’est principalement dans la ville centre que ce parc de logements de petite taille,
destiné aux personnes vivant seule ou en couple, est le plus développé.

2.3.2.2 La moitié du parc a plus de 25 ans

Répartition par date de construction du parc Répartition du parc locatif social par date de
locatifsocialau 01/01/2013 - CABB (source : Enquéte construction au 01/01/2013
RPLS 2013) 60.0% (Source : SOeS - DREAL Limousin - RPLS 2013)
35,0% 7 31,1% . HBrive la Gaillarde | 50,9%
30,0% 50.0% = CABB horsBrive |
25,0% 40,0% 36,1%
20,0% 17,6% 18.5%
0, 30,0%

15,0% - ’ 22,3%
10,0% '°gem§”‘s 20,0% |

5,0% 3,7%

10,0%
0,0% -

Avant 1950 Entre 1950 Entre 1970 Entre 1990 Entre 2000 Depuis 2010
et 1969 et 1989 et 1999 et 2009

0,0%

Avant 1950  1950-1969  1970-1989  1990-1999  2000-2009 Depuis 2010

Selon les données de I'enquéte RPLS, au 1° janvier 2013, 54% du parc a plus de 25 ans, ce qui est
sensiblement inférieur a la moyenne nationale qui est de 71%. Toutefois, pour la partie la plus ancienne, la
question de I'attractivité en matiére de confort, d’économie d’énergie, de forme urbaine et donc de vacance
peut se poser, d’autant plus en cas de marché détendu. Sans surprise, c’est dans la ville centre que le
parc est le plus ancien : 63% date d’avant 1990, alors que 59% du parc du reste du territoire a été
construit depuis 2000.

2.3.2.3 De faibles niveaux de loyer a Brive
. . . . Répartition du parclocatifsocial_selon le niveau
La plerloc_ie de gonstlructlon da un |m|pact dlreEct deloyer parm’ de surface habitable en 2013
sur le niveau des loyers de ces logements. 55% -
Aussi, I'offre de Brive est meilleure marché que 50% 1
celle des autres communes: 40% des  “*]
. Fon] \ 40% -
logements ont un loyer inférieur a 4,5€/m? a5 |
contre seulement 15% dans les autres 30%
communes. Au total, plus d’un tiers de I'offre 25% 1
de la CABB est a faible loyer, ce qui est 20% 1
supérieur a la moyenne en France entiére hors E;
lle de France ou 34% du parc a des niveaux de 5% 4

loyer inférieurs a 4,70€/m>. 0%

50%

= CA Bassin de Brive

B Brive la Gaillarde

¥ CA Bassin de Brive hors Brive

32%

o
3% 3% 3% 19% 1% 19,

<45€ Entre4,5et- Entre 55et- Eentre6,5et- >=a7,5€
de55€ de6,5€ de75€

GTC (Guy Taieb Conseil) ¢ Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive e Diagnostic e Janvier 2015

36



2.3.2.4 Un taux de vacance en hausse

Evolution du taux de logements vacants (etnombre)
(Source : Enquéte RPLS 2011, 2012, 2013)

Taux de mol'ailité 6,0% 7 (45) 5,5% 5,6% (49)
sur fannée 2010 2011 2012 2:3% (221)
(Source : SOeS — DREAL 5,0% 5,2% (172)

Limousin — RPLS 2011,

2012 et 2013) 4,0% -

CABB 14,2% 13,1% 11,9% (109)2,9%
3,0% - 3,3% (28)
Brive-la-Gaillarde 134% | 12,2% | 11,5%
2,0% (64)2,2% : i
CABB hors Brive 16,9% | 16,5% | 13,5% —CA Bassin de Brive
1,0% =—Brive la Gaillarde
——CA Bassin de Brive hors Brive la Gaillarde
0,0% T T
2011 2012 2013

Au 1°" janvier 2013, la moitié des communes affiche de 1 & 5 logements HLM vacants, voire 12 a Ayen
(difficulté de mise en location des logements collectifs adaptés aux personnes agées), jusqu’a 172 a Brive.
Le taux de vacance est donc de 5,3% sur I’ensemble du territoire, ce qui est supérieur a la moyenne
de la France métropolitaine de 3,2%. La CABB se situe dans un contexte ou l'inoccupation structurelle
pose question en terme d’attractivité, les taux de vacance global et supérieur a 3 mois du Limousin,
respectivement de 7,2% et de 4,7%, étant les plus élevés des régions de France.

Le taux de mobilité régional de 13,4% sur 'année 2012, est également parmi les plus élevés, alors que la
moyenne nationale (France métropolitaine) est de 10,0%. Sur le territoire de la CABB, bien que la mobilité
tende a diminuer, elle se situe entre ces 2 références. En fait, la rotation est importante surtout dans les
communes hors Brive, ce qui peut étre mis en relation avec le niveau relativement élevé des loyers et les
nouvelles mises en location qui permettent aux ménages de quitter des logements anciens dans des
communes éloignées pour intégrer des logements neufs plus attractifs, plus proches des centres urbains.

Bien que moins marquée que dans I'ensemble de la région, la vacance et la mobilité, relativement

élevées dans le parc locatif social, témoignent de la faible tension qui s’exerce sur le marché du
logement local et de I'inadaptation d’un certain nombre de produits.

2.3.3 Au moins 230 logements locatifs communaux

Communes
(Source : communes, sept-oct Nombre de logements locatifs communaux
2014)

43 logements : dont 2 ou 3 vacants. Dont 9 logements de fonction instituteurs. Correctement tenus

Brive la Gaillarde L2 . s
mais nécessitant un rafraichissement.

3 logements : 2 logements réalisés a partir d'une maison ancienne rénovée + 1 ancien logement de

La Chapelle aux Brocs fonction de l'instituteur

Chartrier Ferriére 3 logements nécessitant des petits travaux de réhabilitation
Chasteaux 2 logements nécessitant des petits travaux de réhabilitation
c 7 logements : 4 a la poste dont 2 de loués + 2 anciens logements instituteurs loués + 1 au presbytére
osnhac ; NP
libre & réhabiliter
§ Dampniat 4 logements : anciens logements 1 instituteur + 1 poste + 2 presbytére
£ | Estivals
‘:;- Jugeals-Nazareth 0 logement
% Larche 1 (perception de Larche) voir Presbytere
/] .
”n Lissac sur Couze 0 logement
Malemort sur C. 3 logements de fonction : école. Travaux de réhabilitation a prévoir
Nespouls 4 logements tous loués, 1 nécessite des travaux

2 logements: anciens logements instituteur, loués, nécessitent des travaux d’isolation et de

Noailles rafraichissement

St Cernin de Larche 1 logement au dessous de I'école
St Pantaléon de L. 1 logement loué

Turenne 0 logement

GTC (Guy Taieb Conseil) ¢ Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive e Diagnostic e Janvier 2015 37




3 logements : 1 ancien logement de fonction au dessus de la poste loué + 1 logement loué en centre

Ussac bourg (ancien PALULOS) + 1 ancien logement de fonction de I'école de St Antoine a réhabiliter
30 logements : 23 résidence Jean Cariven + 1 ancienne gendarmerie + 4 a réhabiliter dont 2
Allassac inhabitables ancienne école (av J. Cariven) + 1 a réhabiliter Trésor public + 1 inhabitable ancienne
école de la Roche
Donzenac
Estivaux 4 logements : 2 rénovés en 2013 + 2 a rénover
7,;," Sadroc 16 logements en bon état, tous loués
:J* St Bonnet I’Enfantier 3 logements : 2 loués + 1 en rénovation
= - 13 logements : créés dans I'ancien garage municipal et dans un batiment acheté a un particulier. lls
3 Ste Féréole . .
9 sont tous occupés et en bon état
3 St Pardoux I'Ortigier 4 quements : 2 loués + 2 qui nécessitent des travaux de réhabilitation (anciens logements des
instituteurs)
St Viance 2 logements loués, en bon état (PALULOS)
Varetz 7 logements dont 2 anciens logements instituteurs + 5 autres
Venarsal 4 logements avec des travaux d’entretien a venir
Voutezac 2 logements dont 1 loué nécessitant des travaux de réhabilitation
Ayen
Brignac la Plaine 6 logements dont 1 ancien logement de fonction instituteur, dont 3 sont loués
Chabrignac 2 logements
Cublac 5 logements dont 1 logement de fonction, dont 3 loués en bon état
Juillac
L 2 logements : logement instituteur actuellement loué + presbytére vacant nécessite des travaux
ascaux :
importants
Loui 4 logements tous loués, dont 3 appartements datent des années 2000 et 1 ancien logement de
ouignac f L . . IR
fonction des instituteurs nécessitant des travaux de réhabilitation
. Mansac 8 logements tous loués, en bon état, isolation a améliorer
§ Objat 2 logements : 1 non loué a I'école élémentaire + 1 loué a la trésorerie
8 Perpezac le Blanc 2 logements
@ Rosiers de Juillac
é St Aulaire 4 logements loués + 1 en cours de restauration qui sera loué en 2015
§ St Bonnet la Riviére 0 logement
St Cyprien 2 logements, dont 1 n’est pas loué (mais qui est en bon état)
St Solve 7 logements : 1 ancien logement de fonction + 6 logements communaux
St Cyr la Roche
St Robert 5 logements
s 3 logements, loués : 1 ancien logement instituteur (bon état) + 2 logements immeuble Haut Pardoux
egonzac

(bon état)

Vars sur Roseix

0 logement

Vignols

4 logements : 2 anciens logements d’instituteurs loués + 2 autres. Pas de travaux réhabilitation
nécessaires

Yssandon

0 logement

Comprenant de I'ordre de 230 logements (dans les 43 communes renseignées), le parc locatif communal
constitue une offre locative complémentaire a celle des bailleurs HLM. Presque toutes les communes
disposent d’au moins un logement, jusqu’a 43 a Brive. Ce sont souvent d’anciens logements d’instituteurs,
presbytéres, ancienne gendarmerie (a Allassac). La plupart a été réhabilité, notamment a l'aide de
PALULOS communale (Prime a '’Amélioration des Logements a Usage Locatif pour Occupation Sociale
Communale), mais environ 30% d’entre eux nécessitent aujourd’hui un rafraichissement, voire de
réels travaux de réhabilitation.
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2.3.4 Six communes assujetties a I’article 55 de la loi SRU

Inventaire SRU :\loor:rl:nr:n(tj: Taux de logements l\llgcifi;:ggg:&t(s Objectif de rattrapage
au 01/01/2014 °9 ... . | sociaux / résidences t 2014 a 2016
(Source : DDT 19) sociaux notifiés & principales manquants pour
la commune atteindre 20% Global Annuel
Allassac 103 5,82% 251 63 21
Brive 4050 16,84% 760 190 63
Malemort 188 5,25% 528 132 44
Objat 84 4,61% 280 70 23
Saint-Pantaléon 103 517% 296 74 25
Ussac 66 3,76% 285 71 24
Total 4594 2400 600 200

L’article 55 de la loi SRU impose a 6 communes de la Communauté d’Agglomération de disposer de 20%
de logements locatifs sociaux publics et privés :

- Allassac,

- Brive-la-Gaillarde,

- Malemort-sur-Corréze,

- Objat,

- Saint-Pantaléon-de-Larche,
- Ussac.

Selon le décompte SRU, qui considére les logements sociaux du parc public, mais aussi du parc privée,
ainsi que de certaines structures d’hébergement, ce parc représente 16,8% des résidences principales a
Brive, et entre 3% et 6% dans les autres communes, ce qui est trés faible. Au total, dans les communes
concernées il atteint 4594 logements au 1°" janvier 2014, signifiant qu’a cette date, le nombre de logements
manquants est de 2400. L’objectif de rattrapage fixé pour les trois années de 2014 a 2016 est donc
de 200 logements en moyenne par an.

Bénéficiant de la Dotation de Solidarité Urbaine (DSU) et disposant d’un taux supérieur a 15%, la ville de
Brive est exemptée de prélevement.

Méme si le taux de vacance de Malemort et de Vacance et mobilité

; 5 ; . - Taux de Taux de
Saint-Pantaléon-de-Larche est relativement Parc locatif social vacance mobilite
faible, les données sur la vacance et la mobilité | (Source : SOeS — DREAL Limousin 01/01/2013 | année 2012
des communes dites SRU, indiquent que la —RPLS 2011, 2012, 2013)
situation n’,est gIobaIerpent pas tendue. _ Allassac 3,2% 17.5%
Ainsi, ep Igpsgnce <,june reprise substan.tlelle Brive 5.2% 13.3%
de I'activité économique entrainant . .
développement démographique et besoins en Malemort 2,8% 14,0%
logement, il est difficile d’imaginer un Ussac 3,5% 15,8%
accroissement_ incon§id_éré‘ dy stp_ck de Objat 4.8% 14,5%
logements qui conduirait a déstabiliser le i - . .
marché et a renforcer la vacance. Saint-Pantaléon 2,0% 14,0%

Par ailleurs, la volonté du Ministére est de construire principalement dans les zones tendues.

2.3.5 La demande locative sociale

Le fichier commun de la demande locative sociale est le Systéme National d’Enregistrement (SNE) de la
demande HLM, le dispositif local qui existait depuis quelques années ayant été abandonné début 2014,
pour des questions de codt. C’est 'ADIL qui gérait le numéro unique et I'observatoire départemental du
logement, recensant les offres et les demandes de logement locatif social. La DDT a repris la gestion du
fichier SNE. Les candidats doivent déposer leurs dossiers chez les différents bailleurs.

La Maison de I'Habitat, qui constitue un lieu de dépdt des dossiers de demande, transmet les dossiers a
'ensemble des bailleurs et accompagne les candidats dans les formalités. En 2013, le nombre de dossiers
guelle a transmis est de 254. La Maison de I'Habitat constate une augmentation des situations
précaires. Une permanence bimensuelle de Brive habitat a été mise en place pour rencontrer les
demandeurs en difficulté.
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2.3.6 Démolition et renouvellement urbain : prés de 400 logements démolis

Depuis 2007, ce sont pres de 400 logements qui ont été démolis sur le territoire.

Les Grandes Terres a Objat

Une opération de démolition a été réalisée a Objet dans le quartier des Grandes Terres ou 10 logements
collectifs ont été démolis en 2010.

Quartier de Tujac a Brive

A Brive, le quartier de Tujac a fait 'objet d’'une opération de renouvellement urbain (hors ANRU) de 2007 a
2013, comprenant :

- La démolition de 187 logements en 2007.
- Lareconstruction de 110 logements de 2009 a 2012.

Le programme de reconstruction comprenait 60% de logements collectifs et 40% d’individuels. Une mixité
sociale a été introduite avec la production de financements PLUS (Prét Locatif a Usage Social) a 72%,
mais aussi de PLAI (Prét Locatif Aidé d’Insertion) destinés aux ménages ayant le moins de ressources
pour 18%, et de PSLA (Prét Social Location Accession) pour les ménages qui souhaitent accéder a la
propriété pour 10%. La commercialisation des PSLA a été un relatif échec, par manque de ménages
intéressés.

Quartier des Chapélies a Brive

Dans le cadre d’'une convention signée avec I'Agence Nationale de Renouvellement Urbain (ANRU) le
08/01/2008, une opération de renouvellement urbain a été menée sur le quartier des Chapélies a Brive.
Elle comprend la déconstruction de 176 logements qui s’est déroulée de 2010 a 2012 et la reconstruction
de 196 logements.

Composantes du projet de Nombre de
Renouvellement Urbain logements Descriptif
du Quartier des Chapélies 9
Déconstruction 176 2010-2011-2012
Reconstruction dont : 196 Livraison en 2013 et 2014
- Sur site 108 . 88 logements locatifs + 20 accession
. Avenue Emile Zola : 17 logements
- Sur sites associés 88 . Ponterie (avenue Roosevelt) : 24 logements
. Avenue du 18 juin : 20 logements collectifs (+11 logements individuels
+ 16 logements)

Quartier des Chapélies (Brive-la-Gaillarde) :

Reconstruction sur site, localisation des 88
logements locatifs :

- flot 1 : 16 logements,

- flot 2 : 23 logements,

- flot 3 : 22 logements,

- flot 4 : 27 logements)

L'opération a permis de changer le visage du quartier avec lintroduction de petits immeubles et
d’individuels, mais I'objectif de mixité sociale sur le site n’a pas été atteint en ce qui concerne les statuts
d’occupation, puisque les 20 logements en accession, réalisés en Prét Social Location Accession (PSLA),
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n‘ont pas trouvé preneur: sont évoqués des questions juridiques, la localisation et le co(t qu’ils
représentent pour les ménages. lls ont donc été convertis en locatif (PLS).

La livraison des nouveaux logements a débuté en 2013. Certains locataires relogés temporairement dans
d’autres quartiers n’ont pas souhaité revenir. Et de nombreux refus liés pour partie aux caractéristiques des
logements produits ont été formulés : conception architecturale du béati et intérieure des logements, niveau
de loyer...

Certains aménagements restent a réaliser et la gestion urbaine de proximité se met en ceuvre
progressivement.

Il reste un flot a traiter sur le quartier des Chapélies.

2.3.7 Contrat de ville et Plan Stratégique Local en projet

Plan Stratégique Local — Brive-la-Gaillarde

Source : Elaboration du Plan Stratégique Local — Ville de Brive — Comité de pilotage — 30 septembre 2014 — ARCUS / Acide Architectures / COHEO / Vent 2 Terre

Pour poursuivre le travail mené ces derniéres années sur le quartier des Chapélies, un plan stratégique
local (PSL) est en cours d’élaboration. Il doit permettre de redéfinir la vocation des quartiers, de poursuivre
'amélioration de leur fonctionnement et de pérenniser les dynamiques développées durant le PRU. Cet
outil devrait nourrir le nouveau contrat de ville et aboutir a I'élaboration d’une stratégie globale sur le
quartier des Chapélies et les sites associés, mais aussi sur les quartiers restés a I'écart du PRU : Rivet,
Tujac, Gaubre, Bouygues.

2.3.8 Développement de I'offre : volonté d’accroitre I’acquisition amélioration

Mode de développement de I’offre locative sociale

- Le développement de l'offre locative sociale est réalisé essentiellement par le biais de la
construction neuve. Une partie est produite en Vente en Etat Futur d’Achévement (VEFA), mais
tous les bailleurs ne pratiquent pas ce type de contrat, dont les colts de sortie des logements sont
souvent plus élevés (VEFA : de I'ordre de 2000€/m?, réalisation directe par les bailleurs : de I'ordre de
1600€/m?).

Face aux difficultés rencontrées, et a 'absence de fonds propres, certains bailleurs n’élaborent pas de
plan de construction neuve important pour les années a venir.

- L’acquisition amélioration est assez peu utilisée actuellement en raison de la complexité et de
I'équilibre financier que ce genre d’opération suscite, principalement lorsque les logements sont
dégradés et qu’ils nécessitent de lourds travaux de réhabilitation. En revanche, I'acquisition de biens
occupés dont les propriétaires veulent se dessaisir est plus intéressante pour les bailleurs qui ont peu
de travaux a réaliser.

Les acteurs, bailleurs publics et services de I'Etat, cherchent a développer cette pratique qui a
'avantage de ne pas créer de logement neuf, de ne pas consommer de foncier, de remettre sur le
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marché des logements inoccupés, parfois vétustes et de participer a la dynamisation des centres
bourgs.

- La solution du Bail emphytéotique, qui est un bail de longue durée (entre 18 et 99 ans) n’est pas
pratiquée sur le territoire.

Aides de la communauté d’agglomération du Bassin de Brive

Pour favoriser le développement de I'offre locative sociale, neuve, en acquisition amélioration et en
VEFA, la CABB a mis en place un certain nombre d’aides, dans le cadre du précédent Programme Local
de I'Habitat. Ces aides, variables selon la localisation des opérations et le type d’agrément délivré,
concernent :

- les logements locatifs sociaux ordinaires,
- les places d’hébergement,

- les logements en location accession financés a l'aide de Prét Social Location Accession
(PSLA).

En contre partie des financements accordés, la communauté d’agglomération du Bassin de Brive exerce
son droit de réservation pour les opérations de production de 10 logements et plus.

Aujourd’hui, 170 logements locatifs sociaux publics sont en cours de réalisation a Brive, Saint-
Pantaléon-de-Larche, Malemort, dans une moindre mesure Dampniat, Saint Viance, Allassac, Chabrignac,
Cosnac et Saint-Solve, alors qu’une centaine de logements est envisagée a Malemort (locatif social +
PSLA), a Saint-Pantaléon-de-Larche et Allassac pour quelques logements, et peut étre Ussac.
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2.4 AMELIORATION DE L’HABITAT

2.4.1 Parc privé

2.4.1.1 Une centaine de primes accordées par la Communauté d’Agglomération en 2012 et
2013

Depuis le 1°" janvier 2012, un dispositif d’aides, sous conditions notamment de ressources, a été mis en
place par la Communauté d’Agglomération, qui a été remanié et complété en 2014 :

-« Prim’Energie » : pour accompagner les travaux a fort potentiel d’économie d’énergie. Cette aide,
pouvant aller jusqu’a 3 000 €, varie selon la nature des travaux.

-« Prim’Ardoises » : pour la réfection et la restauration des couvertures en ardoise (hors traitement
de la charpente et création d‘ouvertures). Le montant de cette aide est de 20% du cout HT dans
une limite de 1000€.

-« Prim’Archi » : en faveur des accédants a la propriété confiant a un architecte une mission d’étude
de projet ou une mission compléte pour la construction d’'une habitation neuve ou la réhabilitation
lourde, dont la surface est inférieure a 170 m2. Le montant de cette prime est de 20% du colt HT,
dans la limite de 500€.

-« Prim’Patrimoine » : intervention en direction des propriétaires pour lesquels des travaux peuvent
étre prescrits par I'Architecte des Batiments de France. Le montant de cette prime est de 20% du
colt HT dans une limite de 600%€.

-« Prim’Adaptation » : pour améliorer I'accessibilité des résidences principales. Elle s’adresse aux
propriétaires occupants et propriétaires bailleurs. Mise en place en 2014, elle s’éleve a 25% des
dépenses HT dans la limité de 1000€ a 3000€ selon la catégorie de travaux.

Primes accordées par la Communauté
d’agglomération de Brive en 2012 et 2013 (Source : Bilan
Maison de I'habitat 2013 — Comité de suivi 10 mars 2014)

Prim’Energie 88
Prim’Ardoises 8
Prim’Archi 2
Parim’Patrimoine 0
Total 98

En 2012 et 2013, la communauté d’agglomération a attribué 98 subventions, pour un montant de
104 064 €. Ce sont les aides favorisant les économies d’énergie qui semblent le mieux répondre aux
attentes des ménages, puisque 88 Prim’énergie ont été octroyées, avec une forte augmentation en 2013.
En revanche, peu de Prim’Ardoises, Prim’Archi et Prim’Patrimoine ont été accordées.

2.4.1.2 Les opérations programmées d’amélioration de I’habitat : impact significatif du
programme Habiter Mieux

Les OPAH et PIG passés :

Plusieurs opérations ont été menées dont deux Opération Programmée d’Amélioration de I’Habitat
(OPAH) et un Programme d’Intérét Général (PIG) :

- L’OPAH du Pays de Brive (mars 2006 — mars 2011) portant sur les 24 communes de la
Communauté d’Agglomération de Brive (15 communes, hors centre ville de Brive-la-Gaillarde), de la
Communauté de Communes de Vézére Causse et de la Communauté de Communes des Portes du
Causse a permis notamment la réhabilitation de 435 logements, dont 33 de propriétaires occupants et
102 de propriétaires bailleurs.
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L’OPAH Renouvellement Urbain (2007-2012) portant sur le centre ville de Brive a entrainé
I'amélioration de 160 logements, dont 68 de propriétaires occupants et 92 logements locatifs.

Bilan des opérations programmeées d’amélioration de
I’habitat menée sur le territoire de ’lagglomération de OPAH du Pays de OPAH RU Brive la

Brive (Source : convention d’OPAH agglo de Brive et Brive (2006-2011) Gaillarde (2007-2012)

communauté de communes de Vézére Causse)

Logements de plus de 15 ans 435 160
. Dont propriétaires occupants 33 68
. Dont logements locatifs 102 92
Nombre de logements vacants remis sur le marché 48 50
Nombre de logements sociaux supplémentaires 81 72

Nombre de propriétaires occupants accompagnés pour
réaliser des travaux de maintien a domicile ou d’adaptation 129 16
du logement au handicap

Ces 2 opérations ont permis de réhabiliter prés de 600 logements, et d’en remettre une
centaine sur le marché locatif, ce qui est conséquent. Mais, face a 'ampleur des besoins, les deux
intercommunalités se sont lancées dans une nouvelle opération : TOPAH Brive-Vézére.

Par ailleurs, un Programme d’Intérét Général a été mené du 30 juillet 2012 au 31 décembre 2013
sur le Pays Vézére Auvezére (voir carte du territoire en annexe) comprenant 48 communes, dont 24
sont aujourd’hui membres de la CABB. Au total, 52 logements ont été améliorés dont 21 sur le
territoire de la CABB. Ce sont en majorité des travaux en matiére énergétique qui ont été réalisés.

Les 2 opérations d’amélioration en cours :

L’Opération Programmée d’Amélioration de I’Habitat Brive-Vézére (septembre 2012-septembre
2015) a été lancée en septembre 2012, sur les 16 communes de I'agglomération de Brive la Gaillarde
et les 6 de la Communauté de Communes de Vézére Causse. Au 1°" janvier 2014, le périmétre est
élargi a 25 communes et la Communauté d’agglomération du Bassin de Brive est maitre d’ouvrage
pour 'ensemble du territoire d'OPAH.

OPAH Brive Vézére 2013 vl (28”;100'2)
(Source : OPAH Brive Vézére Bilan 2013 — Agglo de Brive et Dossiers
OPAH Brive-Vézére Avenant n°1 a la convention d’opération n°2012-03) Objectif présentés Objectif

Logements indignes et trés dégradés 12 4 16
Autres logements de propriétaires bailleurs (hors LHI et TD) 12 0 1
(autonomie, petite insalubrité, dégradation moyenne, procédure RSD)

Logements de propriétaires occupants 24 24 42
(assainissement, autonomie)

Total des logements bénéficiant de I'aide du FART (PO et PB) 43 43 68

En fin d’année 2012, 18 dossiers ont été subventionnés et 71 dossiers ont été présentés en 2013.
L’essentiel des dossiers porte sur les travaux d’économie d’énergie. Ce poste demeure un objectif
prioritaire pour les années 2014 et 2015.

Le Programme d’Intérét Général Vézére-Auvézere (2014-2015), mis en ceuvre du 1°" janvier 2014
au 3 septembre 2015, couvre un périmétre comprenant 36 communes appartenant a la :

- Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive (24 communes),

- Communauté de Communes du Pays de Pompadour (6 communes),

- Communauté de communes de Lubersac-Auvézére (6 communes).

Il vise a répondre aux principaux enjeux locaux en matiére de sauvegarde des centres bourgs, de
maintien a domicile de la population agée a faibles revenus, de maintien de la population grace a une
ameélioration de la performance énergétique des logements.
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e Les principaux volets d’intervention de ces 2 opérations qui couvrent les 49 communes de la
Communauté d’Agglomération de Brive sont :

- L’adaptation des logements occupés par des personnes agées et/ ou handicapées.

- L’amélioration des performances énergétiques des logements, avec mise en ceuvre du
programme Habiter Mieux.

- La lutte contre I'habitat indigne et le traitement des logements trés dégradés.
- Larésorption de la vacance.

Le programme Habiter Mieux de I’Anah, les modalités d’intervention du dispositif « Energie Habitat »
du Conseil Régional sont applicables jusqu’au 31 décembre 2014.

Grace au relevement des plafonds de ressources, a I'accroissement des aides, et au programme de
communication réalisé, le Programme Habiter Mieux porte ses fruits sur la rénovation
énergétique et Iautonomie. En revanche, la lutte contre l'insalubrité est plus difficile a mener, le
public est sans doute plus difficile a repérer et a inscrire dans un processus durable de réhabilitation.

2.4.2 Parc locatif social : poursuite du programme de réhabilitation
Les bailleurs sociaux poursuivent leur programme de réhabilitation du parc locatif social.

On peut noter notamment, que dans le quartier des Chapélies, qui a fait 'objet du Programme de
Rénovation Urbaine avec 'ANRU, 3 immeubles restent a réhabiliter. lls devraient I'étre en 2015. A Tujac,
une partie a été realisée, et la réhabilitation de la Cité Bouygues est en cours de finalisation.

Concernant les 500 logements les plus énergivores (classés en catégorie E, F, G) de son parc, I'objectif de
Brive Habitat est de les traiter d’ici 2017.

Le projet de réseau de chaleur envisagé par la ville de Brive devrait permettre d’améliorer les
performances en matiére de chauffage d’un millier de logements sur la ville.

Dans les autres communes, des opérations de réhabilitation ont également été réalisées ou sont projetées.
On peut citer des opérations a Objat (Les grandes Terres), Ayen (Les Condamines), Malemort (Le Jassou),
Mansac (La Riviére), Allassac (La Cote, en 2017).

Certaines opérations sont particulierement colteuses, d’autant plus lorsque de 'amiante est détecté.

La Communauté d’Agglomération et le Conseil Général, notamment, accordent des aides a la réhabilitation
du parc locatif social.
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PARC DE LOGEMENTS ET HEBERGEMENT : LES ELEMENTS CLEFS

< Accompagnant la croissance démographique, le développement du parc de
logements est important de 1999 a 2011.

2 L’essor de la vacance est également significatif aboutissant a 6000 logements
vacants en 2011, dont la moitié a Brive. Malgré les opérations d’amélioration de
I'habitat menées, les deux tiers des communes restent concernées par cette
problématique, avec parfois un bati de centre bourg et rural traditionnel de qualité.

< Le parc est aux trois quarts constitué de propriétaires occupants dans les
communes hors Brive, alors que I'offre est plus variée dans la ville centre. Malgré
les efforts réalisés ces derniéres années, l'offre locative publique reste faible sur
I'ensemble du territoire.

2 Le parc est constitué de logements de moyenne et grande taille et comprend un
léger déficit en unités de type 1 et type 2.

2 Le nombre de logements ne répondant pas aux criteres en matiére de
reglementations thermiques est potentiellement élevé et plus de 1800 résidences
principales privées sont considérées comme potentiellement indignes.

< La demande pour des produits en accession a la propriété se situe entre 90 000 et
120 000 €. La baisse de la primo accession, longtemps portée par le Prét a Taux
Zéro, est liée au contexte économique, aux prix de vente dans I'ancien jugés trop
élevés par rapport aux possibilités des acquéreurs, a 'augmentation des colts de
construction et des taxes. Le marché des seniors cherchant des appartements en
centre ville reste un segment porteur.

2 Les surfaces des parcelles a batir sont tres importantes et le prix de vente est
globalement modéré. Celui-ci varie toutefois en fonction de I'éloignement du centre
urbain : de 15€/m? a 90€/m>.

2 Comme pour le marché de 'accession et du terrain a batir, la demande locative est
contrastée selon les communes. Globalement, aprés avoir augmenté, le niveau de
loyer du marché locatif est stable, voire en baisse. Les logements anciens non
entretenus et ne répondant pas aux critéres de qualité, notamment en matiére de
bilan énergétique, restent vacants.

< Comprenant environ 4500 logements, le parc locatif social représente de I'ordre de
9% des résidences principales. Il est concentré dans la ville de Brive. Les
communes d’Allassac, Brive, Malemort, Objat, Saint Pantaléon et Ussac sont
assujetties a l'article 55 de la loi SRU. En 2014, le nombre de logements manquants
dans ces communes est de 2400 unités. Mais le développement de la vacance qui
atteint 5,3% des logements en 2013 pose question face aux obligations. La volonté
de certains bailleurs est d’accroitre modérément l'offre et principalement en
acquisition amélioration.

<> Les opérations de renouvellement urbain ont conduit a la démolition de pres de 400
logements essentiellement dans les quartiers de Tujac et des Chapélies. Pour
conforter et poursuivre le travail réalisé, un contrat de ville et un Plan Stratégique
Local sont en cours d’élaboration.

2 Le parc locatif communal, qui compte au moins 230 logements, compléte I'offre
locative des bailleurs sociaux. Une partie nécessite des travaux.
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2.5 LOGEMENT ET HEBERGEMENT DES PUBLICS A BESOINS SPECIFIQUES

Un certain nombre de documents départementaux sont élaborés pour prendre en compte les besoins
spécifiques des différentes catégories de population les plus fragiles :

- Le 6°™¢ Plan Départemental d’Action pour le Logement des Personnes Défavorisées (PDALPD)
couvre la période 2014-2018. Il prend en compte le parcours résidentiel des personnes, de la rue au
logement. Il vise a faciliter 'acces au logement des personnes et leur maintien dans des conditions
adaptées a leurs besoins.

- Le Plan Départemental d’Accueil d’Hébergement et d’Insertion (PDAHI) vise a optimiser les
dispositifs d’hébergement, d’insertion et de logement adapté existants et a ajuster I'offre aux besoins
recensés. Il s’integre au PDALPD.

- Le Schéma Départemental de I’Autonomie (2012-2016). Il porte une réflexion globale sur les
problématiques de la perte d’autonomie des personnes agées et des personnes en situation de
handicap.

- Le schéma départemental d’accueil des gens du voyage, approuvé en 2004, a été révisé pour
couvrir la période 2013-2019. |l traite des gens du voyage itinérants et des sédentaires.

2.5.1 Personnes a faibles ressources et populations défavorisées

Dans le cadre du PDALPD, 2 fonds permettent de venir en aide aux publics défavorisés : le Fonds de
Solidarité Logement (FSL) vise principalement 'accés et le maintien dans le logement des ménages, et le
Fonds Commun du Logement (FCL) accorde des aides pour lutter contre la précarité énergétique et
I'habitat indigne.

2.5.1.1 Diminution du nombre d’aides accordées du FSL en 2013

Fonds de Solidarité Logement - Nombre de prestations Fonds de Solidarité Logement : montant des aides
accordées - CA de Brive (source: Conseil Géneral Correze) accordées - CA de Brive (source : Conseil Général Corréze)
700
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520 350 000 €
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Aprés une augmentation de 2009 a 2012, le nombre de prestations du Fonds de Solidarité
Logement demandées et accordées a diminué en 2013 (2009 : 1271, 2012 : 1387, 2013 : 1211 aides
accordées). Entre 75% et 78% des prestations demandées sont accordées. En 2013, ces aides
représentent un montant de 307 936 €, soit un niveau plus faible qu’en 2009 et inférieur de 15% a celui de
2012.

Une augmentation des prestations du FSL Accés est enregistrée, liée aux aides accordées au
paiement d’une partie du dépot de garantie (333 aides accordées en 2012, contre 129 en 2009) et dans
une moindre mesure du premier mois de loyer (161 en 2012, 108 en 2009). En revanche, une
diminution réguliére des prestations liées aux impayés de gaz est observée ces derniéres années.

En fait, laugmentation des demandes conduit trés régulierement les responsables du FSL a faire
évoluer les critéres et a contraindre les aides.
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2.5.1.2 Les dispositifs DALO et CCAPEX

En 2008, I'arrété pris dans le département de la Corréze, fixe a 9 mois le « délai anormalement long » pour
une réponse a une demande de logements locatif social. Au-dela de ce délai, les personnes qui ne
regoivent pas de réponse a leur demande peuvent saisir la commission de médiation. Actuellement, dans
un marché détendu, les dossiers présentés sont peu nombreux et un logement est toujours présenté
aux requérants.

La Commission de Coordination des Actions de Préventions des Expulsions (CCAPEX), qui
intervient pour les situations les plus compliquées, non résolues avec le DALO, se réunit peu souvent. Cing
expulsions ont été prononcées dans le département en 2013. La mission de cette commission comporte 2
volets : impayés locatifs, expulsions.

Certains bailleurs observent une légére augmentation du nombre des impayés en 2013 par rapport a
2012, attribuée a I'APL qui stagne, a la diminution des capacités financieres des ménages, a
I'accroissement du nombre de ménages fragiles : familles monoparentales, personnes seules, personnes
handicapées sur le plan psychiatrique.

2.5.1.3 Captation de logements adaptés aux personnes en difficulté

Afin de répondre aux besoins des ménages modestes, la CABB a signé une convention avec Clé Accueil
Limousin en juillet 2012, pour 3 ans. L’association, qui regroupe les 3 PACT du Limousin, vise a
développer un service locatif a vocation sociale sur les 16 communes du territoire de la communauté
d’agglomération de I'époque. Il s’agit de :
- Mobiliser des logements du parc privé existant, en priorité vacants, ou construits en De Robien, et
du parc des collectivités locales.

- Inciter au conventionnement et proposer aux propriétaires des services de gestion et de médiation
locative adaptée.

- Faciliter la sortie des structures d‘hébergement d’'urgence ou temporaire.

Les logements mobilisés sont attribués en priorité aux personnes cumulant des difficultés d’insertion
par le logement et relevant des publics du PDALPD : bénéficiaires du RSA ou de I'allocation chémage,
jeunes en difficulté, personnes agées, publics spécifiques, travailleurs pauvres.

L’objectif de captation annuelle est de 20 a 30 logements par an, a mobiliser dans le parc des
propriétaires privés et des collectivités locales. La communauté d’agglomération verse une prime de 500€
par logement capté.

En un an et demi d’activité, 17 logements vacants ont été captés, dont prés de la moitié sont des types
2. Sauf un a Noalilles, ils sont tous localisés a Brive.

2.5.1.4 Bient6t une centaine de places dans les structures d’hébergement

Sur le territoire, les acteurs de la veille sociale sont implantés a Brive. Au total, quatre structures
d’hébergement accueillent des publics en difficulté :
- Centre d’Hébergement et de Réinsertion Sociale (CHRS) Le Roc: 16 places a Brive dans un
batiment en cours de reconstruction et 9 places d’urgence. Le reste des places est localisé a Tulle
(14 places).
- CHRS Bernard Patier porté par la CCAS de la ville de Brive : 23 places.
- CHRS Solidarelles porté par I'Association SOS Violence Conjugale : 15 places d’insertion pour les
femmes victimes de violence.

- Centre d'Accueil pour Demandeurs d’Asile (CADA) : 25 places a Brive pour les personnes isolées
(et 25 places a Tulle pour les familles), gérées par I'association Le Roc.

- Le CIAO et le 115 sont gérés par I'association Le Roc.
- Le SAMU social est porté par La Croix Rouge.

Au total, les 3 Centres d’'Hébergement et de Réinsertion Sociale (CHRS) totalisent 63 places a Brive, dont
9 en urgence. La création d’une maison relais de 20 places, ainsi que la réunion du SIAO, du 115, du
SAMU social, de l'accueil du jour et de la médiation en un méme lieu qu’il reste a déterminer sont en
projet.

Les acteurs constatent une multiplication des situations de précarité et un cumul des difficultés. lls
estiment également insuffisante la capacité d’accueil en CHRS et d’urgence, impliquant la nécessité de
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recourir aux nuits d’hétel, couteuses et insatisfaisantes pour les personnes. Cela est lié au maintien dans la
structure des demandeurs d’asile déboutés, limitant ainsi les possibilités pour les autres publics. Un projet
de création d’un deuxieme CADA dans le département est a I'étude.

Un manque de logements temporaires entre la structure d’hébergement et le logement autonome est
également souligné par les professionnels.

La priorité fixée par I'Etat depuis plusieurs années est le logement d’abord. Aussi des mesures
d’Accompagnement Vers et Dans le Logement (AVDL) sont proposées. Malgré la présence d’'un contexte
de marché détendu, des difficultés existent pour trouver des logements de petite taille adaptés aux
personnes sortant des structures d’hébergement, qui ont peu, voire pas de ressources. Un
accompagnement et un suivi adaptés aux problématiques des personnes sont également nécessaires,
d’autant plus pour les personnes a difficultés psychiatriques et/ou d’addiction.

2.5.2 Jeunes

Les jeunes en début de parcours résidentiel

Statutd'occupation des chefs de ménage

Encore plus quen geéneral en agés de moins de 25 ans en 2011 (Source : Insee)
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Pour les jeunes qui ne peuvent accéder directement a un logement autonome, le Service Habitat
Jeunes (ex Foyer Jeunes Travailleurs) de Brive, géré par le Centre Communal d’Action Social de la ville,
propose 64 chambres individuelles, meublées, conventionnées, de type T1 (11 m?) dans la Résidence
Henri Bassaler. Différents services sont proposés, dont un suivi et un accompagnement vers l'accés au
logement autonome. La redevance mensuelle est de 410€ par mois tout compris, dont environ 85% sont
pris en charge par 'APL. De configuration ancienne, qui ne correspond plus a la demande actuelle, cette
structure affiche néanmoins un taux d’occupation élevé de 92%. Les jeunes sont confrontés a plusieurs
types de difficultés :

- La mohbilité entre les lieux de résidence, de formation et d’emploi, et la problématique des horaires
décalés des entreprises ne correspondant pas a ceux des transports en commun. La question de
la connaissance et de la pérennisation du systéme de transport a la demande (TAD) existant se
pose.

- L’acceés a un logement locatif de petite taille (T1 et T2) adapté a leurs ressources.

- La nécessité de bénéficier d'un accompagnement lorsqu’ils sont entrés dans un logement
autonome.

- Ladispersion des aides et des acteurs qui nuisent a la bonne coordination des actions.

Les étudiants

Les 1800 étudiants comptabilisés sur le territoire, ne rencontrent pas de difficultés spécifiques : originaires
de la ville ou des communes voisines, ils logent essentiellement dans leurs familles, et dans le parc locatif
privé.
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2.5.3 Personnes agées, personnes handicapées

Une population qui vieillit

Population de 60 CA Bassin de Brive France
ans et plus Variation 2011 métropolitaine
(Source : Insee) 2006-2011 2011
60-74 ans +1676 18 307 17,0% 14,4%
75 ans et plus +1 336 13043 12,1% 9,1%
Total +3 012 31 350 29,1% 23,5%

Entre 2006 et 2011, plus de 1300 personnes agées de 75 ans et plus sont comptabilisées sur le territoire
du Bassin de Brive. Au total, cette tranche d’age représente 12,1% de la population, soit 3 points de plus
gu’en moyenne en France. Le vieillissement de la population va se poursuivre dans les années a venir. Il
pose un certain nombre d’enjeux traduits dans le schéma départemental de I'autonomie (2012-2016) :
promouvoir une approche globale du logement et de I'habitat, diversifier les solutions d’accueil en EHPAD.

Les personnes agées sont principalement
propriétaires occupantes : 79% des chefs de

ménage agés de 65 ans et plus sont
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Le souhait de la majorité des personnes est de vivre a domicile le plus longtemps possible, ce qui pose la
question du maintien & domicile et des services qui le permettent, et de I'adaptation des logements au

vieillissement et au handicap.

- Un grand nombre d’acteurs et de services de maintien a domicile existe. Mais la question de la
coordination de ces acteurs, de la circulation de I'information et par ailleurs, de la formation
des aides a domicile et du coit du service rendu pour les personnes adgées se pose.

- La demande des personnes agées qui cherchent des logements dans les centres bourgs pour se
rapprocher des commerces et des services, est en augmentation.

- Dans le parc existant, la réduction de la mobilité nécessite une adaptation des logements :

o Dans le parc privé, un certain nombre d’aides existent pour favoriser le maintien a domicile :
principalement de ’Agence nationale de I'habitat (Anah) et du Programme Habiter Mieux dans
le cadre des OPAH et PIG en cours, de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive,
du Conseil Général. Ces aides sont destinées a réaliser des travaux d’adaptation des
logements : mise aux normes des salles de bain, d’accés au logement...

o Dans le parc locatif social, les bailleurs se sont saisis de cette question. Environ 27% des
locataires du parc de Brive Habitat sont 4gés de 65 ans ou plus et 23% sont reconnus
handicapés’. Les bailleurs cherchent a satisfaire leurs locataires en leur proposant des
mutations pour accéder a un logement plus adapté et / ou plus accessible, ou en réalisant des
travaux d’adaptation, selon les besoins des ménages (installation de douches...). Certains
bailleurs travaillent avec I’Association des Paralysés de France (APF). Dans le quartier de Rivet

1Source : Etude sociale complémentaire — Office Public de I'Habitat du Pays de Brive — Etude menée fin 2013, reposant sur un
sondage effectué auprés de 3222 locataires de 'OPH Brive Habitat, 35% des locataires ayant répondu.
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pas exemple, un programme de transformation de 10 logements en logements dits PMR
(Personnes a Mobilité Réduite) est en cours de réalisation.

Le manque d’anticipation des personnes sur le vieillissement, les délais créés par la lenteur
des démarches et la réalisation des travaux sont source de difficultés.

- Dans le parc neuf, la problématique est moins marquée, car la loi pour I'égalité des droits et des
chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées du 11 février 2005 rend
obligatoire I'accessibilité des locaux d’habitation neufs, privés ou publics. Les batiments d’habitation
collectifs neufs doivent étre accessibles et permettre une adaptation ultérieure plus facile des
logements aux personnes handicapées.

Par ailleurs, un certain nombre d’opérations spécifiques de logements adaptés aux personnes
&gées a été réalisé, sont en cours ou en projet, dont :

(0]

(0]

Suite a un appel a projet du Conseil Général, 10 logements collectifs ont été réalisés dans
'ancienne gendarmerie a Ayen, avec la Mutualité Frangaise. Cette opération comprend une
salle commune, et une animatrice (accompagnement aux démarches...), prestations payantes,
qui augmentent le co(t des logements pour les locataires, alors que les personnes agées ont
de faibles retraites. Des difficultés d’occupation ont été observées dans les premiers mois qui
ont suivi la mise en service.

A Saint Viance, 11 logements adaptés sont en cours de réalisation : 2 pour des personnes
agées et 9 destinées a des personnes de I'ESAT. lIs doivent étre livrés fin 2014 ou début 2015.

A Saint Solve, 5 logements adaptés devraient étre livrés en 2015.

A Malemort, c’est une opération de 20 logements adaptés qui est en projet pour une population
plutot agée.

A Saint-Pantaléon-de-Larche, un projet de logements locatifs sociaux labellisés Habitat
Service Senior, destiné a des seniors mais pas exclusivement, est envisagé.

A Brive, une résidence senior a été réalisée (Les jardins d’Arcadie) et une résidence en co-
propriété est en cours de construction (Villa Saint-Joseph).

A noter que les services de I'Etat souhaitent que les opérations locatives sociales futures ne ciblent
pas de public particulier, le logement devant étre accessible a tous et la mixité respectée.

A Ussac, la demande d’agrément pour le projet avec la Mutualité de 20 logements adaptés pour
seniors a été refusée par les services de I'Etat.

Les structures d’hébergement

Taux d’équipement au 01/01/2013 pour 1000

N Haute . . France
habitants de 75 ans et plus Corréze Creuse . Limousin . .
(Source : DREES — ARS - FINESS) Vienne métropolitaine
Taux d’équipement en structures d’hébergement
permanent pour personnes agées
(lits maison de retraite, logements de logements- 1203 1383 98,4 1136 1224
foyers, lits USLD)
Taux d’équipement en lits médicalisés
(lits ’EHPAD, lits d'USLD) 108,1 134,9 86,7 103,4 99,6
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Etablissement:s fj’accueil pour personnes agées, chalisation et Nb de lits ou de spgg;}iue teA;%l:)ergi Accueil
capacités — CABB (Source : lesmaisonsderetraite.fr) logements Alzheimer e de jour
Allassac EHPAD au Gré du Vent - MR publique 80 lits Oui
Résidence ORPEA Saint Germain, EHPAD - MR privée 95 lits 23
Brive la G EHPAD Bel Air - MR publique 47 lits
EHPAD de Rivet - MR publique 160 lits
Cosnac Résidence du Chateau, les Jardins de Cybele, EHPAD - MR privée 76 lits 12
Chabrignac | Résidence Les Hortensias, EHPAD MR publique 50 lits 1 place 3 places
Donzenac EHPAD L’Abri du temps - MR publique 80 lits Qui
Mansac EHPAD Charles Gobert - MR publique 80 lits
Objat EHPAD Résidence des Grands Prés - MR privée associative 85 lits Oui 5 places
Varetz EHPAD FCES Résidence Novel - MR privée associative 60 lits Oui 2 places | 6 places
Foyer Logement non médicalisé Les Jardins de Rivet 45 logements
Brive la G Foyer Logement non médicalisé Chapeau Rouge 65 logements
Foyer Logement non médicalisé de Tujac 58 logements
Foyer logement, non médicalisé, Résidence les Genéts 48 logements
TOTAL 21 68 r:gltiat;:nts Oui 8 places | 9 places

Dans un contexte départemental plutét bien pourvu avec des taux d’équipements en structure
d’hébergement pour personnes agées proches voire supérieurs a la moyenne nationale, la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive compte une dizaine d’Etablissements d’Hébergement pour Personnes
Agées Dépendantes et quatre foyer logements, soit un total de plus de 1000 places.

La question du coit des structures médicalisées pour les personnes qui ont souvent de faibles retraite
se pose ainsi que celle de la requalification des foyers logements.

2.5.4 Gens du voyage

Le schéma départemental d’accueil des gens du voyage approuvé en 2004, a été révisé (2013-2019). II
traite des gens du voyage itinérants et des sédentaires. Sur le territoire de I'agglomération, il préconise en
matiére d’habitat, la réalisation de :
- 1 aire d‘accueil pour les gens de passage d’'une capacité de 32 places ou 2 de 16 a Brive,
- 1 aire d’accueil pour les gens de passage d’une capacité de 24 places a Malemort,
- 1 terrain de petit passage pour suppléer les aires d’accueil en période de pointe de passage.
- 1 terrain de grand passage dans la zone agglomérée ou a proximité,
- Terrains familiaux avec habitats adaptés.
La communauté d’agglomération ne dispose pas de la compétence de création et de gestion des aires
d‘accueil. Toutefois, elle a mis en place des fonds de concours visant a aider les communes a réaliser des
aires d’accueil et des terrains familiaux.
Pour répondre aux besoins des gens du voyage et se mettre en conformité avec la loi, de nombreuses
réalisations ont été effectuées :
1 aire d’accueil de 34 places, a Cana a Brive, ouverte en
avril 2010,
- 1 aire d’accueil de 24 places articulées autour de 12
sanitaires a Malemort, ouverte en juillet 2010,
- 10 terrains familiaux a Brive (livrés de 2010 a 2013) pour
les familles sédentaires : aux Rebiéres, a Chanoux, au
Fada, dans le quartier de Rivet. Ce sont des maisons
ossatures bois de type 2, accessibles aux personnes a
mobilité réduite et permettant d’accueillir 3 caravanes
(habitat social, loyer de 240€/mois + charges).
- le terrain de Bouquet « désuet et insalubre » a Brive a été o . . L
fermé en 2013, et les familles relogées notamment dans Maison & ossature bois, terrain familial a
€ . . 9 Chanoux (Source : Brivemag)
les terrains familiaux.
Une aire de grand passage pour une centaine de caravanes reste a réaliser. Par ailleurs, des
familles restent installées provisoirement sur le site des Fourneaux.
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LOGEMENTS ET HEBERGEMENT DES PUBLICS A BESOINS

SPECIFIQUES : LES ELEMENTS CLEFS

< Quatre structures d’hébergement, localisées a Brive, accueillent les personnes en
difficulté. Une maison relais va compléter prochainement cette offre. Les situations
de précarité se multiplient et les différents dispositifs CHRS, logements d’'urgence et
115 sont surchargés. Malgré la présence d'un marché détendu, l'accés a un
logement de petite taille adapté aux personnes sortant de ces établissements reste
problématique.

2 Le Service Habitat Jeune permet d’accueillir les jeunes en début de parcours
résidentiel qui ne peuvent accéder a un logement autonome. La mobilité, ainsi que
'accés a un logement locatif de petite taille sont les principales difficultés que
rencontrent ces jeunes qui ont également besoin d'un suivi a leur sortie de la
structure.

2 La réussite du maintien a domicile des personnes agées et/ou handicapées
dépend du niveau d’adaptation du logement, de la qualité des services et de
'accompagnement des personnes. L'inadaptation des logements entraine une
hausse de la demande en logement dans les centres bourgs pour se rapprocher
des commerces et services. Des carences sont pointées en matiére de coordination
des différents acteurs, de circulation de I'information, de formation des aides a
domicile, et d’anticipation par rapport a la demande des personnes.

Une quinzaine d’établissements d’hébergement et de foyers logement permettent
I'accueil des personnes. La question du colt pour celles qui ont souvent de faibles
ressources et de la requalification des foyers logements se pose.

< L’accueil des gens du voyage a été amélioré ces derniéres années avec la
création de 2 aires d’accueil a Brive et a Malemort pour les voyageurs et de 10
terrains familiaux pour les sédentaires a Brive. Une aire de grand passage doit
encore étre réalisée et des familles sont encore a reloger.
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2. STRATEGIES COMMUNALES ET DEVELOPPEMENT DE
L’HABITAT

3.1 PLANIFICATION ET FONCIER

3.1.1 Schéma de cohérence territoriale approuvé

Structuration des bassins de vie a I’échelle du SCoT Sud Corréze
(Source : SCoT Document d’Orientation et d’Objectifs — Atlas cartographique - Document approuvé - SEBB)

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Sud Corréze, qui couvre le secteur de Brive la Gaillarde
élargi a 86 communes, a été approuvé en décembre 2012. Il définit des bassins de vie structurés
autours du pdle urbain de Brive qui concentre emplois et équipements majeurs, de péles d’équilibre
qui exercent un rayonnement sur les communes limitrophes et de relais de proximité.

Il pose les objectifs et principes visant a tendre vers un meilleur équilibre a I’échelle du territoire. Le
scénario de développement retenu est basé sur une stratégie d'aménagement construite sur les bassins
de vie du territoire : la multi-polarisation, I'objectif étant de renforcer les pdles d’équilibre afin qu’ils puissent
rayonner sur les communes environnantes. Des rythmes de développement sont précisés que les
documents d’'urbanisme doivent respecter.

En matiere de foncier, afin de répondre a la préservation des espaces agricoles et forestiers et a la
maitrise des colts de raccordement aux réseaux, le SCoT fixe pour objectif de diminuer de I'ordre de
30% sur I’ensemble de la période 2012-2030, le nombre d’hectares ouverts a I'urbanisation par an a
des fins d’habitat (en passant de 120 ha a 85 ha).
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Source : SCoT Sud Corréze 3. Document d’'Orientation et d’Objectifs —- SEBB

Cet objectif est décliné de maniére progressive en 3 périodes. Il varie selon les communes et selon les
objectifs de programmation envisagés par celles-ci.

3.1.2 Documents d’urbanisme en renouvellement

(Source : communes, sept-oct 2014)

Communes

Document d’urbanisme en cours

Secteur 1 (Sud)

Brive la Gaillarde

PLU approuvé en décembre 2011, en cours de révision

La Chapelle aux Brocs

Carte communale approuvée. Elaboration d’'un PLU envisagée

Chartrier Ferriére

Carte communale en cours

Chasteaux Aucun document d’urbanisme. Elaboration d’une carte communale envisagée
Cosnac PLU approuvé. Révision envisagée

Dampniat Carte communale approuvée. Elaboration d’'un PLU envisagée

Estivals

Jugeals-Nazareth PLU approuvé en 2008

Larche PLU approuvé en 2014

Lissac sur Couze Aucun document d’urbanisme

Malemort sur Corréze PLU approuvé en 2006, en cours de révision générale

Nespouls PLU approuvé en novembre 2011

Noailles

PLU approuvé en octobre 2014

St Cernin de Larche

Carte communale approuvée. Elaboration d’'un PLU envisagée

St Pantaléon de Larche

PLU en révision

Secteur 3 (Ouest)

Turenne Carte communale approuvée en juin 2006, PLU en cours d’élaboration
Ussac PLU en cours de révision
Allassac PLU approuvé, révision prochaine
Donzenac PLU approuvé, en révision
Estivaux Aucun document d’urbanisme. Elaboration d’un PLU envisagée
< | Sadroc Carte communale approuvée en 2004. Elaboration d’'un PLU en questionnement
EJ": St Bonnet I’Enfantier PLU approuvé en 2011. Révision du PLU possible si nécessaire
N | Ste Féréole Carte communale approuvée en novembre 2009. Elaboration d’'un PLU possible
§ St Pardoux I'Ortigier PLU approuvé en 2010. Révision du PLU possible
é St Viance Aucun docume_nt d’urbanisme, !e PITU a été annulé par la Cour Administrative de Bordeaux en février
2010. Elaboration d’'un PLU envisagée
Varetz PLU approuvé, révision possible
Venarsal Carte communale approuvée. Elaboration d’'un PLU envisagée : étude en 2015
Voutezac Carte communale approuvée. Elaboration d’'un PLU envisagée
Ayen Carte communale approuvée. Elaboration d’un PLU envisagée

Brignac la Plaine

Aucun document d’urbanisme. Elaboration d’un PLU envisagée

Chabrignac PLU en révision

Cublac PLU approuvé en mai 2014

Juillac

Lascaux PLU approuvé en 2003, révision possible

Louignac Carte communale approuvée. Elaboration d’un PLU envisagée
Mansac PLU approuvé en 2006. En cours de révision (fin 2014-2015)
Objat PLU approuvé en octobre 2012, révision possible

Perpezac le Blanc

Carte communale approuvée. Elaboration d’'un PLU envisagée

Rosiers de Juillac

St Aulaire Carte communale approuvée. Elaboration d’un PLU envisagée

St Bonnet la Riviére PLU approuvé en janvier 2009. Révision du PLU envisageable

St Cyprien Carte communale approuvée en 2005. Un PLU est en prévision tout en limitant la surface constructible
St Solve PLU approuvé en 2009. Révision du PLU possible

St Cyr la Roche

St Robert

Segonzac Aucun document d’'urbanisme. Elaboration d’un PLU envisagée

Vars sur Roseix Aucun document d’urbanisme. Elaboration d’'un PLU envisagée

Vignols PLU approuvé en 2009. Révision du PLU possible

Yssandon Carte communale approuvée en janvier 2012. Elaboration d’'un PLU envisagée
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Le territoire est largement couvert par les documents d’urbanisme. Sur les 43 communes qui ont fourni
'information, il reste encore 7 communes sans aucun document d’urbanisme. Globalement, les documents

sont plus ou moins récents, certains sont en cours de révision ou vont évoluer prochainement pour se
mettre en conformité avec le SCoT :

- 21 Plans Locaux d’'Urbanisme, dont 7 en cours de révision.

- 13 cartes communales approuvées et 1 en cours. Des PLU pourraient étre réalisés a I'avenir dans
certaines communes.

- 2 cartes communales approuveées et PLU en cours d’élaboration.

- 7 communes sans aucun document d’'urbanisme. Des PLU pourraient étre réalisés a I'avenir dans
certaines d’entre elles.

3.1.2 Assez peu de réserves fonciéres communales

Ré foncié | Nombre de communes Nombre de
zsert\_/e§ or]cll,(la‘rebs_tcct)mmg(r;?‘tes ayant au moins une Surface des réserves par communes n’avant
es |n_ees a ’habitat, en réserve (OuU en cours commune nay
(Source : communes, Sept - oct 2014) , e aucune reserve
d’acquisition)
7
CABB 19 3000 m?a 8,8 ha 21
selon les communes

Secteur 1 (Sud) 6 3000 m?*a 3 ha 6

Secteur 2 (Est) 6 1000 m*a 8,8 ha 5

Secteur 3 (Ouest) 7 2600 m?a 6 ha 10

Données non exhaustives, certaines communes n’ayant pas fourni I'information ou de maniere partielle (voir en annexe le détail des
réponses par commune)

Le potentiel foncier disponible a I’habitat dans les zones AU, 1AU et 2AU est relativement important

dans la plupart des communes ayant répondu. Il est amené a fortement évoluer avec la révision des
documents d’urbanisme en cours et a venir.

Seules 19 communes (sur 40 ayant répondu) indiquent détenir au moins un terrain sur lequel une
opération d’habitat pourrait étre envisagé. De nombreuses communes préférent laisser l'initiative aux
opérateurs privés, alors que la constitution de réserves fonciéres permet pourtant d’anticiper sur les
opérations d’habitat @ mener et de peser sur les prix de sortie des produits. Les difficultés soulevées sont
lites au manque de terrain disponible a la vente, au prix du foncier et au prix global
« acquisition+viabilisation » jugé élevé. Une commune évoque la lourdeur des procédures DUP
(Déclaration d’Utilité Publique) dans le cadre de 'expropriation.

3.1.3 Des outils d’urbanisme et fonciers peu utilisés

Outils fonciers, Réservation dans . .
d’urbanisme et fiscaux ; les PLU ,Orlt’antatlons : Taxe
d | Droit de Taxe d’emplacements et d’aménagement | d’habitation sur
ans ‘es communes Préemption d’aménagem o P . etde les logements
ayant répondu, en 2014 Urbain ent A’ affectgs aux programmation | vacants de plus
(Source : communes, Sept - catégories de d les PLU de 2
oct 2014) logement ans les e2ans
CABB Oui: 20 Oui: 32 Oui:5 Oui: 11 Qui: 1
Non: 13 Non: 4 Non : 25 Non: 15 Non: 25
Oui: 8 Oui: 12 Oui:3 Oui: 6 Qui: 0
Secteur 1 (Sud) Non: 6 Non : 1 Non: 9 Non:5 Non: 9
Oui:5 Oui: 10 Oui: 0 Oui:3 Qui: 0
Secteur 2 (Est) Non : 1 Non: 0 Non:7 Non: 2 Non:7
Oui:7 Oui: 10 Oui: 2 Oui:2 Oui: 1
Secteur 3 (Ouest) Non : 6 Non : 3 Non: 9 Non: 8 Non : 7

Données non exhaustives, certaines communes n’ayant pas fourni I'information ou de maniére partielle (voir en annexe le détail des
réponses par commune)

- En vue de faciliter les acquisitions fonciéres, au moins 20 communes peuvent mobiliser le Droit de
Préemption Urbain. Les communes n’ayant pas de document d’'urbanisme ne peuvent se munir de cet
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outil. Méme s'il est relativement peu utilisé, il donne I'avantage aux communes d’acquérir en priorité
des biens mis en vente, dans le but de réaliser des opérations d’'aménagement ou d’habitat.

- Lataxe d’aménagement, dont la part communale est instituée de plein droit dans les communes ayant
un PLU (ou un POS), est pergue par un grand nombre de communes. Remplagant plusieurs taxes
dont la taxe locale d’équipement, elle vise a financer notamment les équipements. Les taux vont de
1% a 2,6%, et 2 communes ont ciblé des secteurs avec des taux plus élevés (5% et 8%).

- Malgré une vacance relativement élevée dans nombre de communes, une seule a mis en place la
taxe d’habitation sur les logements vacants de plus de 2 ans.

- Pour favoriser la production de logements locatifs sociaux, seulement 5 communes ont réservé des
emplacements et mis en place des pourcentages affectés aux différentes catégories de logements
dans leur PLU.

- Peu de communes ont mis en place des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
dans les PLU, qui permettent pourtant de réfléchir a I'organisation urbaine des différents secteurs
concernes.

Hormis la taxe d’'aménagement, ces outils, sont aujourd’hui peu présents ou insuffisamment opérants. lls
pourront étre mieux appréciés a l'avenir, de nombreux document d’urbanisme étant en révision ou en
élaboration.
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3.2 PRODUCTION DE LOGEMENTS NEUFS

3.2.1 Forte période de construction de logements neufs entre 2005 et 2008

Indice de construction (nombre de logements construits par Indice de construction (nombre de logements construits
an pour 1000 habitants) (Source : SITADEL, Insee) paran pour 1000 habitants) (source:SITADEL, Insee)
12,0 11,6
10,0 1
8,1
8,0 -
239
6’6 6,7 614 Io tslan
5,4 80
47 5,0 48 g 4,5
3,8 4,0
2,0
; . . 0,0 ‘
CABassin de Brive Limousin France métropolitaine Brive-la- Galllarde Secteur1 (Sud) Secteur2 (Est) Secteur3 (Ouest) CorsrgzoeThiL::CA
1990-1999 ®1999-2006 ™ 2006-2011 | Bassin de Brive

| #1990-1999 =1999-2006 =2006-2011 |

(y compris résidences) construits par an | 1990:1998 | 1999:2005 20062013
(Source : SITADEL) inclus inclus inclus
CA BASSIN BRIVE 464 679 761
Brive la Gaillarde 189 234 239
Secteur 1 (Sud) 334 487 473
Secteur 2 (Est) 61 102 142
Secteur 3 (Ouest) 69 90 145
SCoT Sud Corréze 518 772 889
SCoT Sud Corréze hors CA Bassin de Brive 54 92 129
Limousin 2706 3624 4168
France métropolitaine 237 866 321 145 373 032
Evolution du nombre de logements (y compris résidences) Evolution du nombre de logements (y compris résidences)
construits (Source : SITADEL) construits (Source : SITADEL)
1000 1 o pories incividoskatde 2 angpour cealloct " 1007
1377 1000 ——Secteur 1 (Sud)

1400
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Selon les données Sitadel, la production de logements neufs du Bassin de Brive est supérieure a la
moyenne nationale durant les périodes 1999-2005 et 2006-2011. Environ 760 logements en moyenne
par an sont réalisés sur cette derniére période.

Ceci est particulierement marqué dans les communes péri-urbaines et rurales ou le colt du foncier est
modeste, alors que la ville de Brive est proportionnellement restée plus en retrait : 31% de la construction

neuve de la CABB est localisée a Brive entre 2006 et 2011, alors que son poids démographique est de
45%.
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Le milieu des années 2000 est la période la plus faste avec un important développement de I'accession a
la propriété. Une forte réduction s’ensuit des 2009. L’année 2013 est marquée par un repli généralisé.

3.2.2 Les 2/3 de la production neuve sont portés par lI'individuel

Taux de logements individuels dans la construction Taux de logements individuels dans la construction neuve (y
neuve (y compris résidence) (Source : SITADEL) compris résidence) (Source : SITADEL)
90% 100% - 95%
: ° 91% 92% 92% 93%
80% | 75%76%77% 5% 7, o0% | EQSShWB as°/ = 55% il
68% 67% 66% won | ors Brive : 83% 5%

70% 1 62% o
60% | 529% 53% e 61% 579
50% 60% 53%

50%

% -
40% W g !
30% 0% 28% 29%
20% 20% —
10% 10%
0% . ; 0% —
CA Bassin de Brive Correze Limousin France Brive-la-Gaillarde Secteur 1 (Sud) Secteur 2 (Est) Secteur 3 (Ouest) l?:rosTCiusegos::léfii
métropoli Brive
1990-1998 inclus = 1999-2005 inclus ~ ®2006-2013 inclus
‘ 1990-1998 inclus  1999-2005 inclus H2006-2013 inclus ‘

Hormis a Brive et dans certaines communes pdles, la construction est portée par I'individuel : les deux tiers
au total sur 'ensemble du territoire.

3.2.3 Production diffuse de logements : la moitié de la construction globale

Production diffuse de
logements dans les Nombre de logements estimé par an depuis 5 ans
communes ayant répondu. (réalisés en dehors de toute opération programmée de logements telle que
(Source : communes, Sept - oct ZAC, lotissements, opération collective...)
2014)
CABB Environ 400 logements dans 40 communes ayant répondu
Secteur 1 (Sud) 220 a 230 dans 16 communes ayant répondu
Secteur 2 (Est) 120 a 130 dans 10 communes ayant répondu
Secteur 3 (Ouest) 66 logements dans 14 communes ayant répondu

Données non exhaustives, certaines communes n’ayant pas fourni I'information ou de maniére partielle (voir en annexe le détail des
réponses par commune)

En diffus, c’est-a-dire en dehors de toute opération programmée de logements comme les lotissements,
ZAC, opérations collectives... la production de logements neufs de ces 5 derniéres années est de I'ordre
de 400 logements en moyenne par an, soit environ la moitié de la construction neuve globale.
Quelques communes font part d’'une tendance a la diminution. Par ailleurs, il semble que la division
parcellaire : vente d'une partie d’'un terrain sur lequel existe une maison, ne se pratique pas encore
beaucoup.
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3.2.4 Opérations d’habitat : un peu plus de 300 logements en projet

OPERATIONS D’HABITAT - CABB Accession, Locatif Total
(Source : communes Sept — oct 2014) locatif privé public
Opérations 537 171 705
en COURS DE REALISATION 76% 24%
Opérations en PROJET 205 107 312
(dans les 6 ans a venir) 66% 34%

Données non exhaustives, certaines communes n’ayant pas fourni I'information ou I'ayant fourni de maniére
partielle (voir en annexe le détail des réponses par commune)

OPERATIONS D’HABITAT - CABB Accession, Locatif Total
(Source : communes Sept — oct 2014) locatif privé public
393 145
o Secteur 1 (Sud) 73% 27% 538
Opérations 80 13
en COURS DE Secteur 2 (Est) 86% 14%% 93
REALISATION = 4° 13°
Secteur 3 (Ouest) 83% 17% 77
0 0
135 101
Opérations en Secteur 1 (Sud) 57% 43% 236
PROJET 56 2
(dans les 6 ans Secteur 2 (Est) 97% 3% 58
a venir) 14 4
Secteur 3 (Ouest) 78% 299, 18

Données non exhaustives, certaines communes n’ayant pas fourni l'information ou l'ayant fourni de maniéere
partielle (voir en annexe le détail des réponses par commune)

- 19 communes décrivent une trentaine d’opérations en cours de réalisation. Trois sont
conséquentes (les autres sont de taille plus modeste) :

0 un lotissement de 90 logements a Malemort,
0 la poursuite de la ZAC de Saint Pantaléon de Larche (37 logements),

0 une opération d’ensemble dans le centre de Brive comprenant du logement locatif social,
du logement privé, une résidence étudiante et une résidence pour seniors, soit une
centaine de logements au total.

Ces opérations représentent de I'ordre de 700 logements.

Environ 1/4 reléve du parc locatif social : a Brive, Cosnac, Dampniat, Allassac, Chabrignac, Saint-
Solve, Saint-Viance ainsi que Malemort et surtout Saint Pantaléon de Larche. Certaines sont réalisées
en Vente en Etat Futur d’Achévement (VEFA).

Dans les lotissements, les exemples de prix évoqués vont de 16€/m? a Estivaux et 70€/m? a Varetz
dans le secteur 2 (Est), a 40€ a 75€ / m? dans le secteur 1 (Sud).

Ces programmes sont plus ou moins avanceés, avec une proportion de logements qui reste a réaliser
non precisée.

- Actuellement, 18 communes au total, déclarent n’avoir aucun projet connu et 17, en majorité
des communes structurées, envisagent de lancer des opérations dans les 5 ou 6 ans a venir.
Ces opérations ne totalisent guére plus de 300 logements pour celles dont le contour est
actuellement défini. Cela correspond a moins d’'une année de production moyenne si I'on se référe au
rythme de construction annuelle de la période 1999-2013 (720 logements en moyenne par an). Ce
sont essentiellement des lotissements, avec un écoquartier a Allassac

La réalisation des opérations envisagées a Malemort contribuerait a élargir I'offre sociale puisque prés
d’'une centaine de logements sont prévus en locatif et en accession sociale.

Précisons que ces projets ne sont pas définitifs, qu’ils peuvent évoluer, étre modifiés voire disparaitre,
et que d’autres opérations, aujourd’hui non étudiées ou non connues, pourraient voir le jour.
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3.2.5 Eléments limitant le développement de I’habitat

Parmi les communes s’étant prononcées, 4 indiquent ne pas avoir de contraintes particuliéres, alors que
24 évoquent des éléments limitant le développement de I'habitat. Si sous certains aspects, ces facteurs
apparaissent comme contraignants, ils peuvent aussi étre considérés comme des gages de protection et
de valorisation du territoire.

Les principales contraintes sont essentiellement :

0 Naturelles et géographiques liées a la présence de zones inondables, de mouvements de
terrain, a la topographie du territoire avec des terrains pentus comme a Saint-Cernin—de-Larche,
Saint-Viance, Varetz, Voutezac, Objat, Vignols et Yssandon.

o0 Patrimoniales avec des périmétres de protection de 500 métres autour de monuments inscrits ou
classés, églises et chateaux, dans au moins 18 communes. C’est aussi autant de communes qui
disposent d’'un patrimoine de qualité qu’il convient de préserver. La ville de Brive a d’ailleurs mis en
place une Aire de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP), qui est une servitude
d’utilité publique destinée a mettre en valeur le patrimoine dans le respect du développement
durable.

0 Humaines en raison de la réticence des propriétaires a vendre leurs terrains, notamment
lorsqu’agriculture et développement de I'urbanisation entrent en concurrence,

o Financiéres avec un prix du foncier jugé élevé, et des communes et des ménages a faibles
capacités, alors que le colt de la construction augmente.

Elles sont aussi liées :

0 Au faible niveau d’équipement et de services pour les communes de petite taille comprenant
peu ou pas de commerces.

o A l'éloignement des poéles et a I'insuffisance des transports en commun.
0 Aux normes et réglementations en vigueur : RT 2012, RNU, ABF, écologie...
0 A P’assainissement : absence de réseau collectif dans certains secteurs.

3.2.6 Point mort : mobilisation d’une partie de la construction neuve par ’accroissement
de la vacance

La production de logements neufs répond a différentes catégories de besoins en logement, qui sont liés :

- au renouvellement du parc, c’est-a-dire a la transformation et a la disparition de logements par
désaffectation ou destruction,

- ala variation du nombre de résidences secondaires et de logements vacants,

- au desserrement des ménages qui correspond a la baisse de la taille moyenne des ménages
(décohabitation, séparations...).

L’ensemble de ces trois catégories de besoins est appelé « point mort » ou point d’équilibre. C’est le
niveau de stabilisation de la population. La population s’accroit quand la production de logements neufs est
supérieure a ce niveau.

Utilisation de la construction neuve entre 2006 et 2011

Au regard du comportement de la en nombre de logements paran pour 1000 habitants
France métropolitaine danS son (Source : INSEE, Sitadel2, traitement GTC)

ensemble, la communauté  *° | 2,6 2,7 2,7
d’agglomération du Bassin de Brive se 25 || =caBassindeBrive 20 2,2
caractérise par une activit¢t de | France métropolitaine ’

construction trés forte au regard de
sa croissance démographique (indice
de construction de 8,1 contre 6,4 pour 1.0 1

: 0,6
une augmentation du nombre 45 | 0.3 ’
’ i 0 ' 0,1 0,1 ’
d’habitants par an de 0,51% contre 0o | 0,1
0, z ,0 7 T —
0’54 /0), et un developpement pIUS Renouvellement Variation des Variation des Desserrement Effet
marque de la vacance, alors que les -0,5 - résidences  logements vacants démographique

secondaires

besoins liés au desserrement des
ménages sont proches de la moyenne.
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Utilisation de la production neuve

1999-2011 En nombre moyen de Brive la | Secteur 1 | Secteur2 | Secteur 3
CABB .
logements par an. (Source : traitement GTC Gaillarde (Sud) (Est) (Ouest)
d’aprés données Insee, Sitadel2)

R'enc_)uvelletment '(remplacement des logements 14 34 7 11 10
détruits ou désaffectés)

Variation des résidences secondaires -8 -13 -4 -7 3
Variation des logements vacants 206 115 157 25 24

Desserrement (variation de la taille moyenne

. 268 165 232 18 26
des ménages)
POINT MORT 480 301 379 48 62
EFFET DEMOGRAPHIQUE 275 -62 124 80 64
CONSTRUCTION DE LOGEMENTS NEUFS 756 239 503 127 126

Sur la période longue 1999-2011, 'augmentation du nombre de logements vacants a mobilisé 27%
de la construction neuve sur ’ensemble du territoire et le desserrement 35%. C’est essentiellement la
ville de Brive qui est marqué par ces phénomeénes, alors que sur les autres secteurs, la production neuve a
davantage contribué a I'accroissement de la population.
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STRATEGIES COMMUNALES ET DEVELOPPEMENT DE L’HABITAT :

LES ELEMENTS CLEFS

< Le territoire est largement couvert par les documents d'urbanisme. Le potentiel
foncier disponible destiné au développement de I'habitat est souvent tres
important. De nombreux documents sont en cours d‘évolution pour prendre en
compte les conclusions du Schéma de Cohérence Territoriale.

o Les réserves foncieres propres aux communes destinées a la réalisation
d’opérations de logement sont plut6t faibles. Et les outils en matiére d’urbanisme
et d’aménagement sont assez peu mobilisés.

2 La production de logements neufs a été forte depuis 1999, avec un nombre de
logements construits de I'ordre de 760 en moyenne par an entre 2006 et 2011.
Elle concerne en particulier les communes pdles et certaines communes rurales,
avec l'installation de ménages en accession a la propriété en individuel. Un fort
ralentissement de la construction intervient dés 20009.

2 La plupart des opérations sont réalisées sous forme de lotissements; et
d’opérations collectives dans les pdles principaux. La production diffuse est
importante, elle représente environ la moitié de la construction totale.

2 Les projets actuellement connus et mentionnés par les communes totalisent
environ 300 logements, ce qui correspond a moins d’une année de production
moyenne.

2 Les contraintes naturelles, patrimoniales, financiéres, tenant au niveau
d’équipement des communes et aux différentes normes et réglementations sont
des éléments contraignant parfois le développement de I'habitat.

2 L’activité de construction est trés forte au regard de la croissance démographique
entre 2006 et 2011 (indice de construction de 8,1 contre 6,4 en France
Métropolitaine pour une augmentation du nombre d’habitants par an de 0,51%
contre 0,54%). Ainsi, le développement de la vacance mobilise une partie non
négligeable de la construction neuve.
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4. SYNTHESE DU SEMINAIRE HABITAT

Destiné a enrichir le diagnostic et a déterminer les grands enjeux pour I'avenir, avec I'ensemble des
acteurs de I'habitat du territoire de la CABB, un séminaire traitant des questions d’habitat et
d’hébergement a été organisé le 11 décembre 2014, dans les locaux de la Chambre de Commerce et
d’Industrie de Corréze.

En introduction de la journée,

- Madame MEUNIER, 1°¢ vice présidente de la CABB, a rappelé que le précédent Programme
Local de I'Habitat a permis de mettre en place un certain nombre d’actions notamment en faveur
du développement de I'offre locative sociale, de la primo accession, d’amélioration de I'habitat. Elle
a également remercié 'ensemble des participants pour leur présence.

- Madame NOAILLETAS, vice présidente de la CABB, a précisé les objectifs de ce séminaire et le
déroulement de la journée.

La journée a donc été ponctuée par trois temps principaux :

- En premier lieu, une présentation des éléments marquants du diagnostic a été proposée, afin
que chacun ait un méme niveau de connaissance des caractéristiques du territoire.

- Puis les participants, élus, professionnels et techniciens, se sont répartis au sein de trois ateliers
pour débattre des thémes suivants :

0 Atelier 1: La production publique et privée de logements neufs : quel développement
dans un marché détendu ?

= Les outils en matiére d’'urbanisme et de maitrise fonciére.
= La production de logements neufs, la diversification des produits et la mixité sociale.
= La qualité, la localisation et la préservation de I'environnement.

0 Atelier 2 : L’amélioration du parc de logements public et privé : quelle valorisation ?

= La résorption de la vacance et I'avenir du parc de logements remarquable des centres
bourgs et du bati rural inoccupé.

= L’amélioration du confort et des performances énergétiques et I'éradication de I'habitat
indigne.
= La mixité sociale et la capacité du parc a évoluer vers des produits répondant aux
besoins des ménages.
o Atelier 3 : L’offre en logement et en hébergement destinée aux populations a besoins
spécifiques : quelles réponses ?
= La décohabitation : du locatif & la primo accession.

= Le vieilissement et le handicap : du logement a la structure d’hébergement pour
personnes dépendantes.

= La pauvreté et I'exclusion liées aux difficultés financiéres et / ou aux modes de vie : les
différents modes d’accueil, des structures d’hébergement au logement adapté.

- Enfin, une restitution des travaux produits dans chaque atelier a été effectuée auprés de
I'ensemble des participants.
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41 ATELIER 1 : LA PRODUCTION PUBLIQUE ET PRIVEE DE LOGEMENTS NEUFS :

QUEL DEVELOPPEMENT DANS UN MARCHE DETENDU ?

Restitution effectuée par Monsieur VIGNAL, Directeur Général des Services de Saint-Pantaléon-de-Larche

QUELQUES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

* Documents de planification :

(0]

(0]

SCoT Sud Corréze : document stratégique proposant des orientations et des prescriptions
visant un développement harmonieux du territoire

Documents d’urbanisme dans la CABB : des documents en cours d‘évolution, a mettre en
conformité avec le SCoT

* Maitrise fonciére, aménagement, mixité sociale :

o
(0}

Des outils partiellement utilités : DPU...
Seulement 40% des communes ont des réserves fonciéres.

» Production de logements neufs, diversification des produits

(0]

O O 0O 0 o

Production neuve : 760 logements neufs en moyenne par an entre 2006 et 2013. Baisse
significative en 2013 et sans doute en2014.

Production de logements individuels dans les communes hors Brive : 83%

Terrains a batir en 2013 : prix moyen de 'ordre de 27€, surface moyenne d’environ 1600 m?
Diffus : environ 1/2 de la construction neuve (350 a 400 logements en moyenne par an).
PSLA : peu d’opérations. Les logements n’ont pas trouvé preneur aux Chapélies.

Objectif du SCoT : augmentation progressive de la densité.

SYNTHESE DES DISCUSSIONS

Eléments introductifs :

+ Des participants de divers horizons, traduisant des sensibilités et des points de vue trés
différents : élus et services de la ville centre de Brive, mais également des communes relais (Saint-
Pantaléon-de-Larche) et rurales, opérateurs et représentants d’associations.

* Une interrogation partagée par I'ensemble des participants sur la fiabilité des chiffres de la
construction neuve. Les premiers échanges ont été I'occasion d’interroger les chiffres publiés par le
Ministére (source SITADEL). Ces derniers font état de plus de 1000 logements commencés chaque
année a l'échelle de la CABB entre 2005 et 2007. Pour quelques participants, ces chiffres sont
apparus élevés. lls ont donc émis I'hypothése que certaines des opérations lancées au cours de ces
années aient pu connaitre des délais de réalisation et de commercialisation de plusieurs années. Ce
glissement aurait notamment pour conséquence un « lissage » de la courbe de la construction neuve
entre 2005 et 2010.

+ Des débats qui ont trés vite interrogé la relation entre construction neuve et développement de la
vacance. Certains participants ont souhaité, dés le début de I'atelier, souligner qu’il n'existe pas
nécessairement de corrélation entre augmentation de la vacance et développement de la construction
neuve (effet de concurrence entre les parcs). Il a, en effet, été rappelé que les logements neufs
pouvaient permettre de répondre a une demande non satisfaite (en termes de typologie, de confort)
dans le parc existant.

« Cela étant, le début de I'atelier a permis de préciser la notion de point mort qui montre :

0 Que le desserrement qui correspond au vieilissement de la population et a la
décohabitation (départs des enfants de chez leurs parents, séparations) a représenté 30%
de la construction neuve, ce qui est assez habituel.

o Etgu’en revanche, 'augmentation du nombre de logements vacants a mobilisé I'équivalent
de prés de 30% de la construction neuve, ce qui est élevé. Cette augmentation de la
vacance (observée concomitamment au développement de [linvestissement locatif
[défiscalisation]) pose cependant des questions.
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+ Des échanges qui ont finalement porté sur la question de la production de logements dans son
ensemble, et ce qu’il s’agisse de création de logements dans le parc existant (réhabilitation, résorption
de la vacance) et a travers les programmes de construction neuve.

« Et sur la nécessité de penser le développement de I'offre de logements en relation avec les
dynamiques démographique et économique. Il existe un décalage entre production de logements
qui a été soutenue et dynamisme démographique et économique plus faible.

Les outils en matiére d’'urbanisme et de maitrise fonciére :

« Des outils en matiére d'urbanisme et de maitrise fonciére actuellement peu présents ou
insuffisamment opérants.

» Des préoccupations relatives a la maitrise du développement de I'offre de logements qui s’accentuent
et qui interviennent parallélement a une réduction des moyens des finances publiques, d’'ou la
nécessité de prioriser les interventions et les choix politiques.

- Différents outils ont été évoqués, parmi lesquels :

(0]

La création d’un Etablissement Public Foncier, pour favoriser I'anticipation et la réalisation
de réserves fonciéres en apportant une aide au portage du foncier.

La création de Zones d’Aménagement Concerté (ZAC), pour dynamiser et organiser le
développement.

Le réle des opérateurs HLM (Office public, SA HLM) dans le développement de I'offre locative
et en accession a la propriété. Les SA HLM se positionnent sur le créneau du logement locatif
social « intermédiaire », alors que les offices publics sont positionnés sur une trés sociale. Les
opérateurs ne mobilisent peut étre pas suffisamment les outils tels que le PSLA (Prét Social
Location Accession), qui permet aux ménages une accession a la propriété sécurisée apres
une phase de location. Concernant ce dernier point, certains participants a I'atelier ont rappelé
les difficultés de commercialisation d’opérations en PSLA sur le territoire. Le marché du libre
étant relativement accessible (autour des 120000 € pour une maison dans l'ancien), le
développement d’'une offre en accession sociale doit faire I'objet d’'une réflexion poussée
(localisation optimale, prix de sortie avantageux, identification des ménages intéressés en
amont, etc.).

Un re-questionnement et un recalage des documents d’urbanisme (Grenellisation) qui vont
faire évoluer fortement les réglementations. Suite a la réalisation du SCoT (Schéma de
Cohérence Territoriale), un grand nombre de documents d’urbanisme communaux sont en
cours de révision pour se mettre en conformité avec celui-ci. C’est 'occasion de mieux calibrer
les objectifs de développement démographique et de production de logements neufs. Par
le passé, ces objectifs, trés ambitieux, qui n’ont pas été réalisés, ont conduit & sur-dimensionner
les zones réservées a la construction.

Il s’agit donc de procéder a une réduction de la constructibilité qui ne sera soutenable qu’'a
condition de mettre en place une vraie politique fonciére. Celle-ci doit, par ailleurs, prendre en
compte la nécessité de préserver les espaces naturels et les espaces agricoles.

Pour y parvenir, un effort de pédagogie sur le choix des outils d’opération et de
communication est a mener.

La difficulté de mise en ceuvre des dispositifs Anah : nécessite une information, une
animation et éventuellement un abondement des aides important pour pouvoir étre efficace.

La production de logements neufs, la diversification des produits et la mixité sociale :

* Une analyse des besoins au cours de I'atelier a mis en avant :
0 La concurrence existant entre le parc locatif privé et le parc locatif public, dans un

contexte ou le niveau de ressources des ménages est relativement faible, les niveaux de loyers
du parc privé et du parc public sont trés proches.

L’importante offre locative privée a Brive : dont une part significative est aujourd’hui « hors
marché ». Ce sont des biens insuffisamment performants du point de vue du confort
énergétique et/ ou du codt du loyer.

Manque d’offre locative dans la couronne de Brive. Ces communes péri-urbaines se sont
développées avec linstallation de ménages en accession a la propriété individuelle. Le
vieillissement qui s’opére désormais entraine des besoins en locatif et en renouvellement des

générations.
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o En revanche, dans les secteurs plus ruraux, les logements locatifs trouvent difficlement
preneurs.

Ces constats rejoignent les orientations du SCoT.

o0 Concernant I'accession sociale, le marché libre a 120 000€ laisse peu de place a des produits
type PSLA.

0 Les accédants a la propriété continuent de rechercher des terrains de grande taille, méme si
une inflexion est observée sur les communes de la premiére couronne de Brive avec une
recherche de parcelles de 800 m2. Globalement, I'offre positionnée sur les terrains de 800 m? a
1000 m? risque de rencontrer des difficultés a s’insérer sur le marché local.

0 Les objectifs SRU sont trés élevés et dans certains cas semblent en décalage avec le
marché de certaines communes. C’est le cas de la commune d’Allassac, qui, avec un taux de
5,9% de logements sociaux, a 249 logements a réaliser d’ici 2020, alors qu’il existe de la
vacance dans son parc social actuel.

La qualité, la localisation des opérations et la préservation de I'environnement :

La qualité, la localisation des opérations et la préservation de I'environnement sont des réflexions qui
renvoient également a la question des PLU et a leur Grenellisation.

Elles nécessitent des choix urbanistiques forts.
Et réinterrogent les choix de développement effectués.

Selon les élus des communes rurales présents, la priorité doit désormais étre donnée sur leurs
territoires, a la réhabilitation de I’ancien plutét qu’a la construction neuve. Il y a, en effet, peu d'utilité
sociale a construire du locatif neuf dans des communes relativement éloignées et dépourvues de
locataires potentiels.

Mais les opérations de réhabilitation sont difficiles a équilibrer financierement. Les collectivités
doivent se positionner par rapport a cette question. Quelle participation financiére, quels choix :
démolir, faire du neuf, réhabiliter ?

Cette orientation ne pourra étre concrétisée qu’a condition de pouvoir s’appuyer sur des opérateurs
soutenant ce type d’opérations.
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4.2 ATELIER 2 : L’AMELIORATION DU PARC DE LOGEMENTS PUBLIC ET PRIVE :

QUELLE VALORISATION ?

Restitution effectuée par Madame Verniseau, Maire adjointe de Saint-Aulaire.

QUELQUES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

« Lavacance:

o CA Bassin de Brive : 6500 logements, soit 10,7%. Brive ville : 3800, soit 13,2%, en 2013
(Filocom).

0 Les 2 OPAH achevées : 100 logements vacants remis sur le marché.

o Des logements anciens dont de grandes maisons de centres bourgs, du bati rural traditionnel,
et des biens neufs, ce qui découle davantage de la mise en relation entre I'offre et la demande
qui est une question cruciale.

o Parc locatif social : 221 logements vacants en 2013 soit 5,3% (RPLS). Hors les logements non
mobilisés par des travaux par exemple, la vacance réelle est sans doute un peu moins élevée.
Elle pose quand méme la question du caractére de I'offre et de sa localisation.

« Leparc:

0 Logements datant d’avant 1975, c'est-a-dire avant la mise en place des premiéres
reglementations thermiques : 33 800 unités, soit 56% du parc en 2013 (Filocom), ce qui est
plutét élevé.

o0 Parc locatif social : 54% a plus de 25 ans. Le parc HLM est donc également touché.

o Parc Privé Potentiellement Indigne : plus de 1800 logements. Cela peut paraitre assez faible,

cependant ces logements sont occupés, le plus souvent pas des personnes vulnérables.

* L’amélioration du parc :

(o}
0}
(o}

Les 2 OPAH achevées : 600 logements améliorés
OPAH et PIG en cours, et autres dispositifs d’aides
Parc locatif social : poursuite des programmes de réhabilitation. Probléeme de I'amiante.

- La mixité sociale et I’évolution du parc :

O O O O

3 secteurs prioritaires : Chapélies, Rivet, Tujac / Gaubre
1 opération ANRU : Les Chapélies avec 176 logements déconstruits, 196 reconstruits
Réhabilitation du parc locatif social : programmes a poursuivre

Acquisition amélioration : relativement peu d’opérations aujourd’hui en raison de la complexité
des dossiers et du codt.

Développement de I'offre locative sociale dans le parc privé : 153 logements dans le cadre des
2 précédentes OPAH. Cela concerne également le milieu rural.

Offre locative communale : entre 220 et 250 logements, qui viennent s’additionner au parc
locatif social public et privé. Le niveau de la qualité des produits est variable, avec certains
logements qui mériteraient d’étre améliorés.

Prét a Taux Zéro : 460 logements en moyenne par an entre 2005 et 2012. Forte baisse dés
2012. Il a eu un rble important dans le parc ancien : 68% des opérations PTZ.

SYNTHESE DES DISCUSSIONS

* La question de I'habitat ancien en centre bourg est un enjeu essentiel pour le territoire. Pour mener a
bien sa revalorisation, il est indispensable de concilier les logiques des différents acteurs.

(0]
(0]

Commune : est-elle disposée a sauvegarder son patrimoine et a attirer de nouveaux habitants ?

Ménage : ce type d’habitat correspond il a la demande ? Aujourd’hui les ménages sont
particulierement attentifs aux différents éléments de confort, notamment en matiére énergétique
pour une réduction du colt des charges.
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o0 Propriétaire : souhaite t il et, s’il en a le souhait, peut il remettre sur le marché cet habitat
ancien ? A-t-il les capacités financieres et techniques d’intervention ?

o0 Acteurs institutionnels (bailleurs sociaux, services publics) et privés : sont-ils préts a intervenir,
chacun dans son domaine de compétence ? Quelle cohérence donner aux engagements de
chacun ?

+ Trois types de frein sont identifiés :

o0 De la part des propriétaires bailleurs :

La complexité des démarches.
Le colt de I'opération et le retour sur investissement décalé.

Les difficultés posées par les contraintes architecturales et les exigences de I'Architecte
des Batiments de France dans les zones de protection des monuments historiques.

La correspondance offre / demande. La demande est mal connue et donc difficile a
appréhender.

La législation qui va se durcir par rapport a la conformité : normes...

o0 De la part des locataires :

Les caractéristiques du bien : localisation, conception...
Le codt de la location : loyer.
Le codt de fonctionnement : charges énergétiques et autres.

La législation qui va se durcir, notamment de la part de la CAF (Caisse des Allocations
Familiales) : suspension de I'allocation en cas d’indécence du logement.

o0 De la part des bailleurs publics :

Le colt de I'opération et le retour sur investissement,
La capacité technique en interne : savoir faire,

La correspondance entre la demande et I'offre. Dans certaines communes, la demande
n’est pas suffisante et le risque est important.

» Les différents acteurs publics ont tous un réle important a jouer pour lever ces blocages :

0 Lacommunauté d’agglomération en matiére de coordination et de pilotage des projets.

0 Lacommune dans l'interface et la proximité avec la population.

o0 La Maison de I'Habitat qui constitue un outil d'information et de communication qui mériterait
d’étre renforcé a 'avenir.

« Parallélement, les leviers d’action concernent :

o0 De la part des propriétaires bailleurs :

L’information et la communication sur les aides existantes.
L’accompagnement au projet.

L’encadrement de la maitrise d’ouvrage.

Les aides financiéres des différents partenaires.

0 De la part des locataires :

Le bénéfice d’'une rénovation : aménagement, isolation...
La diminution du co(t de fonctionnement.
Le loyer plus adapté : par exemple dans le cadre d’'un conventionnement.

0 De la part des bailleurs publics :

Le travail partenarial entre tous les acteurs.
Les aides financiéres : modification du cadre d’intervention de I'agglomération.

* Les points forts de la réflexion : il est nécessaire de :
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0 Mener une réflexion globale a I'échelle territoriale dans le cadre des réflexions stratégiques :
SCoT/PLH/documents d’urbanisme. Pour réguler I'offre de logements et favoriser la reconquéte
du parc existant.

0 Procéder a une évaluation fine de la demande, a une échelle a définir (agglomération,
département, région) : réactivation de I'observatoire.

o Encourager un travail partenarial entre tous les acteurs impliqués.

o Trouver un moyen de concilier la nécessité d’offrir un logement de qualité a co(t adapté et de
préserver et réhabiliter le patrimoine.

o Diversifier I'offre pour répondre a la demande, notamment celle des personnes agées qui
souhaitent se rapprocher des équipements et des services.

0 Rénover le logement mais aussi améliorer son environnement : aménagement de I'espace
public et du cadre de vie pour valoriser son positionnement au cceur de la commune.
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4.3 ATELIER 3 : L’OFFRE EN LOGEMENT ET EN HEBERGEMENT DESTINEE AUX
POPULATIONS A BESOINS SPECIFIQUES : QUELLES REPONSES ?

Restitution effectuée par Monsieur Trarieux, Conseiller municipal de la ville de Brive la Gaillarde.

4.3.1 LES JEUNES

QUELQUES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

Les jeunes sont essentiellement locataires dans le parc privé : 87% des ménages de moins de 25 ans
(France : 78%).

Assez peu de logements de petite taille : 13% des résidences principales sont des T1 et T2 (France :

18%).

L’offre du Service Habitat Jeune géré par le CCAS de Brive : 1 résidence de 64 chambres.

SYNTHESE DES DISCUSSIONS

Le public accueilli dans la Résidence Habitat Jeunes de Brive

O O O O

Un public constitué d’apprentis, salariés, étudiants, demandeurs d’emploi.
50% des jeunes ne sont pas originaires du département.
Un taux d’occupation élevé : 92%.

Un accompagnement: démarches administratives, intermédiation locative, appel aux
différentes aides (Fonds de Solidarité Logement...)...

Les difficultés observées :

(0]

(0]

(0]

Configuration ancienne de la Résidence qui ne correspond plus a la demande des jeunes :
petites chambres avec services collectifs. Les jeunes viennent presque par défaut.

Captation de logements T1, T2 et de meublés, a la sortie des jeunes de la Résidence :
- Parc locatif public : insuffisance de logements de petite taille.
- Parc privé : vulnérabilité des jeunes en raison de leur faible solvabilité (loyer, charges
a payer).
Nécessité d’'un accompagnement des jeunes dans leurs démarches et dans leur
apprentissage de vie dans un logement autonome : paiement des factures...
Probléme des transports en commun et de la mobilité :

- Entre lieux de résidence, de formation et d’emploi (activités dans les zones
périurbaines : ouest...).

- Problématique des horaires décalés dans les entreprises.
Dispersion des aides et des acteurs : manque de coordination et de communication.

La question de I’'emploi des jeunes est indissociable de celles du logement, du transport et
de 'accompagnement.

Les leviers d’action possible :

(0]

Existence d’'un systéme de transport a la demande (TAD) depuis 3 ans, gratuit, qui connait
un vif succeés, et permet a des jeunes (et a d’autres publics) de trouver un emploi. Mais
systéme encore mal connu et colteux, et dont la question de son financement et de sa
pérennité se pose.

Sous location : non encore pratiquée sur le bassin de Brive. Probléme du cautionnement par
le locataire principal et de 'accompagnement éducatif des jeunes.
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Hébergement intergénérationnel : senior qui accueille un jeune en échanges de petits
services. Mais crainte des personnes agées, d’ou relatif échec des tentatives effectuées en
Haute Corréze.

Co-location : mais réticence des propriétaires surtout si ce sont des garcons et probléme de
la mutualisation de la responsabilité financiére.

Parc locatif communal qui pourrait étre amélioré et adapté : mais certaines communes sont
éloignées du centre urbain et de la source d’emploi.

Développement de I'accompagnement pour sécuriser le parcours des jeunes vers le
logement autonome.

Développement de I'intermédiation locative et concrétisation de la bourse au logement.
Rénovation du parc de logements et captation des logements vacants.

Amélioration de la communication, de la politique globale de la jeunesse : guichet
unique...

4.3.2 LE VIEILLISSEMENT ET LE HANDICAP

QUELQUES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

* Une population qui vieillit : +1300 personnes de 75 ans et plus entre 2006 et 2011.
* 79% des chefs de ménage agés de 65 ans et plus sont propriétaires occupants (France : 75%).
* Un souhait : rester a domicile le plus longtemps possible.

* Les structures d’hébergement : un territoire couvert avec 10 EHPAD répartis sur 'agglomération et
4 foyers logements. Recul de 'dge moyen d’entrée.

SYNTHESE DES DISCUSSIONS

* Le souhait le plus souvent émis par les personnes agées est de rester a domicile le plus longtemps
possible.

* Les difficultés observées :

(o}

(o}

Services de maintien a domicile perfectibles : question de la formation, des horaires, des
déplacements des aides a domicile et du colt du service rendu pour les personnes agées.
Dispersion des acteurs et des services qui nuit a la bonne coordination, notamment au
moment des sorties d’hospitalisation.

Inadaptation des logements (maisons isolées, énergivores, devenues trop grandes, ...) qui
conduit les personnes a rechercher des logements dans les centres bourgs a proximité des
services.

Lenteur des démarches et des travaux pour adapter le logement quand survient la
dépendance : durée des travaux, financement, difficulté dans le montage des dossiers, délais
d’attente. Et manque d’anticipation de la personne au vieillissement.

Le coit des structures d’hébergement médicalisé est élevé et la liste d’attente parfois
longue.
leviers d’action :

Améliorer la qualité des services : professionnaliser les aides ménageéeres et profiter de
I'élargissement de I'agglomération pour améliorer I'organisation.

Renforcer la coordination entre les différents acteurs et la communication.

Recourir aux différentes aides existantes : aide d'urgence du Conseil Général, aides de
I’Anah.

Dans le parc social : les bailleurs proposent des mutations et peuvent réaliser des travaux,
pour que le logement soit adapté a la problématique de la personne.

Développer des logements adaptés regroupés a colit modéré, en centre bourg, a
proximité des commerces et services.
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- Exemple de Saint-Pantaléon de Larche : projet comprenant des logements locatifs
sociaux labellisés Habitat Services Senior, pour seniors mais pas exclusivement.

- Mais agrément refusé a Ussac pour un projet de 20 logements adaptés pour seniors
porté par Brive Habitat et la Mutualité.

- Exemple de la MARPA d’Objat en cours de construction : les demandes sont trés
nombreuses.

o Développer les structures temporaires : logement passerelle entre hospitalisation et retour
au domicile, le temps des travaux ou du déménagement pour un logement plus adapté. Mais
probléme de perte de repere de la personne agée lorsqu’elle est déplacée.

0 Recourir aux accueillants familiaux : cette possibilité est peu connue. Il existe peu
d’accueillants familiaux car les responsabilités sont importantes, les logements doivent étre
adaptés, et un agrément est nécessaire.

4.3.3 LES POPULATIONS DEFAVORISEES

QUELQUES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

* Les schémas : Plan Départemental d’Action pour le Logement des Personnes Défavorisées (PDALPD
2014-2018), plan départemental d’accueil d’hébergement et d’insertion (PDAHI), Schéma d’accueil des
gens du voyage révisé (2013-2019).

* Populations démunies : Publics du PDALPD : difficultés financiéres et / ou d’insertion sociale.

0 Des dispositifs d’aide dont : FSL (Fonds de Solidarité Logement) : accés (511 dossiers en
2013), et FCL (Fonds Commun du Logement) : habitat indigne et précarité énergétique

0 Des structures d’hébergement :
= 3 CHRS (Centre d’'Hébergement et de Réinsertion Sociale) totalisant 63 places dont 9
d’'urgence, a Brive.
= Projet de création d’'une maison relais de 20 places a Brive.
0 Une priorité : le logement d’abord.
0 Les gens du voyage : des réalisations ont été effectuées.

SYNTHESE DES DISCUSSIONS

»  Structures d’hébergement et services existants :

o0 3 CHRS a Brive: Le ROC a vocation départementale, Patier (piloté par le CCAS) qui est en
restructuration (construction d’un batiment), Solidarelles pour les femmes victime de violence.

0 1 Centre d’Accueil pour Demandeurs d’Asile (CADA),

o0 1 projet de maison relais de 20 places (logement passerelle entre CHRS et logement
autonome)

0 Service Intégré d’Accueil et d’Orientation (SIAO), porté par Le Roc.

0 Numeéro d’'urgence 115, porté par Le Roc.

0 Samu social, porté par la Croix Rouge.

0 Accueil de jour, ouvert le matin.

+ Décalage entre les différents services rendus : prestations et colts non uniformes selon les
dispositifs d’accueil.

+ Multiplication des situations de précarité et cumul des difficultés. Les dispositifs sont
surchargés : CHRS, logement d’'urgence, 115... D’ou le recours aux nuitées d’hétel, pour accueillir
les personnes et créer de la fluidité ; cela est trés coliteux et pas satisfaisant pour les personnes.

» Difficultés pour trouver des logements de petite taille adaptés aux personnes sortants de ces
structures, qui ont peu voire pas de ressources (parc privé : garanties demandées, parc public : offre
insuffisante en logements de petite taille). Cela freine les sorties et participe au manque de places
dans les CHRS.
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Manque de logements et de suivi en particulier pour les personnes sortant de services
psychiatriques.

Insuffisance de places d’urgence, liée au maintien dans les lieux des déboutés d’asile.

Manque de logements temporaires entre la structure d’hébergement et le logement autonome
pour les personnes sortant de structures d’hébergement.

Nécessité de développer 'accompagnement des personnes : pour une durée et a un degré
adaptés aux problématiques.

Projet de réunir dans un méme lieu le SIAO, le 115, le SAMU social, I'accueil de jour et la
médiation. Le lieu reste a déterminer. La reprise d’un local existant (comme celui de I'ancien CHRS
collectif Patier) pose la question du codt de la mise aux normes.

Probléme de la localisation de I’aire d’accueil de grand passage destinée aux gens du voyage.

Nécessité de créer des terrains familiaux pour les gens du voyage installés aux Fourneaux, et de
fermer cet espace. Les terrains familiaux réalisés a Brive, montrent la nécessité de connaitre les
besoins des gens du voyage pour réaliser des logements adaptés a leur mode de vie.

Problématique du cloisonnement entre hébergement et logement.

GTC (Guy Taieb Conseil) ¢ Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive e Diagnostic e Janvier 2015

74



SYNTHESE GENERALE

SYNTHESE GENERALE

=

=

Un territoire dynamique, comprenant 49 communes aux situations
contrastées sur le plan démographique, de I’emploi, et du marché de I’habitat.

Un tissu économique de bonne tenue, mais qui connait d’importantes
difficultés ces derniéres années avec la crise économique.

Un territoire attractif qui se développe grace a une activité de construction de
logements dynamique jusqu’en 2008, permettant des arrivées de population
en accession a la propriété.

Mais un ralentissement du dynamisme du marché du logement depuis 2 ans
dans certaines communes, notamment les plus éloignées du centre urbain.
Relativement peu de projets connus pour les 5 ans a venir.

Un péle urbain fort, mais une ville centre qui ne parvient plus a retenir ses
ménages entre 2006 et 2011, alors que les apports migratoires s’accroissent
dans les secteurs ruraux.

Une population globalement agée et qui continue de vieillir.

Une moindre représentation des catégories socio-professionnelles
supérieures, avec des ménages a faibles ressources dans la ville centre, ainsi
qu’un éloignement du centre urbain des actifs aux salaires les plus modestes.

Un parc de logements vacants important pour les deux tiers des communes,
dont Brive, ne correspondant plus aux attentes des habitants.

Un parc locatif public peu développé et concentré a Brive, dans lequel la
vacance tend a se développer. Six communes sont soumises a l'article 55 de
la loi SRU.

Un territoire couvert par des documents d’urbanisme en évolution, mais des
outils en matiére d’urbanisme et de foncier insuffisamment mis a profit.

Des besoins en matiere de logements adaptés aux problématiques,
d’accompagnement, de coordination des actions et des acteurs, de circulation
d’information pour les jeunes et les personnes agées et/ou handicapées ; et
en aire de grands passages et terrains familiaux pour les gens du voyage.
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ANNEXES

DEFINITIONS

(Source : Insee)

Aire urbaine : une aire urbaine et une commune ou un ensemble de communes, d’'un seul
tenant et sans enclave, constitué d’un pdle urbain (unité urbaine) de plus de 10 000 emplois et
par des communes rurales ou unités urbaines dont au moins 40% de la population résidente
ayant un emploi travaille dans le pdle ou dans des communes attirées par celui-ci.

Péle urbain : le pdle urbain est une unité urbaine offrant au moins 10 000 emplois et qui n'est
pas située dans la couronne d’'un autre péle urbain. On distingue également des moyens péles —
unités urbaines de 5 000 a 10 000 emplois et les petits pbles — unités urbaines de 1 500 a moins
de 5 000 emplois.

Couronne : la couronne recouvre I'ensemble des communes de l'aire urbaine a I'exclusion de
son pble urbain. Ce sont des communes ou unités urbaines, dont au moins 40% des actifs
résidents travaillent dans le péle ou dans les communes attirées par celui-ci.
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CARTE DES EPCI DE LA CORREZE AU 1°" JANVIER 2014

(Source : Préfecture de la Corréze)
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CARTE DU TERRITOIRE DU PIG VEZERE AUVEZERE

(Source : Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive)
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RESULTATS DES QUESTIONNAIRES ET DES RENCONTRES AVEC LES COMMUNES -
Septembre a novembre 2014

Seules 5 communes n’ont apporté aucune réponse aux questions posées par le biais du questionnaire
transmis et / ou lors des ateliers géographiques qui se sont déroulés les 13 et 14 novembre 2014. Dans
certains cas, les autres ont répondu parfois de maniére partielle ou imprécise. Certaines rubriques ne sont
donc pas totalement renseignées et les données ne peuvent pas étre considérées comme parfaitement

exhaustives.

1. L’avis des élus sur le marché de I’habitat et son évolution

Communes
(Source : Evolution de la demande en terrain a | Evolution de la demande en accession Evolution de la demande
communes, sept- batir dans I'existant locative
oct 2014)
Brive la En baisse, tant au niveau des maisons | En hausse pour les Er:isse
. Stable que des appartements. Plus important | appartements (manque
Gaillarde e pour les
coté maison de T1, T2) maisons

La Chapelle aux
B

En augmentation

En augmentation

En augmentation

Chartrier En baisse moyens financiers des
Ferriére futurs acquéreurs
En baisse baisse des moyens | Augmentation des ventes de maisons en Stgble, parc Ioca'glf Fres fanb]e e
Chasteaux . . . \ uniquement constitué de maisons
financiers des futurs acquéreurs 2014, peu de transactions d’appartements individuelles
Malgré une demande locative
Demande en maisons suit l'offre (en|relativement importante, peu
Cosnac Stable ) .
hausse) d’offre existe sur la commune
(offre stable)
-’.; Dampniat En baisse En baisse En baisse
9| Estivals
T | Jugeals- En baisse : contexte économique, RT
S )
2| Nazareth 2012, banques Stable Stable
§ Larche En baisse
o Actuellement, plusieurs maisons sont en . .
Lissac sur . - o N . Parc locatif de maisons peu
Demande bien supérieure a I'offre vente et ont du mal a trouvé preneur (pas | . . )
Couze , développé (pas d’appartements)
d’appartements)
= ELgmEMEe - pronulis Ce8 2elzs Demande en accession a la propriété plus
Malemort  sur|d’emploi, taxe d’aménagement a 2% |. ] prop P Présence d’un parc locatif vacant
X B AR, . . importante pour les maisons que pour les PO .
Corréze mais freins liés au contexte économique (opération a Galia av Peyroux)
appartements
+ RT 2012
Nespouls 5” aL_ngentanon: R € [oEEs) En augmentation En augmentation
e Brive
Noailles En baisse En baisse En baisse
St Cerninde L | Constante et stable Peu de demandes DEMETRE POl (EEeis o
appartements
St Pantaléon de | Reste soutenue, manque de terrain a|Tendance a la baisse de la demande sur | Soutenue en maison et
L vendre les pavillons appartement
Turenne En baisse (pouvoir d’achat, prix des el Ne sait pas
carburants).
Stable (territoire bien desservi par les . s e
. . " A Faible, mais difficile a évaluer vu
Ussac circulations routieres, cadre de vie péri- | Stable . )
) la faiblesse de I'offre
urbain)
Communes . L .
(Source : Evolution de la deAm_ande en terrain a Evolutlo_n dela de,ma_nde en | Evolution de la demande locative
communes, sept- batir accession dans I’existant
oct 2014)
La demande pour des logements en
= accession a la propriété connait une
(/] = a0 q
w hausse réguliere depuis plus de 10 ans.
o LesPpiixtdes fierrains irestent idans june La demande de logements en | La demande locative reste faible
5 moyenne basse par rapport aux communes . . .
2 b A ) accession concerne avant tout | sur la commune. Difficulte de
+| Allassac en périphérie du centre urbain de Brive. | R ) . A ke
17} ) - . . . | 'habitat individuel. La demande | remplir le parc social d’1 résidence
7} L’imposition connait une hausse modérée | |, . . o x
(7] s A 5 d’appartements reste marginale. | (niveau loyer-charges eleve)
depuis 10 ans avec environ 1% par an de
la base communale. La population rajeunit
et le rythme des successions s’est accéléré
récemment.
Donzenac Forte Forte pression (peu de maisons | Forte pression
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et d’appartements ne trouvent
pas d’acquéreur

Vente de logements existants :

sept-oct 2014)

parc existant

Estivaux Nombre de terrains a batir stable .
entre 6 mois et 1 an
Sadroc En baisse depuis 2012 Stable Stable
St Bonnet | En baisse, manque de porteur de projets
I’Enfantier (colt de la RT 2012)
Ste Féréole Stable Demand_e de maisons avec enclos :
pas de disponibilités
St Pardoux | En augmentation, proximité autoroute et | En augmentation pour les . .
s N . En augmentation pour les maisons
I'Ortigier grands poles. maisons
. En baisse, liée a la RT 2012. Ne dispose pas de données
St Viance e o
Aucun appartement sur la commune chiffrées, ne se prononce pas
. T D’individuels constante et PR, .
En augmentation de part la situation | . .. Réguliere, de maisons plus que
Varetz éographique, proximité de Brive réguliere, pas de demande | opoartement
geographique, p d’achat d’appartements PP
Probléme de vacance dans le parc
Venarsal En augmentation Stable HLM (.3 logements Vacaf?ts) liée
essentiellement aux contraintes de
déplacement
Voutezac En ralentissement depuis 2 ans 15 Stable
Communt.es . L Evolution de la demande en
(Source : Evolution de la demande en terrain a L Lo . .
fop accession a la propriété dans le | Evolution de la demande locative
communes, batir

moins en moins de terrains a batir

Ayen Augmentation, proximité de Brive et Augmentation : plutot maisons. Légeére augmentation : plutét
autoroute appartements.
Brlgnac la Baisse
Plaine
Chabrignac Baisse : conjoncture, emprunt Baisse Hausse
Cublac Forte baisse Stable Stable
Juillac
Lascaux Baisse importante, crise de I'emploi et du|Soutenue dans les années 2000 a | Baisse (il n’existe que des maisons
batiment 2012. En baisse depuis 2010 sur la commune)
Louignac Baisse et manque de terrain constructible.
Mansac Baisse : 8 a 10 par an
_ Location de « maisons »
o Obiat Legere baisse, certainement en raison de la| Hausse depuis 2008 (selon les |accessibles sans difficulté, mais
g ) conjoncture économique certificats d’'urbanisme informatifs) | plus compliqué pour les
o appartements et maisons anciennes
(32]
5 gtlerpezac le Augmentation, zone rurale proche de la ville | Baisse Stable
2| Blanc
‘0| Rosiers de
| Juillac
St Aulaire Baisse, projets trop colteux Stable : 2 acquisitions par an Pas de tendance
gt nBonnet la Augmentation Stable Stable
iviere
St Cyprien Liée aux contraintes Baisse Le §tud|o _commur_1a| est vacant
depuis plusieurs mois
St Solve Baisse Baisse Stable
St Cyr la
Roche
St Robert
s Demande stable, acceptation DDT en | Uniquement tournée vers | Uniguement tournée vers
egonzac . b . e iy .
baisse l'individuel, en baisse I'individuel, en forte baisse
Vars . SUT | Stable Baisse En augmentation
Roseix
Vignols Stable Baisse Baisse
Yssandon Eaiess ) Abignerel Ess CEemiie, 6 Peu de transactions (maisons) Non recensée
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2. Foncier disponible a I’habitat dans les documents d’urbanisme, réserves fonciéres
communales et difficultés d’acquisition

Potentiel de zones a

(Source ,C;nr;'r‘:u:f: septoct construire : surfaces libres c:r:fnel::’\‘;lsefsoggtlﬁﬁlz s Politique d’acquisition fonciére et
uree - unes, Septocl yestinées a des constructions S . difficultés
2014) b destinées a I’habitat
futures d’habitat
Non, acquisition en fonction des

Zone 1AU : 90 ha

opportunités. Raréfaction des terrains

disponibles et facilement aménageables.

Larche

Zone 1AU : 11,1

proximité du centre bourg

Non, pas de demande actuellement

Lissac sur Couze

Brive la Gaillarde Zone 2 AU : 110 ha Aucune Les terrains restant sont grevés de
servitudes. Acquisition + viabilisation =
colt charge fonciére élevé
Acquisition au moment de réaliser des

La Chapelle aux A

B Aucune lotissements.

Manque de terrains disponibles a la vente

Chartrier F

Zone U : 19 ha aux abords des Non, les particuliers et opérateurs s’en

Chasteaux . Aucune

villages et hameaux chargent
Zone 1AU : 18 ha ; Zone 2AU :
Cosnac 3 ha Les Bouleaux dans le | Non, les particuliers et opérateurs s’'en
Besoin foncier brut: 52 ha (net| bourg. chargent
=26 ha)
Les prés = d'Hortense : Acquisition au moment de réaliser un

Dampniat 8000 m? (a proximité du q

lotissement
centre)

Estivals
K] Acquisiton en cas de projet de
¢ | Jugeals-Nazareth |Consulter PLU sur site internet | Aucune construction de logement social.
- Difficultés : finances communales
S
3 Zone U : 72,7 ha Pré de la Riviere, a
g
n

Non, les particuliers et opérateurs s’en
chargent

Zone U : 141 ha

1,82 ha «La Menette » a

Malemort sur Zone 1AU: 76 ha ; Zone: 2|proximité du centre bourg +|Acquisition pour des projets d'intéréts
Corré AU : 76 ha 1,12 ha «Planche du|généraux (logements sociaux).
orréze . . N L e -
Ces chiffres vont évoluer avec|Tour» a proximité du | Difficultés financiéres
la révision générale du PLU centre bourg
Nespouls Projet d’acquisition de foncier
Noailles Non, les particuliers et opérateurs s’en
chargent
H 2
St Cernin de Zone U : environ 20 ha 8000, m au_tc_;ur du Non. Manque de terrains disponibles
Larche secrétariat de mairie

St Pantaléon de

Zone U : 85 ha
Zone 1AU : 85 ha ; Zone 2AU :

Aucune

Non, les particuliers et opérateurs s’en

Larche 21 ha chargent

Zone U : 10 ha (mais il ne reste Non car peu de libération de terrains par les
Turenne L Aucune o

rien a vendre) propriétaires

Zone U : environ 70 ha Secteur du Pied du Bourg Oui. Difficultés : rétention fonciere et prix
Ussac Zone 1AU: environ 30 ha ;|(a proximité immédiate du éle\)é des terraiﬁs p

Zone 2AU : 0 centre bourg) : 3000 m2.
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Communes
(Source : communes,

Potentiel de zones a
construire : surfaces libres
destinées a des

Réserves fonciéres
communales actuelles

Politique d’acquisition fonciéere et

sept-oct 2014) constructions futures destinées a I’habitat difficultés
d’habitat
Acquisition réguliéere de foncier, mais
difficultés :
. . . . | - foncier rural, la multiplicité des parcelles et
Zone U : 38 ha Q’gamer ) du V|gn§| (p.I'OJe‘t des servitudes ainsi que des propriétaires
. d’écoquartier) en entrée de ville a | . ™. A
Allassac Zone 1 AU : 52 ha S e impligue souvent des indivisions et des
: proximité de I'école, 8,8 ha (tout . s
Zone 2 AU : 23 ha est acquis) terrains en déshérence.

a - la lourdeur des procédures DUP en vue
d’expropriation surtout du patrimoine bati non
entretenu

. Rachat a Territoires 19 du . s
Donzenac (PLU en révision) lotissement Le Martel 16 000 m2. Prix du foncier élevé
Lotissement des Rebiéres, a
Estivaux (Pas de doc d’urbanisme) proximité du centre bourg : 2 lots | Envisage d’acquérir du foncier
de 1020 m? chacun.
= Pas d’acquisition, les particuliers et
2 Sadroc Aucune opérateurs  s’en  chargent.  Difficultés
= financiéres.
(3]
3 | St Bonnet | Zone AU : 12,5 ha Aucune Discussion en cours. Difficulté : prix du
‘g I’Enfantier Zone Ub : 5,7 ha terrain
w . . N
Ste Féréole Zone U: 181 ha Les . B?'s du Colombier, a
proximité du centre bourg 4,5 ha
« Lotissement Dubois » en centre
St Pardoux bourg (lotissement CC3A cédé a
I’Ortigier la commune lors dissolution):
1119 m? en zone Ua
St Viance Pas de doc d'urbanisme Aucune Pas d’acquisition. !Des par?lcullers réalisent
actuellement leur projet de lotissement
Varetz Aucune Les particuliers et opérateurs s’en chargent
A voir aprés élargissement Pas d’acquisition, les particuliers et les
Venarsal X )
carte communale opérateurs s’en chargent
Voutezac Bourg et proximité : 1 ha Tre_s peu d’acquisitions. Difficultés :
agriculture
Communes Potentiel de zones a . .
. L . Etat des réserves fonciéres . s . .
(Source : communes, construire : surfaces libres Politique d’acquisition fonciére
PPN R communales actuelles . .
sept-oct 2014) destinées a des constructions SN : La commune acquiert elle du foncier
) X destinées a I’habitat
futures d’habitat
La commune essaie d’acquérir des réserves
Ayen Zone AU : 18 ha Aucune fonciéres.
Difficultés : prix et propriétaires non vendeurs
Brignac la Plaine |Pas de doc d’'urbanisme hz Peyréde 4 200 m du bourg : 6 Non
. Zone U: 10 ha ; Zone 1AU: 5 Laschamps 10000 m?, il reste |La commune acquiert du foncier.
Chabrignac ha 30 000 m? a acquérir Difficultés : prix
Zone 2AU : 5 ha )
Cublac Lotissement La Cabane (zone UB) | Non
% [Juillac
(]
3 . La commune acquiert du foncier régulierement
o Zone U :3 ha
= | Lascaux e 2 ha en zone U dans le bourg méme lorsque les projets ne sont pas
©® Zone 1AU : 4 ha ; .
5 clairement identifiés
g Louignac Pas défini Aucune Non
/]
(72} PLU 2006 : R
Zone U: 26,3 ha ; Zone 1AU: L?S.‘ Chenes Le BS”rg de la Non en raison de moyens financiers
Mansac Riviere: 2600 m (3 lots|. )
15,2 ha communaux a commercialiser) insuffisants
Zone 2AU : 8,7 ha
Zone U: 46,4 ha ; Zone 1 AU :|Aucune. En cours d’acquisition :
Objat 9,3 ha place du 11 novembre en zone | Non
Zone 2 AU : 17,5 ha UA : 193 m? (expropriation)
Perpezac le - Non. Difficultés : commune en zone rurale, les
Pas défini Aucune -
Blanc agriculteurs ne sont pas vendeurs
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Rosiers de

Juillac
St Aulaire Aucune Non
S? B_pnnet la Aucune Non
Riviére
St Cyprien PLU en prévision Aucune Non
. . . Chant Auzel sur RD 31 La
Zone U:5,7 ha ; Zone 1AU : 5,8 Chapelle : 5400 m?, reste 1,47 ha . s .
St Solve ha N . R ... .. | Oui au moment de réaliser un lotissement
. a acquérir + Bellevue a proximité :
Zone 2AU : 8,5 ha
3000 m?
St Cyr la Roche
St Robert
Segonzac A définir Aucune Oui (a déja acquis 1200 m?).
Vars sur Roseix |Pas de document d'urbanisme | Aucune Non
- Acquisition de foncier au moment de réaliser
Vignols Aucune )
un lotissement
Yssandon Aucune Non, ne souhaite pas acquérir

3. Outils fonciers, d’aménagement et fiscaux

. . . . Assujettisseme
Réservation dans les Orientations nt 3 la Taxe
Communes Droit de Taxe PLU d’emplacements | d’aménagement , P
. ! . R o . d’habitation sur
(Source : communes, Préemption d’Aménage et % affectés aux et de
. o . les logements
sept-oct 2014) Urbain ment catégories de programmation
vacants (THLV)
logements dans les PLU
de plus de 2 ans
20% logt social en
Brive la Gaillarde Oui (renforcé) 2% zone U Oui Non
30% logt social en
zone AU
Iéa Chapelle aux Non Non Non, pas de PLU Non, pas de PLU Non
rocs
Chartrier Ferriére Pas de doc d’'urba 2,50%
Chasteaux Pas de doc d’urba 2,25% Pas de PLU Pas de PLU
Cosnac Oui 4% Non
Dampniat Pas de PLU Pas de PLU
Estivals
5| Jugeals-Nazareth Oui Oui Non Non
é Larche Oui 2,50%
‘; Lissac sur Couze Non, g’i?bie doc 2,4% Non, pas de PLU Non, pas de PLU Non
(]
k7] 2% (sans
& palemort  sur Oui différenciatio Non Oui
orréze n)
Nespouls Oui Oui Non Oui Non
Noailles Ouisur zones U et 2% Non oui Non
St Cernin de
Larche Non 2,5% Non, pas de PLU Non, pas de PLU Non
St Pantaléon de Non oui Oui Oui Non
Larche
Turenne
2,6% TA o A
Ussac Oui sectorisée a %O o c(ijan: lo perations Oui
rétude e + de 4 logements
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Réservation Orientations | Assujettissement
. dans les PLU d’aménageme ala Taxe
Communes Droit de Taxe s s -
] . A s . d’emplacements nt et de d’habitation sur
(Source : communes, sept- Préemption d’Aménage o < .
R et % affectés aux | programmatio les logements
oct 2014) Urbain ment o
catégories de n dans les vacants (THLV)
logements PLU de plus de 2 ans
Oui 2%
Allassac Oui appliqué sur Non Oui Non
toute la
commune
Donzenac Oui Oui Non Non
= | Estivaux Pas de doc d’urba Projet d’'un PLU
0
W | Sadroc Non Oui Non Non Non
‘;:. St Bonnet ’Enfantier Oui Oui 2% Non Oui Non
g Ste Féréole Oui 2,5% Non Non Non
* St Pardoux I’Ortigier 2%
St Viance 2% Pas de PLU Non
Varetz Oui 2% a 5% Oui Non
Venarsal 1,5%
Voutezac Oui
Réservation . . Assujettissement
Orientations A
. dans les PLU 2 a la Taxe
Communes Droit de y d’aménagement y ey an
. . - Taxe d’emplacements d’habitation sur
(Source : communes, Préemption , . o . et de
. d’Aménagement et % affectés . les logements
sept-oct 2014) Urbain o programmation
aux catégories vacants (THLV)
dans les PLU
de logements de plus de 2 ans
Ayen Oui
Brignac la Plaine Pas de doc 1,3% Pas de PLU Pas de PLU
d’'urbanisme
Chabrignac Oui Oui
Cublac Oui Zones U 2% Non Non Non
Juillac
Lascaux Oui Oui Oui
Louignac Non Non Non Non Non
Mansac Oui 2% Non
1,5%
Objat oui (Secteur Grandes Non oui Non
= Terres, Impasse
b4 des Jardins : 5%)
=
Q| Perpezac le Blanc
™
5| Rosiers de Juillac
(]
§ St Aulaire Non Non Non Non Non
?| St Bonnet la . o
Riviéere Oui 1%
St Cyprien Non Non Non Non Non
St Solve
St Cyr la Roche
St Robert
Segonzac Pas de doc 1% Pas de PLU Pas de PLU
d’'urbanisme
Vars sur Roseix Pas de doc 2,5%, 8% Pas de PLU Pas de PLU Oui
d’'urbanisme
Vignols Oui 1% Non Non Non
Yssandon 1%
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4. Production diffuse de logements neufs

(Source : communes, sept-oct 2014)

Communes

Diffus : nombre de logements estimé en moyenne par an
depuis 5 ans (en dehors des opérations programmées comme
ZAC, lotissements, opérations collectives...)

Brive la Gaillarde 35 par an
La Chapelle aux Brocs 2009 a 2012 : 4 par an
Chartrier Ferriére 2 par an
Chasteaux 2009 a 2013 : 9 par an. Diminution en 2012 et 2013
Cosnac 2010 a 2012 : 23 par an. 2013 : 8 (janvier — aoat 2014 : 5)
__ | Dampniat 25 par an
B | Estivals
L) Jugeals-Nazareth 11
‘; Larche 7 (37 maisons entre 2009 et 2013)
g Lissac sur Couze 2002 a 2011 : 10, 2002 a 2008 : 11
S Malemort sur Corréze 2008 a 2013 : 32 par an (total : 195 maisons ind)
Nespouls 8 par an
Noailles 2009 a 2013 : 8 par an
St Cernin de Larche 4 par an
St Pantaléon de Larche 2009 a 2013 : 18 par an
Turenne 8 a12 paran
Ussac 20 a 30 par an
Allassac Environ 16
Donzenac Environ 10
Estivaux 4
% | sadroc 10412
% St Bonnet I’'Enfantier 2-3
5 | Ste Féreole Environ 16
% St Pardoux I'Ortigier 4 logements en moyenne
& | StViance 201022014 :8
Varetz Environ 45
Venarsal
Voutezac 4 maisons
Ayen
Brignac la Plaine 8
Chabrignac 5
Cublac
Juillac
Lascaux 2
Louignac 1
= | Mansac 8
3 Objat 2008 a 2013 : 19
5 Perpezac le Blanc 4 par an (19 au total)
© | Rosiers de Juillac
3 | StAulaire 2 en moyenne (2010 : 2, 2011 : 3, 2012 : 4, 2013 et 2014 : 0)
E St Bonnet la Riviére 2
® | st Cyprien
St Solve 3
St Cyr la Roche
St Robert
Segonzac 1
Vars sur Roseix 4
Vignols 3
Yssandon 4
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5. Caractéristiques des opérations d’habitat

5.1 Opérations d’habitat achevées (dont les constructions sont terminées) récemment (depuis

moins de 6 ans)

Nombre de logements et caractéristiques
Communes ) (surface par lot, prix)
(Source : communes, Nom de la zone, opérateur Accession. locatif
sept-oct 2014) L Locatif social Total
privé
. L , 12
Ilsc;tllssgmeent privée de [I'Etang, SA (ind : 600 m?, 12 24
yo 86€HT/m?)
SNC Le Nouveau Square (PC 2012) 104 (coll) 0 104
Brive la Gaillarde SCI Brive Alfred de Musset (PC 2012) 16 (coll) 0 16
Les Héliades, Le Point Immobilier, 2
batiments : privé et HLM, livrés en 2011 33 40 &
Résidences senior avec services, Les
Jardins d’Arcadie 89 logements 0 89
. . 5
La Chapelle aux L(_)tlssement. gommunal Chemin des (760 & 860 m?, prix 0 5
Brocs Vignes, terminé en 2005 . 2
moyen : 30€/m?)
Chartrier Ferriére
Chasteaux Pas d’opération
Rue de la Comédie, OPH Brive, début :
g | Cosnac 2007 fin : 2009 0 14 14
® | Dampniat
‘; Estivals
3 La Lande Haute, SEMABL puis
9 | Jugeals-Nazareth 4 4 4
n Polygone, 1994
Lotissements privées « Le Ruisseau »,
Larche Les Glycines », « Le Tivoli », 2005 92 0 92
. Le Perrier, SOMIVAL, début des années
Lissac sur Couze Non connu
1980
Malemort sur
Corréze
Nespouls
Noailles Le Clos, Brive Habitat 10
St Cernin  de |, . urade, de 1975 & 1980 25
Larche
St Pantaléon de | ZAC Centre bourg Corréze Habitat. Fin 30+10 40
Larche 2013
Turenne Centre bourg
Ussac Les Combes de Sirogne, lotissement | 7 logten accession 0 7
privé, 2010 a 2013 1400 m?
Communes Nombre de logements et caractéristiques
(Source : communes, Nom de la zone, opérateur Accession, locatif . .
:v; sept-oct 2014) privé Locatif social Total
w . 10 lots
N Allassac tgﬂqsriir::néomc_j;oos Pont  Salomon, (surface moyenne : 0 10
3 ’ 1050 m?, 14€/m?)
"g Donzenac Lotissement Le Martel 0 3
o | Estivaux
Lotissement public Les Faures, 2000- 15 lots
Sadroc 2002 (1000 m?, 20€ / m?) 4 18
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8 maisons

(Source : communes,

Nom de la zone, opérateur

St Bonnet | Lotissement public du Champ Petit (1200-1300 m?, 12€/ 0 8
’Enfantier m?)
Impasse des Tilleuls, Corréze Habitat 0 6 ind 6

Ste Féréole Les Bois du Colombier
St Pardoux
I’Ortigier
St Viance Iégutl)ourg, Polygone, sept 2012- sept 0 4 4
Varetz
Venarsal Lotissement privé Puy Laborie, 2013 6 0 6
Voutezac Lotissement, 2012

Communes Nombre de logements et caractéristiques

Accession, locatif

prix moyen : 20 172 €HT)

sept-oct 2014) privé Locatif social Total
La Croix de I'hopital, lotissement public, 2

Ayen début 2000 & fin 2007 10 (15€/m?) 4 14

Brignac la Plaine

Chabrignac Puy Auriol, lotissement privé, 2004-2012 18 0 18

sme , 23 (594 a 1289 m?,
Cublac 2 tranchg lotissement Ifa Cabane, 24 000 € / parcelle 0 23
lotissement public environ)

Juillac

Lascaux Le Mazageix, Coprod

Louignac Aucune opération

. ) 15 lots

= | mansac Pegerin, PVR, fin 2012 (1000 m?2, 25€/m?) 0 15
8 Chénes, lotissement public, Corréze 3 lots 4ind 7
3 Habitat, fin avril 2014 (500 m?, 1000 m?)
- Grandes Terres Impasse Jean Bordas
[y} i ’
5 Objat Corréze Habitat, 2006 0 20 20
% Perpezac le Blanc Aucune opération
3 Rosiers de Juillac

St Aulaire Lotissement prive, réalisé en 2000 3 0 3

. Les Grands Bois, lotissement communal, | 16 lots (sup moyenne :
St Bonnet la Riviéere 2006 3 2010 2500 m?) 0 16
St Cyprien Lotissement des Mazories, 1980 a 1982 600 m? 0
Chant Auzel, Corréze Habitat, lancement

St Solve fin 2013 - 14 0 8 8

St Cyr la Roche

St Robert

Segonzac Le Bourg, HLM 0 3

. Lotissement privé des Vieux Pruniers, . .,
Vars sur Roseix 2005-2006 6 locatifs privés 0 6
Vignols
8 lots (5 logt),
Yssandon La Valette, lotissement public, 2007 (sup moyenne : 1425 m2, 0 5
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5.2 Opérations d’habitat en cours de réalisation

Secteur 1 (Sud)

Communes

(Source : communes, Nom de la zone, opérateur . L Locatif
sept-oct 2014) Accession, locatif privé social Total
Le Pilou, aménageur Territoire 19, Opérateur 15 lots, 400 m? 18 (3 plots 33
Polygone, 2013 coll)
Coprod (PC 2013) 25 (coll) 0 25
SCI Kruger (PC 2013) 30 (coll) 0 30
26 logements étudiants
30 logements senior,
Brive la Gaillarde . . , . Villa St Joseph (PMR, T2
Opération d'ensemble St Joseph, Le Point et T3, 3200€ & 3500€/m?) 14 102
Immobilier, livraison prévue en 2015-2016 g
32 logements privés Clos
Mansart (T1 au T3,
3200€/m?)
Opération Carré Diem, rue du Colonel Bial, Le 45 logement (coll) (T1 au 0 45
Point Immobilier, livraison fin 2014 T4, 3300€/m?)
Quai Verdé, livré en 2013 20 logements 0 20
La Chapelle aux Brocs | Aucune opération en cours
Chartrier Ferriére Aucune opération en cours
« Sur le Pied » Jauzac, lotissement privé, début : 25 lots, moyenne de 0 25
Chasteaux 2007, non terminé 1000 m?, 40 000€
« Sur le Pied » Jauzac, lotissement privé, début : 7 lots, environ 1500 m?, 0 7
2007, non terminé prix NC
Lotissement des Pins, Polygone, début : 2013, fin :
Cosnac 2015/16 9 3 12
. « Le Peuch », lotissement public et opération 7, dont 4 lots restent a
Dampniat . . 8 15
locative sociale vendre
Estivals
Jugeals-Nazareth Aucune opération en cours
Larche Aucune opération en cours
Lissac sur Couze Aucune opération en cours
. . - . 90,
) S(ﬂfna au Peyroux, lotissement prive, 2006 a de 400 a 800 m?, de 0 90
Malemort sur Corréze 30 000 a 40 000€
Chemin de Dominique, Dom’Aulim, 2013 a 2015 0 27 ind 27
Nespouls
Noailles Valette, Polygone, 2014 4 0 4
St Cernin de Larche
ZAC Centre bourg. Polygone, 2014/2015 37 37
St Pantaléon de Larche | Lotissement des Vignes, Polygone, 2013/2015 22 12 32
Rue du Moulin, Dom Aulim 2015, Nokka 2013/15 6 26 32

Turenne Aucune opération en cours
Ussac Aucune opération en cours
Communes Nombre de logements et caractéristiques
(Source : communes, Nom de la zone, opérateur . e e 2 Locatif
sept-oct 2014) Accession, locatif privé social Total
Lotissement du Pont Salomon, Polygone,
Allassac fin 2014 3 2015 10 4 14
Donzenac
= 5 logements + 2 lots a
&l | Estivaux Lotissement des Rebiéres, 2005 vendre (environ 1000 m?, 0 7
~ 16€/m?)
5 | Sadroc Aucune opération en cours
g- St Bonnet ’Enfantier | Aucune opération en cours
2 . . . .| 30 lots de 800 a 2500 m?
(7] )
Ste Féréole Les bois du Colombier, lotissement public | 4o 4a°s"35¢ / m2. Reste 8 0 30 lots
01/07/2015 .
lots a vendre
St Pardoux I’Ortigier | Lotissement anciennement de la CC3A 1 lot reste a vendre
Auger, Polygone, sept 2012 - 1% 0 9 9
St Viance semestre 2015
Le Rieux, lotissement privé, début : 2014 7 lots (1100 a 1850 m?, 0 7
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prix non connu)

Les Sielvas, lotissement privé, en cours

21 lots (600 & 800 m2),

Varetz de finition 70€/m>?. Tout est vendu 0 21
Venarsal Lotisement privé Le Rigal, 2014-2015 4 0 4
Voutezac
Communes Nombre de logements et caractéristiques
(Source : communes, Nom de la zone, opérateur . . ., Locatif
sept-oct 2014) Accession, locatif privé social Total
Ayen
. - 26 lots 26 lots dont
Brignac la Plaine Route du Pouget, Lotissement prive, (806 & 1310 m?, prix 0 12
2007 . .
moyen ; 23€ / m?) construits
Chabrignac Laschamps, opération locative sociale, 0 8 8
2016
Cublac
Juillac
_ | Lascaux
'§ Mansac Aucune opération en cours
8 Louignac Aucune opération en cours
oy Centre ville, SCI, fin : 2014 14 (8 T2,6 T3) 14
5 Objat Espace Loisirs « Jacques Lagrave », MSA 24 0 24
.3 Services Limousin, début : 2013, fin : 2014
$ Perpezac le Blanc Aucune opération en cours
Rosiers de Juillac
St Aulaire Aucune opération en cours
St Bonnet la Riviére Aucune opération en cours
St Cyprien Aucune opération en cours
St Solve Bellevue, Corréze Habitat, 2014 0 5 5
St Cyr la Roche
St Robert
Segonzac Aucune opération en cours
Vars sur Roseix Aucune opération en cours
Vignols
Yssandon Aucune opération en cours
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5.3 Opérations d’habitat en projet

Communes Nombre de logements et caractéristiques
(Source : communes, Nom de la zone, opérateur Accession, Locatif Total
sept-oct 2014) locatif privé social ota
. . . 33 (ind, 700 m?,
Brive la Gaillarde | Bel Air, 2015 80€/m?) 0 33
La Chapelle aux B | Pas d’opération projetée
Chartrier Ferriere | Pas d’opération projetée
Chasteaux Pas d’opération projetée
Cosnac A l'étude
Dampniat
Estivals
Jugeals-Nazareth | Pas d'opération projetée
« Pré de la Riviére » : en cours de recherche de
Larche lotisseur
Terrain privé, en cours de recherche de
§ lotisseur
@ | Lissac sur Couze | Pas d’opération projetée connue
= La Menette chemin de Nauvert, SA HLM 30 (ind) locatif 30
E Malemort sur | Polygone, date non communiquée + PSLA
Q | Corréze Galiana au Peyroux, Brive Habitat, date non 66 (30 ind + 66
»n A .
communiquée 36 collectifs)
Nespouls
. Le Chapelier, Brive Habitat, démarrage prévu .
Noailles en 2015-2016 A définir
St Cernin de | Le b(?urg, sur reserve fonciére (autour du Entre 3 et 6 Entre 3 et 6
Larche secrétariat mairie)
Lestrade, Polygone, 2015 5 5
Rieu Tord, Pierre et Territoire, a définir 28 28
‘E’;rc:i"ta'““ de [ Av du 11 novembre Corréze Habitat, & définir A définir A définir A définir
Rue V Hugo, particulier, a définir A définir A définir A définir
Rieu Tord, Pierre et Territoires, a définir 307 307
Turenne A voir dans le PLU en cours d‘élaboration
Pied du Bourg, résidence senior, 2015 a 2017 11a20 11a20
Agrément refusé maximum maximum
Ussac Les Combettes, lotissement privé, démarrage 20%
e ’ prive, 9 80% maximum LXre Environ 30
prévu : 2015 minimum
Communes Nombre de logements et caractéristiques
(Source : . . . .
communes, sept-oct Nom de la zone, opérateur Accession, locatif Locatif Total
2014) privé social
10
Superficie moyenne
. Lotissement du Vignal (Ecoquartier), souhaitée entre 500 et
5 Allassac opérateur a définir, début avant 2020 1000 m?, strategie de 2 12
w colts maitrisés sur le prix
o~ du foncier
5 Logements adaptés pour personnes
% Donzenac agées a proximité de la maison de
g retraite
Estivaux Aucune opération en projet
Sadroc Aucune opération en projet
St Bonnet Aucune opération en projet
I’Enfantier P proj
Ste Féréole Aucune opération en projet
St Pardoux
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I’Ortigier

St Viance La Grange, lotissement privé 11 lots 0 11 lots
A 2
Biscaye, lotissement privé, mars 2015 35 lots (500 a 950 m?) 0 35
Varetz (acc sociale)
Bures de Varetz, lotissement Terrain de 500-600 m? A déterminer
Venarsal Lotissement privé Le Nouel, 2017 A déterminer aprés élaboration du PLU | A déterminer
Voutezac ‘
Communes Nombre de logements et caractéristiques
(Source : Nom de la zone, opérateur . . i i
communes, sept- Accession, locatif privé | Locatif social Total
oct 2014)
Les Condamines
Ayen

Le Puy d’Ayen

Brignac la Plaine

Aucune opération en projet

Chabrignac
Cublac
Juillac
Lascaux
z Louignac Aucune opération en projet
S | Mansac Lotissement privé, lotisseur a rencontrer A déterminer : construction immeuble locatif ?
e Perpezac le Blanc Aucune opération en projet
‘; Rosiers de Juillac
§ Objat Ribiére de la Vialle, particulier, avant projet en 14 (547 m? & 1220 m?) 0 14
3 cours
St Aulaire Aucune opération en projet
g:vBi;rr;net la Futur lotissement Entre 3 et 5 logements Elc;]gt;l:n?erewiss
St Cyprien Aucune opération en projet
St Solve Aucune opération en projet
St Cyr la Roche
St Robert
Segonzac Aucune opération en projet
Vars sur Roseix Aucune opération en projet
Vignols
Yssandon Aucune opération en projet
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6 Eléments limitant le développement de I’habitat

Secteur 1 (Sud)

Communes
(Source : communes,
sept-oct 2014)

Eléments limitant le développement de I’habitat, types de contraintes

Naturelles : PPRI, éboulement, vallée entre collines, topographie
Patrimoniales : sites inscrits ; AVAP : qui est plus un outil qu’une contrainte

Brive la . . N . L
Gaillarde H_umalnes’. Sl_Jrestlmatlon du prix du fonmerg la vente
Niveau d’équipement : extension des VRD a la charge de la commune
Réglementaires : surcoits de la construction liées a la mise en place de la RT 2012
La g:;%elle Humaines (foncier). Pas d’autres types de contraintes
Chartri Assainissement Zones de captages de I’Adoux et la Solle
artrier .
Ferriére PEB A'eroportl .
Humaines : prix des terrains
Assainissement: PPRMT interdisant les épandages dans certaines zones et manque
d’assainissement collectif dans les zones de glissement
Chasteaux |Naturelles : PPRMT, Natura 2000 (135 ha)
Patrimoniales : Zone de protection architecturale bourg et chateau de Couzages
Niveau d’équipement : manque de commerces et services de proximité et de transports collectifs
Naturelles : configuration topographique autour du bourg (pente + orientation)
Cosnac Réglementaires : PLU : restriction des zones constructibles ; accroissement du colt de la construction
(nouvelle réglementation)
Humaines : prix des terrains
Dampniat
Estivals
Jugeals- Patrimoniales : périmétre de I'église classée St Gilles a Jugeals
Nazareth Niveau d’équipement et éloignement : pas de commerce de proximité, pas de transports en commun
Assainissement : capacité réduite de la station d’épuration de I'ex syndicat.
Larche Humaines : certains propriétaires ne sont pas forcément vendeurs.
Financiéres : moyens financiers de la commune
Assainissement : village du Mas en attente d’'une extension de réseau
Lissac sur Naturelles : PPR Mouvements de.Terrain approuvé en 201 1. _ .
Couze Patrimoniales : zones de protection du chateau et de I'église de Lissac, de Puymége, de Mauriolles.

Zone touristique du Lac du Causse a préserver
Humaines : oui

Malemort sur

Naturelles : zones inondables, risque inondation (cartographie), glissement de terrains et configuration
topographique (terrains en pente) Humaines : certains propriétaires ne sont pas forcément vendeurs
Patrimoniales (ne limitant pas de maniére importante I'urbanisation): périmétre de protection

Corréze monuments historiques. Classement des berges des cours d’eau en espaces boisés classés (PLU)
Financiéres : manque de moyens pour financer les équipements
Patrimoniales : 3 sites protégés (monuments historiques), Autoroute A20, ligne de chemin de fer

Noailles Humaines : « concurrence de I'agriculture », zones agricoles a préserver (environ 420 ha)
Niveau d’équipement : pas de transport pour Brive autre que scolaire

. Naturelles : PPRI et PPRMT. Terrains en pente
St Cernin de . . A ,
Larche Patrimoniales : église inscrite

Humaines : propriétaires fonciers et concurrence avec agriculture

St Pantaléon

Naturelles : PPRI, canalisations de transport de gaz
Patrimoniales : protection des monuments historiques : église, chateau de Cramier

de Larche Equipement : incapacité de I'ancien syndicat des eaux I'Yssandonnais de fournir les adductions
nécessaires a l'urbanisation des coteaux « Nord »

Turenne Patrimoniales, humaines et en partie liée a I'éloignement de la ville centre
Assainissement : manque d’assainissement collectif pour les quartiers résidentiels denses de
Lacombe et du Chastang. Quelques secteurs de faible infiltration pour I'assainissement individuel
(Lacombe).
Humaines : rétention fonciere, difficultés d’accés a la propriété (prix élevé des terrains, hausse du coit
de la construction)

Ussac

Financiéres pour I'acquisition et le partage des terrains, pour l'investissement dans un lotissement
communal.

Eloignement : quartiers trés peu desservis par les transports collectifs (une ligne a l'essai), les
logements sociaux existants comme les projets en souffrent.

Autre : la demande concerne majoritairement des maisons individuelles sur terrain propre
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Communes
(Source : communes, Eléments limitant le développement de I’habitat, types de contraintes
sept-oct 2014)
Allassac
Donzenac
Estivaux Niveau d’équipement : aucun commerce, ni d’entreprise et a I'éloignement des poles principaux
Sadroc Pas de contraintes particulieres
S’t _Bonnet Pas de contraintes particuliéres
I’Enfantier
% | Ste Féréole Agriculture : existence de périmétre agricoles
W st Pardoux | Patrimoniales : zone des 500 m autour de I'église (parement entrée) classée
N | rortigier Humaines : au bon vouloir des propriétaires privés, concurrence avec agriculture
§ Naturelles : zone inondable, mouvement de terrain
o St Viance Patrimoniale : périmétre de protection en centre bourg
7] Niveau d’équipement : peu de commerces et manque d’équipements
Assainissement : absence de réseau collectif sur certaines zones
Varetz Naturelles : cété riviere « Loyre » terrains classés en zone inondable
Patrimoniales : zone « Le Four » avec périmétre de 500 m
Venarsal Niveau d’équipement : aucun commerce et moyens financiers limités
Naturelles : agriculture, zones inondables, configuration géographique
Patrimoniales : secteur de protection des monuments historiques (ABF plus souple)
Humaines
Voutezac . P .
Niveau d’équipement : peu de commerces
Normes en vigueur (écologie, ABF) posent de gros problémes pour la rénovation de batiments
(maison en grange)
Communes ; L. , .
(Source : communes, Eléments limitant le développement de I’habitat
sept-oct 2014)
Ayen
Bri Humaines : rigidité des services de I'Etat lors de l'application du RNU engendrant des refus de
rignac la e ; -
Plaine ce'rtlflcats d u_rbanlsme.
Réglementaires : RNU
Chabrignac Pas de contraintes particulieres
Cublac Pas de contraintes particulieres
Juillac
Lascaux Eloignement
Louignac Eau et électricité
M Naturelles : zones inondables
ansac :
Humaines selon les zones
= . Naturelles : PPRI, études BRGM pour la Colline de Puy Faye. Taille de la commune (957 ha) :
% | Objat e )
3 recherche difficile de terrains plats
e Perpezac le | Patrimoniale : église
? |Blanc Humaines : agriculture
= .
2 |Rosiers de
é Juillac
Humaines : la distribution des terrains a batir sur la carte communale ne comprend pas des terrains
St Aulaire que souhaitent vendre les propriétaires et vice versa.
Reéglementaires : mise en place de la RT 2012.
St Bonnet IaP. iales - b itue d le périmatre de I'égli lassé histori
Riviere atrimoniales : bourg situé dans le périmétre de I'église classée monument historique
Géographiques dans le bourg.
St Cyprien Humaines : réticence des propriétaires
Niveau d’équipement : pas de commerce ni d’école. Contraintes liées a I'éloignement des pdles
St Solve
St Cyr la Roche
St Robert
Patrimoniales : église inscrite aux Batiments historiques
Seqonzac Humaines : exploitations agricoles
9 Niveau d’équipement et éloignement : pas de commerce, pas de transport collectif et peu de
réseaux internet
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Vars sur Roseix | Géographiques : terrains vallonnés

Naturelles : topographie pentue
Vignols Patrimoniales
Niveau d’équipement et éloignement

Naturelles : terrains trés pentus
Patrimoniales : blocage de certaines zones par les services des Batiments de France

Humaines : secteur trés agricole et / ou réticences des propriétaires / conservation d’un
environnement rural

Yssandon
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Le diagnostic a mis en évidence les principaux enjeux pour l'avenir du territoire de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive et des communes qui la composent, permettant de :

- Déterminer les orientations stratégiques fondées sur ces enjeux, ainsi qu’un scénario préférentiel
de développement en matiére de démographie et d’habitat. Les orientations et le scénario
constituent le socle du projet a établir pour les 6 années a venir. lls sont ’émanation du
choix stratégique des élus.

- De mettre en évidence les leviers opérationnels susceptibles de répondre aux orientations
stratégiques et au scénario de développement retenu. Le contenu du programme d’actions a été
enrichi au fur et a mesure des réflexions engagées avec les élus et les différents partenaires.

Au travers du document d’orientation, le développement du territoire est envisagé dans une vision
prospective en prenant en compte ses atouts et ses faiblesses et en s’appuyant sur les fondements du
Schéma de Cohérence Territoriale, ainsi que sur les évolutions récentes. Il s’agit également de faire
converger les nombreuses réflexions menées localement au travers des documents stratégiques et
partenariaux que sont le Plan de Déplacements Urbains, ainsi que 'Agenda 21 et le Plan Climat Territorial.
Tous ces dispositifs s’inscrivent dans une démarche de développement durable, respectueuse des
équilibres sociaux et environnementaux.

1. ENJEUX ET ORIENTATIONS STRATEGIQUES

Bien que la CA du Bassin de Brive se caractérise par un certain dynamisme, aussi bien économique que
démographique, elle évolue au sein d’'un département plutdét en perte de vitesse et souffre aujourd’hui,
comme de nombreuses autres agglomérations francaises, d’'un contexte national qui s’est détérioré.

Le phénomeéne de périurbanisation, propre a de nombreux pdles urbains et caractérisé par I'évasion des
ménages des espaces centraux (ville de Brive essentiellement) vers une périphérie parfois éloignée a la
recherche de produits logements en accession a la propriété a colt abordable, a particulierement concerné
le territoire. Cette situation, couplée au développement de l'investissement locatif dans le cceur de
'agglomération, a entrainé une forte production de logements au cours des années 2004 a 2008.
Désormais, alors que le marché du logement n’est plus aussi dynamique, le territoire est confronté a :

- un renforcement des déséquilibres entre la ville centre et sa périphérie sur le plan
démographique, avec une perte de 433 habitants en moyenne par an au cours de la période 2006-
2012 a Brive,

- un accroissement du parc de logements laissés vacants sur I’ensemble du territoire de la
CABB : +325 logements vacants par an entre 2006 et 2011. Ce bati inoccupé, parfois traditionnel
de qualité, est localisé aussi bien dans la ville centre, que dans les centres bourgs et en milieu
rural.

- une forte représentation des personnes agées, et un vieillissement qui se poursuit avec 1300
personnes ageées de 75 ans et plus entre 2006 et 2011, particulierement dans les communes les
plus urbaines, alors que les communes rurales de premiere et deuxiéme couronnes ont profité, au
contraire, d’'un apport de familles avec enfants.

- une fragilisation d’une partie des habitants, notamment les plus vulnérables, en lien avec les
difficultés économiques, et alors que le niveau moyen de ressources de la population est modeste
dans I'ensemble.

Afin de répondre a ces différentes problématiques, le Programme Local de I'Habitat identifie sept enjeux
majeurs :
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-330 emplois salariés privés
par an 2008-2013

10 doc d’'urbanisme en cours,
7 communes sans document

Surface moyenne temains
batir : 1600 m?

Logt construits par an :
1999-2008: 810
2009-2014 : 527

Nb d'habitants fan 2008-12:
Brive :-433
CABB hors Brive : +786

5000 logements vacants
+1625 entre 2006 et 2011

33 800 logements datent
d'avant 1975

Taux de HLM : 8 6%
5,3% sont vacants

29% de 60 ans et plus
+1300 de 75 ans et + 2006-11

Revenus < 60% des plafonds
de ressources HLM - 14 000
ménages

Probléme de captation de T1
et T2 dans parc privé et
public

9 places d'urgence
Pas d'aire de grand passage

OPAH, PIG, FSL, FCL, etc...

DIAGNOSTIC

Tissu économique de bonne tenue, mais qui connait des difficultés
ces derniéres années avec la crise économigue.

SCoT récent, mais documents d’'urbanisme communaux en cours
d'évolution et outils en matiere d'urbanisme, d’'aménagement et de
foncier encore peu mobilisés.

Production neuve essentiellement basee sur le collectif & Brive et
sur lindividuel encore trés consommateur de foncier dans les
autres communes.

Activité de construction trés forte au regard de la croissance
démographique et qui a contribue a déstabiliser le marché, mais
qui est en sensible ralentissement depuis 2009.

Essor de population qui a profité uniguement aux communes
périurbaines et aux communes rurales, grace a l'arrivée de primo-
accédants attirés par un marché correspondant a leurs attentes ;
alors que la ville centre connait des difficultés pour retenir ses
ménages.

Développement de la vacance qui témoigne de la détente du
marché dans la plupart des communes et qui concerne un bati de
centre bourg et rural traditionnel parfois de qualité.

Presence de logements du parc prive et du parc public ne
répondant pas aux critéres de confort notamment en matiére
énergétique.

Offre locative sociale assez peu représentée et concentrée dans la
vile centre, et qui montre des signes de faible fension et
d’'inadaptation de certains produits. Six communes sont assujetties a
Iarticle 55 de la loi SRU.

Population globalement agée et vieillissement qui se poursuit.

Niveau de ressources des ménages plutdt faible, avec des
disparités importantes au sein du territoire.

Difficultés pour les jeunes a faibles ressources et meénages
sortant de structures d’hébergement a accéder un logement
autonome de petite taille a faible colit.

Insuffisance de solutions adaptées au mode de vie des ménages
a parcours atypiques.

Nombreux dispositifs et actions mis en ceuvre en faveur de
I'habitat, mais dispersion des aides et des acteurs, et déficit en
matiére d'accompagnement.

ENJEUX

Régulation du
développement
urbain

Attractivité de la
ville centre

Valorisation du
parc existant et
lutte contre la
vacahce

Accueildes
ménages a
ressources
modestes

Réponse
« habitat» face
au vieillissement
de la population

Accésau
logement
autonome et
insertion des
ménages a
besoins
spécifiques

Accompagnement
etinformation
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La politique de I'habitat qui en découle s’appuie sur 7 orientations stratégiques. Il s’agit notamment de
répondre aux besoins de la population en diversifiant I'offre de logements, en I'adaptant au contexte et en
valorisant le parc existant et les pratiques vertueuses en matiére de préservation du foncier et de la qualité
environnementale.

1. Basées sur les principes du SCoT en matiére d’aménagement, de développement durable et
d’habitat, les perspectives d’évolution prennent également en compte les tendances récentes en
matiére démographique et de production de logements. Celles-ci sont actuellement moins
favorables. Encourager les bonnes pratiques, respectueuses de I'environnement et de l'activité
agricole et qui favorisent la mixité sociale et générationnelle implique de s’appuyer sur les outils
existants en matiere d’'urbanisme, de foncier et d'aménagement du territoire.

2. Le développement urbain doit se recentrer sur le parc existant. || est notamment prévu de
favoriser la réhabilitation des logements, de lutter contre la vacance et de dynamiser les
centres bourgs. Dans un contexte de marché détendu, une partie de plus en plus importante du parc
de logements est aujourd’hui délaissée par les ménages. Ce parc constitue un potentiel qu’il convient
de valoriser pour maintenir la cohérence et I'attractivité du territoire. Il s’agit d’en améliorer la qualité,
notamment au plan énergétique, afin qu'il constitue une alternative crédible a la construction neuve.
Cela passe principalement par la mise en ceuvre d’opérations et de programmes de réhabilitation plus
ou moins incitatifs et coercitifs et par un recours plus systématique a I'acquisition-amélioration pour
accroitre 'offre de logements locatifs sociaux.

3. La prise en compte de l'inéluctable vieillissement de la population implique de garantir de bonnes
conditions d’habitat aux personnes agées et aux personnes handicapées. Il convient
d’encourager et de donner les possibilités aux ainés et aux personnes souffrant de handicap d’une
maniére générale de vivre a domicile dans des conditions satisfaisantes au regard de leur état de
santé, avant d’envisager une entrée en structure d’hébergement au moment de I'apparition d’une plus
grande dépendance.

4. Compte tenu du niveau de ressources plutdt modeste de la population, le maintien d’une offre de
logements a colit maitrisé est une nécessité. Il convient donc de développer des produits en
accession et en locatif a faible colt sur le territoire notamment dans les communes disposant d’'un
niveau d’équipements et de services satisfaisant, et limiter ainsi 'évasion des ménages en dehors de

I'agglomération.

5. Poursuivre le renouvellement urbain pour continuer a améliorer la qualité de l'offre dans les
quartiers d’habitat social de Brive et tendre vers plus de mixité et de cohésion. Il s’agit également de
prendre en compte les possibilités offertes par la loi Alur en matiére de gestion de la demande locative
sociale et de politique d’attribution.

6. L’accés a I’autonomie des personnes sortant de structure d’hébergement a caractére social
doit étre facilité et I'offre spécifique répondant aux besoins des ménages a parcours atypique
complétée. Il convient de diversifier I'offre pour répondre aux besoins des populations les plus fragiles
telles que les jeunes, les personnes sur le chemin de I'accés a I'autonomie, et les gens du voyage.

7. Conduire la politique de I’habitat afin d’assurer un suivi dans le temps et permettre une mise en
ceuvre satisfaisante des actions et des ajustements lorsque les objectifs ne sont pas atteints. La mise
en place d'un dispositif d’observation doit étre relancée, le suivi, 'animation, I'évaluation du PLH
poursuivis, et 'accompagnement des élus dans leurs projets d’aménagement et d’habitat amélioré.
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2. SCENARIO D’EVOLUTION

2.1 Schéma de Cohérence Territoriale et Programme Local de I’Habitat

Les documents d’urbanisme doivent étre compatibles avec le Programme Local de I'Habitat qui doit lui-
méme l'étre avec le Schéma de Cohérence Territoriale. C’est pourquoi une dizaine de documents
d’'urbanisme communaux sont en cours d’élaboration ou de révision, et que d’autres pourraient I'étre
également dans un avenir proche.

Le Schéma de Cohérence Territoriale Sud Correze, qui a été approuvé en décembre 2012, couvre un
territoire de 86 communes, c’est-a-dire un secteur plus large que celui de la CABB. Il considére la période
2012-2030, soit une temporalité différente de celle du PLH qui est de 6 ans et dont I'horizon est 2022.

Structuration des bassins de vie a I’échelle du SCoT Sud Corréze
(Source : SCoT Document d’Orientation et d’Objectifs — Atlas cartographique - Document approuvé - SEBB)

L’objectif principal du SCoT étant de tendre vers un meilleur équilibre de développement, le scénario
d’évolution valorise la multi-polarisation. Il vise a conforter et & développer la ville centre et le pble urbain,
élément moteur du territoire, a consolider les différents niveaux de polarité pour un aménagement
équitable du territoire, ainsi qu’a limiter les impacts sur I'environnement.

Le SCoT pose un certain nombre de principes d’évolution et d’objectifs en matiére d’emploi, de
démographie, d’habitat et de foncier.

e Traduits a I'échelle du territoire de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive (en prenant en
compte le poids démographique de la CABB par rapport a celui de 'ensemble du territoire couvert), le
SCoT envisage :

- Un accroissement du nombre total d’emplois de I'ordre de 500 par an.
- Une augmentation de la population dans une fourchette comprise entre 960 et 1400 habitants,
soit une médiane se situant aux environs de 1200 habitants en plus par an.

- Le développement d'une offre nouvelle de logements comprise entre 640 et 940 logements par
an, soit une médiane de prés de 800 logements neufs et réhabilités par an.

- Un engagement de 20% a 25% de logements sociaux du parc neuf ou réhabilité sur le pole
urbain (Brive, Malemort, Larche, St Pantaléon de Larche, Varetz, St Viance, Ussac, Cosnac) et de 10%
a 15% sur les péles d’équilibre (dont Allassac et Objat).

e Mais les évolutions récentes sur le territoire de la CABB sont caractérisées par :

- Un amoindrissement du dynamisme économique qui se traduit notamment par une diminution
de 330 emplois salariés privés par an entre 2008 et 2013.
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- Une augmentation de la population de 353 habitants par an entre 2006 et 2012, alors qu’elle
était de 541 par an entre 2006 et 2011, signifiant un tassement récent du développement
démographique.

- Une production de 756 logements neufs en moyenne par an de 1999 a 2010, mais de 650 en
2012, de 470 en 2013 et de 417 en 2014.

Ces tendances trés récentes, beaucoup moins favorables que par le passé, sont donc en décalage
avec les objectifs a long terme du SCoT, en raison notamment d’un contexte économique dégradé
et d’une situation de crise a I’échelle nationale. Aussi, tout en gardant les principes qui animent le
SCoT, notamment par rapport au rééquilibrage territorial et aux enjeux sur la densité, les 6 années
du PLH pourraient constituer une phase de transition, préalable a ’'amélioration de la situation.

2.2 Recherche d’un scénario d’objectif
Les principes

Plusieurs scénarios ont été élaborés. Basés sur les orientations stratégiques, ils prennent en compte les
principes du SCoT, la nécessité de consolider le rdle et le rayonnement de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive et de renforcer son attractivité, ainsi que les évolutions récentes et le
contexte actuel. Aussi le cadrage de I'offre nouvelle s’appuie-t-il sur un certain nombre de principes que
I'on retrouve dans tous les scénarios :

¢ Le renforcement de I’attractivité de Brive, qui doit pouvoir maintenir sur son territoire les ménages
qui souhaitent y rester. L'arrét de la perte d’habitants dans la ville centre est une condition nécessaire
au maintien de la dynamique de I'agglomération dans son ensemble et de son rayonnement au-dela.

e La consolidation des péles d’équilibre et de centralité, c’est-a-dire des communes les mieux
équipées en commerces, services et transports collectifs, pour conforter leur attraction sur I'espace
rural alentour et pour faciliter I'installation des ménages prés des lieux d’emploi en réduisant ainsi
leurs déplacements quotidiens.

e L’amélioration significative de la qualité du parc de logements existants autorisant la remise sur
le marché d’un nombre significatif de logements vacants. Cette perspective est directement liée
a la dynamisation des centres bourgs et permet de limiter d’autant la production neuve.

e La garantie d'un parcours résidentiel qui puisse répondre aux besoins des habitants quelque soit
leur catégorie d’age et leur situation, prés des lieux d’emploi et de services.

e Le renforcement de la production de logements en accession a colit maitrisé destinés aux
ménages a ressources modestes et intermédiaires, principalement dans les communes les plus
structurées.

e La réalisation de logements locatifs aidés dans le parc existant en acquisition amélioration en
appui de la production dans le parc neuf, de maniére privilégiée dans les communes concernées
par l'article 55 de la loi SRU que sont Allassac, Brive-la-Gaillarde, Malemort-sur-Corréze, Ussac,
Objat, St-Pantaléon-de-Larche.

e La poursuite de la recherche de solutions adaptées aux problématiques des personnes en
difficultés sociales, notamment celles sortant de structures d’hébergement, afin de favoriser leur
acces a l'autonomie.

e La réalisation de produits s’inscrivant dans les orientations du SCoT et entrainant une réduction de
la consommation fonciére.
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Réflexion préalable a partir de 3 scénarios de développement contrastés

L’évaluation des besoins en logements a I’horizon 2022 est réalisée a partir d’hypothéses (variables selon
les scénarios) concernant a la fois I'évolution démographique (plus ou moins favorable) et les trois postes
du « point mort » :

- La réduction de la taille moyenne des ménages (ou nombre moyen d’occupants par résidence
principale) est liée au vieillissement de la population et aux mouvements de décohabitation et de
séparation (il faut davantage de logements pour loger la méme population). Ce phénoméne qualifié
de « desserrement des ménages » correspond a une tendance lourde qui peut cependant étre
modulée a la baisse avec l'installation de jeunes ménages et de familles.

- L’évolution du parc de logements vacants et de résidences secondaires. Le potentiel de
récupération de logements vacants est relativement important dans de nombreuses communes.

- La transformation en locaux d’activités (bureaux par exemple) et la disparition de logements par
destruction ou désaffectation correspondent au renouvellement du parc. Ce phénoméne touche
en particulier les secteurs en renouvellement urbain, mais peut concerner un bati a 'abandon dans
les centres anciens et en milieu rural.

Ces hypothéses prennent en compte a la fois les tendances lourdes d’évolution de ces différents
paramétres mais aussi et surtout les volontés d’infléchir ou de renforcer, par une politique de I'habitat
adaptée, les phénomeénes observés.

Une premiere étape a consisté a proposer 3 scénarios relativement contrastés reposant sur des
perspectives plus ou moins favorables en matiére d’évolution économique et démographique, a la fois pour
'ensemble de la CABB et a la fois pour les secteurs qui la constituent :

- Scénario 1: Absence de reprise économique qui s’accompagne d'une poursuite du
ralentissement de la croissance démographique qui devient plus contenue que lors de la période
1999-2012 (CABB : +300 habitants par an entre 2011 et 2022 contre +569/an entre 1999 et 2012 et
+353/an entre 2006 et 2012) et d’un repli relativement marqué des besoins en logements neufs
(de l'ordre de 480 logements par an entre 2011 et 2022 dans la CABB contre 756 entre 1999 et
2011 et 512 entre 2012 et 2014).

- Scénario 2 : Amélioration du contexte économique dont I'effet sur la démographie autorise une
croissance de population plus solide (+580 habitants par an entre 2011 et 2022) qui nécessite
une production de logements plus importante que dans le scénario 1 (de I'ordre de 570 logements
par an dans la CABB).

- Scénario 3: Reprise économique soutenue qui permet une croissance démographique
significative (+800 habitants par an entre 2011 et 2022), notamment durant la période 2019-2021
inclus du PLH, qui induit une production de 630 logements.

A partir de ces 3 scénarios, des réflexions plus poussées ont été conduites pour rechercher un scénario
d’objectif qui tienne compte de la réalité du contexte actuel tout en portant une réelle ambition pour le
développement de I'agglomération et la nouvelle politique de I'habitat a I'horizon 2022. Ce scénario
d’objectif retenu par les élus est relativement proche du scénario 2.
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2.3 Ildentification d’'un scénario d’objectif a I’horizon 2022 sur le territoire de la
CABB

O Au travers du scénario d’objectif retenu, les évolutions envisagées entre 2011 et 2022 a I’échelle de
la CABB portent sur 3 paramétres essentiels qui conditionnent les besoins en logements :

e Nombre d’habitants : de I'ordre de 590 habitants en moyenne en plus par an (contre +665
entre 1999 et 2011), soit une population municipale de 114 000 habitants en 2022.

e Taille moyenne des ménages : -0,49% par an en moyenne (-0,60% par an entre 1999 et 2011
mais -0,35% par an entre 2006 et 2011), soit une taille moyenne des ménages de 2,02 en 2022
(2,13 en 2011). Cette perspective prend en compte le vieilissement de la population mais
suppose également un réel effort pour maintenir et attirer les ménages avec enfants.

e Récupération de logements vacants : de I'ordre de 80 a 90 logements par an en moyenne
dont 50 a Brive. Le taux de logements vacants passerait ainsi de 10,3% en 2011 a 8,0% en
2022. Cet objectif s’inscrit dans une volonté forte de revalorisation et de réinvestissement du
parc existant.

‘ Au total, la réalisation de ce scénario nécessite un rythme moyen de construction
d’environ 540 a 550 logements par an.

O Compte tenu de la situation de détente du marché immobilier, des caractéristiques de la population et

de l'offre actuelle, le rythme moyen de réalisation de logements locatifs sociaux permettant de
répondre aux besoins du territoire est évalué a environ 120 a 130 logements par an.
Mais le respect de la loi SRU implique de prendre en compte les objectifs attribués aux
communes concernées bien que ceux-ci soient considérés comme trés élevés au regard de la
situation actuelle du marché immobilier et de sa capacité d’absorption. Aussi le scénario
d’objectif présente les 2 options en ce qui concerne la répartition de logements, I'une s’appuyant sur
les besoins du territoire, I'autre intégrant le respect des objectifs de la loi SRU.

Ce queditlaloi:

Rappelons que les communes de la CABB soumises a l'article 55 de la loi SRU qui n’atteignent pas le
seuil de 20% de logements locatifs sociaux doivent s’engager dans un plan de rattrapage comportant
des objectifs intermédiaires triennaux, avec une date butoir en 2025. La loi du 18 janvier 20132
renforce le rythme de rattrapage : 25% minimum du déficit en 2014-2016, 33% en 2017-2019, 50% en
2020-2022 et 100% en 2023-2025. A la fin de chaque période triennale, un bilan est établi et le non
respect des engagements entraine des pénalités qui peuvent étre multipliées par cinq par décision
préfectorale. Pour les six communes concernées de la CABB, l'objectif de rattrapage en 2014 est de
2400 logements a produire au total a I'horizon 2025, soit 200 logements en moyenne par an. Tout
retard accumulé durant une période triennale devra étre rattrapé.

Dans le cadre du PLH, ces objectifs se traduisent ainsi :

o Réalisation de 200 logements locatifs sociaux en moyenne par an dans les communes
d’Allassac, Brive, Malemort, Objat, Saint-Pantaléon et Ussac, pour répondre aux objectifs
de la loi SRU.

e Réalisation de 10 a 15 logements locatifs sociaux par an a répartir dans les autres
communes, pour répondre aux besoins, notamment dans les plus structurées d’entre elles.

e Pour les 210 a 215 logements locatifs sociaux ainsi produits en moyenne par an, réalisation
d’environ 30% en acquisition-amélioration et 70% en construction neuve. Cet objectif
ambitieux montre la forte volonté des élus de vouloir valoriser le parc existant, malgré les
difficultés que comporte ce type d’opération.

L’objectif de production locative sociale est donc compris entre 210 et 215 logements
locatifs sociaux (publics et privés) en moyenne par an (alors que les besoins se situent
davantage autour de 120 a 130 logements en moyenne par an), dont 30% en acquisition
amélioration.

2 Loi n°2013-61 du 18 janvier 2013 relative a la mobilisation du foncier public en faveur du logement et au renforcement des
obligations de production de logement social.
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0 En matiere d’accession a la propriété des primo-accédants, le scénario d’objectif réaffirme la
volonté de préserver l'attractivité du territoire vis-a-vis de ces catégories en prévoyant un pourcentage
de la construction de logements affecté a I'accession sociale aidée de I'ordre de 25% a 30% de la
construction globale.

L’objectif de production de logements en accession a la propriété a coiit maitrisé est
donc de 150 logements en moyenne par an.

Les principaux paramétres sur lesquels s’appuie le scénario d’objectif ainsi que le volume et les
caractéristiques de I'offre nouvelle qui en résultent sont résumés de la maniére suivante :

CABB Horizon 2022 1999-2011
Population municipale en fin de période 107 550
Evolution par an du nombre d'habitants 665
Nombre de logements construits par an 756

Reconquéte parc vacant (nombre de logements par an)

Scénario comprenant les

Scénario correspondant aux objectifs obligatoires de la
besoins du territoire loi SRU (production
locative sociale)
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Déclinaison du scénario d’objectif par secteur géographique entre 2011 et 2022

La spatialisation du scénario d’objectif par secteur géographique est une étape importante qui va conduire
a I'évaluation des besoins en logements par commune. Cette spatialisation s’appuie sur les secteurs
géographiques qui correspondent a des territoires relativement homogénes au sein de la CABB et qui ont
fait 'objet de traitements et d’analyses particuliéres dans le cadre du diagnostic. Dans le cas du secteur
1, une distinction entre la ville de Brive et le reste du secteur est apparue nécessaire dans la mesure
ou les caractéristiques de la ville-centre et son évolution sont trés spécifiques.

Pour aboutir a une cohérence d’ensemble, les hypothéses concernant I'élaboration du scénario d’objectif a
I'échelle de la CABB et des secteurs géographiques se sont alimentées mutuellement.

Brive :

Considérant que la perte de population de la ville-centre entre 2006 et 2012 porte préjudice a
l'ensemble de la communauté d’agglomération, le scénario d’objectif envisage une légére
croissance entre 2011 et 2022 (de I'ordre de +70 habitants par an) permettant d’atteindre une
population municipale de 49 000 habitants en 2022.

L’amélioration de la situation démographique concerne en particulier les familles avec enfants qui
sont moins nombreuses a quitter la ville, ce qui permet de limiter la baisse de la taille moyenne
des ménages (-0,53% par an entre 2011 et 2022 contre -0,69% par an entre 1999 et 2011).

Les efforts pour revaloriser le parc existant et remettre sur le marché des logements se traduisent
par un repli de la vacance : le stock de logements vacants diminue d’'une cinquantaine par an et
le taux passe de 11,9% en 2011 a 9,5% en 2022.

‘ Pour répondre a cet objectif, il est nécessaire de construire un peu moins de 190 logements

neufs en moyenne par an.

L’offre nouvelle a produire en locatif social est de 63 logements en moyenne par an pour
répondre aux objectifs de la loi SRU, dont 19 sous forme d’acquisition amélioration (les
besoins sont plutdt de I'ordre de 40 logements dont 12 en acquisition amélioration), et de 60
logements en accession a colit maitrisé.

Secteur 1 hors Brive :

La croissance démographique reste forte sur cet espace mais s’atténue passant de prés de
400 habitants supplémentaires par an entre 1999 et 2011 a environ 250 entre 2011 et 2022. Le
scénario d’objectif envisage un début de rééquilibrage entre la ville-centre et sa périphérie.

Le ralentissement de la baisse de la taille moyenne des ménages amorcé entre 2006 et 2011
se poursuit grace a linstallation de familles avec enfants (-0,52% par an entre 2011 et 2022
contre -0,89% par an entre 1999 et 2011).

L’attractivité résidentielle de cet espace et le ralentissement de la construction permettent un
réinvestissement du parc inoccupé : le taux de vacance retrouve pratiquement le niveau de
2006 (5,3% en 2022 contre 4,7% en 2006). Ce sont environ 18 logements vacants qui sont
comptabilisés en moins tous les ans.

‘ Pour répondre a cet objectif, il est nécessaire de construire 166 logements neufs en

moyenne par an.

L’offre locative sociale nouvelle a prévoir est de 98 logements en moyenne par an, dont 30
en acquisition amélioration (les besoins sont plutét de I'ordre de 60 par an dont 18 en
acquisition amélioration) : 44 a Malemort, 25 a Saint Pantaléon, 24 a Ussac concernées par la
loi SRU, et 5 dans les autres communes.
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Secteur 2 :

Le ralentissement de la périurbanisation et le recentrage du développement sur le cceur
d’agglomération contribuent a atténuer la croissance démographique du secteur 2 qui reste
néanmoins significative : prés de 160 habitants supplémentaires par an entre 2011 et 2022,
contre prés de 200 par an entre 1999 et 2011.

La baisse de la taille moyenne des ménages qui était trés lente entre 1999 et 2006 (-0,33% par
an) et entre 2006 et 2011 (-0,29% par an) s’accélére légérement au cours de l'intervalle 2011-
2022 (-0,47% par an) en lien avec une croissance démographique moins soutenue et un
ralentissement de l'installation de familles avec enfants.

Les efforts en direction du bati ancien se traduisent par une diminution du taux de logements
vacants qui retrouve pratiquement le niveau de 2006 en passant de 10,3% en 2011 a 7,8% en
2022. Le stock de logements vacants diminue ainsi de 11 unités par an en moyenne sur la période.

‘ Pour répondre a cet objectif, il est nécessaire de construire un peu moins de 100

logements neufs en moyenne par an.

L’offre locative sociale nouvelle a envisager est de 26 logements en moyenne par an,
dont 8 en acquisition amélioration : 21 a Allassac qui est concernée par I'article 55 de la loi
SRU et 5 dans les autres communes.

Secteur 3 :

Du fait de son éloignement relatif par rapport au cceur d’agglomération, le secteur 3 est un peu
plus impacté par le ralentissement de la périurbanisation et le recentrage du développement. Sa
croissance démographique est en recul mais reste largement positive : 110 habitants
supplémentaires par an, entre 2011 et 2022, contre un peu plus de 145, entre 1999 et 2011.

La baisse de la taille moyenne des ménages qui était lente entre 1999 et 2006 (-0,48% par an)
et entre 2006 et 2011 (-0,37% par an) devient un peu plus rapide au cours de lintervalle 2011-
2022 (-0,56% par an) en lien avec une croissance démographique moins soutenue et un
ralentissement de l'installation de familles avec enfants.

Les interventions pour mobiliser le parc existant permettent une diminution du nombre de
logements vacants (-8 unités par an en moyenne entre 2011 et 2022). Le taux de logements
vacants passe ainsi de 9,5% en 2011 a 7,87% en 2022.

‘ Pour répondre a cet objectif, il est nécessaire de construire un peu plus de 90 logements

neufs en moyenne par an et de prévoir 26 logements locatifs sociaux nouveaux dont 8
en acquisition amélioration : 23 a Objat qui est concernée par l'article 55 de la loi SRU et 2
a 3 dans les autres communes.
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BRIVE Horizon 2022

Population municipale en fin de période

Evolution par an du nombre d'habitants

Nombre de logements construits par an

1999-2011

48 267

-73
239

Reconquéte parc vacant (nombre de logements par an)

Construction
neuve :

187
logements
par an

Locatif social
neuf et AA

53000
52000
51000
50000
49000
48000
47000
46000
45000
44000
43000

600
550
500
450
400
350
300
250
200
150
100

50

Accession libre

Accession a colit maitrisé

Locatif privé

Locatif social

Locatif social

dont Neuf
dont AA

dont PLAI
dont PLUS
dont PLS

Scénario correspondant aux

besoins du territoire

28%
32%
25%
15%

70%
30%
30%

65%
5%

Scénario comprenant les
objectifs obligatoires de la
loi SRU (production locative
sociale)

21%
32%
23%
24%

70%
30%
30%

65%
5%
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SECTEUR 1 HORS BRIVE
Horizon 2022

Population municipale en fin de période
Evolution par an du nombre d'habitants

Nombre de logements construits par an

Reconquéte parc vacant (nombre de logements par an)

1999-2011

27 529
392
264

Scénario correspondant aux
besoins du territoire

Scénario comprenant les
objectifs obligatoires de la
loi SRU (production locative

sociale)
Construction Accession libre 27%
netive *
166 Accession a cot maitrisé 28% _ 28%
logements
ocattprive 219 [NESSEINN 13
Locatif social 24% _ 41%
Locatif social _
dont Neuf 70% 70%
Locatif social dont AA 30% 30%
MEL E3 AR dont PLAI 30% 30%
dont PLUS 65% 65%
dont PLS 5% 5%
Secteur 1 hors Brive : évolution de la populationselonle
scénario d'objectif —
Scénario 2011-2022
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SECTEUR 2 Horizon

2022 1999-2011 -
Population municipale en fin de période 15 966 _
Evolution par an du nombre d'habitants 199 _
Nombre de logements construits par an 127 _
Reconquéte parc vacant (nombre de logements par an) _

Scénario correspondant aux
besoins du territoire

Scénario comprenant les
objectifs obligatoires de la
loi SRU (production locative
sociale)

Construction Accession libre 45% 41%
neuve :
99 Accession a colt maitrisé 25% 25%
logements
par an Locatif privé 19% 16%
Locatif social 11% 18%
Locatif social
dont Neuf 70% 70%
Locatif social dont AA 30% 30%
f et AA
neute dont PLAI 30% 30%
dont PLUS 70% 70%
dont PLS 0% 0%
Secteur 2 (Est) : évolution de la population
selon le scénario d'objectif
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SECTEUR3  Horizon

2022 1999-2011
Population municipale en fin de période 15788
Evolution par an du nombre d'habitants 147
Nombre de logements construits par an 126

Reconquéte parc vacant (nombre de logements par an)

Scénario correspondant aux
besoins du territoire

Scénario comprenant les
objectifs obligatoires de la
loi SRU (production locative

sociale)
Construction Accession libre 52% 46%
neuve :
92 Accession a colt maitrisé 21% _ 21%
logements
ocaitprive 1% NGO 13%
Locatif social 12% [EI 20%
Locatif social _
dont Neuf 70% 70%
Locatif social dont AA 30% 30%
neuf et AA dont PLAI 30% 30%
dont PLUS 70% 70%
dont PLS 0% 0%
Secteur 3 (Ouest) : évolution de la population
18000 selon le scénario d'objectif Scénario 2011-2022
+110hab / an
17000 N
16000 /
+90hab / an [
15000 —>/ \
14000 -
————
+191hab / an
13000
12000
11000
w0000 —————————————————
0 o o o o~ o~
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Secteur 3 (Ouest) : évolution du nombre de logements construits
selon le scénario d'objectif
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Déclinaison des objectifs de production de logements par commune a I’horizon 2022

A partir du scénario d’évolution spatialisé par secteur géographique, les objectifs en matiére de
production de logements sont déclinés a la commune. Cette répartition s’appuie sur :

- la structuration du territoire définie dans le cadre du Schéma de Cohérence Territoriale qui
traduit les caractéristiques communales et identifie les pdles exergant un rayonnement sur les
communes limitrophes. L'objectif du SCoT est de tendre vers un meilleur équilibre au sein du
territoire.

- les spécificités de chacune d’entre elles en matiére de :

0 démographie : poids et évolution de la population,
0 services : niveau de commerces, d’équipements et de services,
0 habitat : caractéristiques du parc, demande en logement, opérations en cours et en projet,
- les obligations liées a I'article 55 de la loi SRU qui imposent aux communes d’Allassac, Brive-la-

Gaillarde, Malemort-sur-Corréze, Ussac, Objat et St-Pantaléon-de-Larche de disposer d’un parc
locatif social® représentant 20% des résidences principales en 2025.

Communauté d'Agglomération du | Population municipale | Communes Structuration du territoire selon le
Bassin de Brive 2012 (Insee) dites SRU SCoT
Brive la Gaillarde 47 411 SRU Pole principal Péle urbain
Malemort sur Corréze 7 582 SRU Centralité Péle urbain
St Pantaléon de Larche 4722 SRU Pdle urbain
Ussac 3994 SRU Péle urbain
Cosnac 2935 Pdle urbain
Larche 1583 Centralité Péle urbain
§ Jugeals-Nazareth 902 B Second
% |Noailles 885 BV élargi de B
“_5 Turenne 793 BV élargi de B
% Lissac-sur-Couze 744 BV élargi de B
&% |Dampniat 714 BV élargi de B
Nespouls 651 BV élargi de B
Saint-Cernin-de-Larche 633 BV élargi de B
Chasteaux 630 BV élargi de B
La Chapelle-aux-Brocs 413 BV élargi de B
Chartrier-Ferriere 342 BV élargi de B
Estivals 123 BV élargi de B
Allassac 3858 SRU Péle d'équilibre BV élargi de B
Donzenac 2 584 Relais proximité BV élargi de B
Varetz 2297 Pole urbain
% | Sainte-Féréole 1824 BV élargi de B
W |saint-Viance 1715 Péle urbain
g Voutezac 1261 B Second
3 [sadroc 833 BV élargi de B
& |Venarsal 515 BV élargi de B
Saint-Pardoux-I'Ortigier 477 B Second
Estivaux 375 B Second
Saint-Bonnet-I'Enfantier 361 B Second
Objat 3 564 SRU Péle d'équilibre B Second
Cublac 1722 B Second
Mansac 1361 BV élargi de B
Juillac 1144 Relais proximité B Second
Brignac-la-Plaine 912 B Second
Saint-Aulaire 838 B Second
Yssandon 728 BV élargi de B
Ayen 724 B Second
fg\ Vignols 581 B Second
8 Chabrignac 573 B Second
E Saint-Cyr-la-Roche 482 B Second
3 |Perpezac-le-Blanc 475 B Second
§ Saint-Solve 428 B Second
Saint-Cyprien 385 B Second
Saint-Bonnet-la-Riviére 375 B Second
Vars-sur-Roseix 348 B Second
Saint-Robert 333 B Second
Segonzac 227 B Second
Louignac 222 B Second
Lascaux 194 B Second
Rosiers-de-Juillac 189 B Second

Centralité : centralités contribuant au rayonnement du péle urbain

Relais proximité : relais de proximité par rapport aux territoires ruraux

BV élargi de B : communes appartenant au bassin de vie élargi de Brive

B Second : communes de bassins secondaires autour de polarités identifiées

3 Dans le cadre de I'article 55 de la loi SRU, I'inventaire des logements sociaux prend en compte notamment les logements HLM, les autres logements

conventionnés, les logements foyers de personnes agées, de personnes handicapées, de jeunes travailleurs, les logements de résidences sociales, les
places de centres d’hébergement et de réinsertion sociale...
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Compte tenu de ces éléments, les objectifs de répartition de la construction neuve par commune sont

les suivants
3 . Nb moy estimés de logt construits par Objectifs de production neuve proposé
Scénario Commune an (sitadel) pour la période 2016-2022(nb moy logt estimés /an)
d'objectif
2006-2010 2011-2015
Brive 246 192 187
Malemort 101 33 45
St Pantaléon 25 19 25
Ussac 48 23 25
Cosnac 23 15 20
Larche 8 7 8
Jugeals-Nazareth 8 7 7
Secteur 1 Noailles 9 5 5
+319 hab/an Turenne 8 3 5
+353 logt/an | Chasteaux 7 10 5
Lissac-sur Couze 6 4 4
Dampniat 9 5 4
St-Cernin-de-Larche 7 4 4
Nespouls 6 4 4
La Chapelle-aux-Brocs 5 5 3
Chartriers-Ferriere 6 2 2
Estivals 1 1 1
Allassac 36 16 20
Donzenac 24 13 20
Varetz 23 17 15
Ste-Féréole 25 15 18
Secteur 2 St-Viance 14 11 12
+158 hab/an Voutezac 10 4 5
+99 logt/an Sadroc 11 9 5
Venarsal 7 5 3
St-Pardoux-1'Ortigier 3 1 1
Estivaux 3 1 2
St-Bonnet-I'Enfantier 6 4 1
Objat 44 17 23
Cublac 21 10 9
Mansac 11 9 6
Juillac 11 4 6
Brignac-la-Plaine 11 8 9
Yssandon 10 3 6
St-Aulaire 7 3 3
Ayen 5 6 5
Chabrignac 7 4 5
Secteur 3 Vignols 4 1 2
+ 110 hab/an St-Cyr-La Roche 7 3 5
+92 logt/an Perpezac-le-Blanc 3 3 3
St-Solve 4 3 2
St-Cyprien 8 1 1
St-Bonnet-la-Riviere 5 2 1
Vars-sur-Roseix 5 3 1
St-Robert 4 1 2
Segozac 4 1 1
Louignac 1 2 2
Lascaux 3 1 1
Rosiers-de-Juillac 1 1 1
CABB + 586 hab/an 864 5 a4
+ 544 |ogt/an
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Objectif de production de logements neufs
PLH CABB 2016-2021

Objectifs de production neuve par mode de construction et besoins en foncier

Hormis a Brive et ponctuellement dans quelques autres communes comme Saint-Pantaléon-de-Larche,
Malemort, Ussac ou encore Objat, la production de logement collectifs est trés faible. Les constructions se
font essentiellement sous forme de pavillons implantés sur des parcelles, le plus souvent assez étendues.
Ce mode de construction est consommateur de foncier. Aussi, pour tendre vers une limitation, volonté
exprimée dans le SCoT, tout en prenant en compte le caractére plus ou moins urbain ou rural des

communes, il est proposé :

- de s’orienter vers des modes de construction plus économes en foncier, en favorisant le petit
collectif, les maisons de ville et les types d’habitats intermédiaires entre l'individuel et le collectif,

notamment dans les espaces les plus urbains.

Objectif annuel de

production de
logements

Répartition de la construction par Brive la (Ssi%t;a Eg:s Secteur 2 Secteur 3 CABB
mode de construction Gaillarde : (Est) (Quest)
Brive
2006-2015 Individuel 29% 81% 90% 87% 67%
(source : SITADEL) Collectif 71% 19% 10% 13% 33%
o Individuel pur 10% 61% 73% 73% 47%
20?2‘_6208;2 Individuel groupé 25% 15% 12% 12% 17%
Collectif 65% 24% 15% 15% 35%

GTC (Guy Taieb Conseil) « Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive e Orientations / Scénario d’évolution / Programme d’actions e 20 novembre 2015

21



- de tendre vers une réduction des surfaces moyennes des parcelles dans les lotissements

classiques et en diffus.

Objectifs fonciers 2016-2021
selon le mode de construction

Objectifs moyens de
consommation de foncier
(en m?/ parelle y compris voirie et

Objectifs de densité brute
(en nbre de logements / ha)

CABB espaces publics)
Individuel pur 1500 m? 7 logements / ha
Individuel groupé 700 m? 14 logements / ha
Collectif 250 m? 40 logements / ha
Total / 11 logements / ha

Il est donc envisagé de favoriser plus que par le passé l'individuel groupé et dans une moindre mesure le
collectif. Les individuels groupés comprennent souvent des formes d’habitat plus denses type maisons de
ville, ou encore habitat intermédiaire entre I'individuel et le collectif.

- de s’inscrire dan la continuité du SCOT qui prévoit une réduction progressive dans le temps de
la consommation fonciére, avec un accroissement de la densité de I'ordre de 10% dans un premier temps
(2012-2018), puis de 30% entre 2019 et 2024 (avant de passer a +50% entre 2025 et 2030). Dans ce
document, les objectifs sont formulés selon la programmation annuelle de logements envisagée dans les
documents d’'urbanisme communaux (voir en annexe).

Objectif en matiére de densité brute
(superficie des parcelles + voirie + espaces publics)
PLH CABB 2016-2021

Objectif de densité

GTC (Guy Taieb Conseil) « Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive e Orientations / Scénario d’évolution / Programme d’actions e 20 novembre 2015 22



‘ Dans ces conditions, I'objectif de production de 544 logements neufs en moyenne par an a I'échelle
de la CABB se traduit par :

- Un besoin en foncier nécessaire a minima de 300 ha au total pour la période du PLH,
dans l'enveloppe urbaine et en extension, soit environ 50 ha par an en moyenne. Pour le
foncier a inscrire dans les documents d’'urbanisme en zones U et AU, il faut intégrer le besoin
nécessaire a la fluidité du marché et a la prise en compte des phénoménes de rétention. Ce
besoin « supplémentaire » peut étre trés différent d’'une commune a l'autre.

- Un objectif de densité global de 11 logements en moyenne par hectare sur I’ensemble du
territoire de la CABB qui s’échelonne de 5,5 dans les communes les plus rurales a 27 a Brive.

Synthése des objectifs de répartition par commune de la production locative sociale

La déclinaison par commune des 210 a 215 logements locatifs sociaux prévus a I'horizon 2022 est la
suivante :

Objectif de Productioq locative sociale
rattrapage SRU Horizon 2022
Production locative sociale En nombre de En nombre de logements par an_ P
logements par an Neuf Acgg|3|t|9n
9 P Total o amélioration
2014-2016 (70%) (30%)
Brive la Gaillarde 63 63 44 19
Malemort sur Corréze 44 44 31 13
Saint Pantaléon de Larche 25 25 18 8
Ussac 24 24 17 7
Allassac 21 21 15 6
Objat 23 23 16 7
Autres communes 0 12 9 3
CABB 200 212 150 62

Rappelons que pour les 6 communes concernées par l'article 55 de la loi SRU, I'objectif fixé en 2014 est
de produire au total 2400 logements d’ici 2025, afin d’atteindre le taux de 20%.
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3. PROGRAMME D’ACTIONS

S’appuyant sur les 7 orientations stratégiques, le programme d’actions est décliné en 13 actions, dont

certaines constituent le prolongement d’interventions mises en place lors du précédent PLH.

Baser les perspectives d’évolution sur les principes du SCoT en matiére d’aménagement,
de développement durable et d’habitat en prenant en compte les tendances récentes

e Action n°1 : Développer des outils fonciers
e Action n°2 : Renforcer les outils en matiere d’urbanisme
e Action n°3 : Produire des opérations d’habitat favorisant développement durable et mixité

Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant contre la
vacance et en dynamisant les centres bourgs

e Action n°4 : Maintenir des mesures d’amélioration du parc privé et lutter contre la vacance
e Action n°5 : Soutenir la revalorisation du parc locatif public

Garantir de bonnes conditions d’habitat aux personnes agées et personnes handicapées
e Action n°6 : Développer 'offre de logements adaptés a la perte d’autonomie

Maintenir une offre de logements a colt maitrisé
e Action n°7 : Conforter les aides a I'accession a la propriété a colt maitrisé

e Action n°8 : Déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les communes dites
SRU en s’appuyant sur le parc existant

Poursuivre le renouvellement urbain et veiller a I’équilibre social

e Action n°9: Poursuivre les interventions dans les quartiers d’habitat social et préserver les
équilibres sociaux

Faciliter I'accés a l'autonomie des personnes sortant de structure d’hébergement
caractére social et compléter I'offre spécifique répondant aux besoins des ménages
parcours atypique

e Action n°10: Développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des ménages
fragiles et des publics en voie d’accés a I'autonomie

e Action n°11 : Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

[

Conduire la politique de I’habitat
e Action n°12 : Développer le conseil aux élus
e Action n°13 : Animer la politique de I'habitat
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1.

Baser les perspectives d’évolution sur les principes du SCoT en

matiére d’aménagement, de développement durable et d’habitat en
prenant en compte les tendances récentes

Action n°1:

Constat

Objectifs

Contenu

Déclinaison
territoriale

Partenariat
Calendrier

Colt estimé
pour la CABB

Indicateurs
d’évaluation

Développer des outils fonciers

Les outils en matiére d’'urbanisme et de maitrise fonciére sont actuellement relativement
peu opérants.

Suite a la réalisation du SCoT, de nombreux documents d’urbanisme sont en cours de
révision.
Seulement 40% des communes ont des réserves fonciéres.

Mettre en place les outils fonciers nécessaires pour organiser et réguler le développement
de I'habitat futur, dans I'esprit du développement durable, et appliquer les préconisations
du SCoT.

e Structurer un systéme d’observation et de veille fonciére et améliorer la
connaissance du marché local, notamment grace a différents indicateurs dont les
informations fournies dans les Déclarations d’Intention d’Aliéner formulées dans les
secteurs de préemption (a intégrer au systéme d’observation en action n°13).

e Favoriser la mise en place de I'outil Droit de Préemption Urbain dans les documents
d’'urbanisme pour acquérir prioritairement un bien foncier ou immobilier, dans les
communes qui ne I'ont pas encore instauré.

e Intégrer dans les PLU une étude de densification des centres bourgs (comme
précisé dans la loi ALUR) mettant I'accent sur le renouvellement urbain, comprenant
une réflexion sur les dents creuses et le bati vacant.

e Engager une étude qui:
- ldentifie 'ensemble des outils fonciers existants, affine les besoins des communes,

détermine et hiérarchise les secteurs stratégiques ou les enjeux d’habitat sont
importants.

- Evalue l'opportunité de mettre en place une politique intercommunale
d’acquisition fonciére, la nécessité et la faisabilité de créer un Etablissement
Public Foncier Local a I’échelle de la CABB ou d’un territoire plus vaste. Cet
outil permettrait la mise en place d’une politique fonciére a moyen et long termes
en mutualisant les colts de portage et en favorisant I'anticipation par rapport a des
projets dans le domaine de I'habitat et de lactivité économique. En terme
d’ingénierie et de négociation fonciére, I'intérét de cet outil réside dans sa capacité
a intervenir sur de I'habitat ancien dans les bourgs, notamment pour des
opérations complexes (état d’abandon manifeste, aide au montage de DUP,
indivision, sols pollués...). Pour mener les opérations a terme, la complémentarité
avec un aménageur est nécessaire.

Toutes les communes.

Communes, aménageurs. Autres territoires dans le cadre de 'EPF.

Dés 2016.

Observation et veille fonciére : inclus dans action n°13.

Instauration du Droit de Préemption Urbain : pas de colt, a mettre en ceuvre par les

communes.
Co0t de I'étude sur le foncier : réalisation en interne (de I'ordre de 20 000€ a 30 000€).

Suivi des DIA. Outils fonciers mobilisés. Résultats de I'étude.
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1. Baser les perspectives d’évolution sur les principes du SCoT en matiére
d’aménagement, de développement durable et d’habitat en prenant en compte les
tendances récentes

Action n°2 :

Constat

Objectifs

Contenu

Déclinaison
territoriale

Partenariat

Calendrier

Colt estimé
pour la CABB|

Indicateurs
d’évaluation

Renforcer les outils en matiére d’urbanisme

Les outils en matiére d’'urbanisme et de maitrise fonciére ne sont utilisés que ftrés
ponctuellement.

Les zones réservées a la construction sont parfois surdimensionnées dans certains
documents d’urbanisme.

Des PLU sont en cours de révision ou d’élaboration pour une mise en compatibilité avec le
SCoT et les principes du Grenelle de I'environnement.

Mettre en place les outils en matiére d’urbanisme pour organiser et réguler le
développement futur de I'habitat dans I'esprit du développement durable et appliquer les
préconisations du SCoT.

e Actualiser et renforcer les documents d’urbanisme : utiliser les outils permettant
d’orienter la construction de logements dans les secteurs stratégiques :

- Se baser sur le scénario d’objectif démographique: 114 000 habitants a
'horizon 2022 (+586 habitants par an entre 2011 et 2022), et de production
d’offre nouvelle de logements : 544 logements neufs par an a I'horizon 2022, de
transition au regard des objectifs exprimés dans le SCoT.

- Utiliser les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et les
outils d’aménagement au service de I'habitat: Zone d’Aménagement Différé
(ZAD), servitudes de mixité sociale, modulation de la taxe d’aménagement...

- S’appuyer sur les objectifs de densité préconisés a I’échelle des communes
pour atteindre 11 logements en moyenne par hectare sur le territoire de la CABB.

- Continuer de privilégier la réalisation des PLU de communes appartenant a un
méme bassin de vie sous forme de groupement de commandes.

- Mobiliser les services de la CABB pour le conseil et I'expertise auprées des
communes (en lien avec I'action n°12).

Objectifs en matiére de construction et de densité détaillés par commune (voir le scénario
d’évolution).

Outils les plus complexes : essentiellement dans les communes du péle urbain et les
communes péles.

Communes, aménageurs, bureaux d'études en charge des documents d’urbanisme,
services de I'Etat, services de la CABB.

Suivi des documents d’urbanisme dés 2016.

Documents d’'urbanisme : a la charge des communes.

Outils fonciers et d’aménagement mis en ceuvre.
Nombre de logements construits selon le mode de construction. Nombre de logements par
hectare dans les opérations projetées et mises en ceuvre.
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1.

Baser les perspectives d’évolution sur les principes du SCoT en

matiére d’aménagement, de développement durable et d’habitat en
prenant en compte les tendances récentes

Action n°3 :

mixité

Constat

Objectifs

Contenu

Déclinaison
territoriale

Partenariat

Calendrier

Colit estimé
pour la CABB

Produire des opérations d’habitat favorisant développement durable et

Sauf a Brive, la production neuve est essentiellement individuelle et encore tres
consommatrice de foncier.

La mobilisation des outils favorisant la mixité générationnelle et sociale dans les opérations
neuves n’est pas trés fréquente.

Peu d’opérations de type éco-quartier sont réalisées ou en projet sur le territoire.

La loi sur la transition énergétique qui vise notamment la réduction des consommations
énergétiques, notamment dans les batiments, a été votée.

Développer des opérations d’habitat répondant aux besoins des habitants, qui soient
respectueuses de I'environnement et qui favorisent la mixité sociale et générationnelle.

e Encourager la réalisation d’opérations communales bien localisées (prés des
commerces et services), lotissements et ZAC qui permettent de mieux maitriser leur
contenu et leur organisation, intégrant :

- des produits diversifiés favorisant la mixité générationnelle et sociale :
dans les PLU emplacements et pourcentages affectés aux différentes
catégories de logements selon le statut d’occupation (locatif social, accession
sociale, accession libre), la taille des logements, la présence de logements
PMR (Personne a Mobilité Réduite) ...

- des formes urbaines et architecturales permettant une consommation
fonciére économe : formes d’habitats intermédiaires entre le collectif et
l'individuel, petits collectifs, maisons de ville...

- dautres pratiques vertueuses en matiére de développement durable
consommations énergétiques et d’eau réduites, transports doux...

e Favoriser la production de logements en renouvellement urbain (opérations de
démolition/reconstruction et de transformation de bati et de friches) et dans les dents
creuses (densification des espaces sous-utilisés).

e Conduire les 2 actions prévues dans le cadre de Territoire a Energie Positive :
appel a projet BEPOS, fonds de concours aux communes avec éco-conditionnalité
(bois, éco matériaux...).

e Améliorer la connaissance et le partage d’expériences novatrices : identification
des opérations vertueuses, information, visites de terrains avec les élus.

ZAC : principalement les communes du pdle urbain, les pdles et relais de proximité.
Lotissements, renouvellement urbain, construction dans dents creuses et partage
d’expériences : toutes les communes.

Communes, services de I'Etat, aménageurs, promoteurs, architectes, ADEME, CAUE.

Durée du PLH.

Appel a projet Territoire a Energie Positive : a déterminer.
Autres mesures : a la charge des communes.
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Indicateurs

d’évaluation | Nombre d’'opérations mixtes et caractéristiques des logements produits.
Nombre de logements produits en renouvellement urbain.
Lancement et résultats des 2 projets Territoire a Energie Positive.
Nombre de visites d’'opérations exemplaires et participation des élus.
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2. Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant,
en luttant contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs

Action n°4 : Maintenir des mesures d’amélioration du parc privé et lutter contre la

vacance

Constat

Objectifs

Contenu

Déclinaison
territoriale

Partenariat

Calendrier

Plus de 700 logements ont été réhabilités depuis 2006 dans le cadre des OPAH et PIG qui
arrivent en fin de cycle (fin 2015).

Le nombre de logements vacants a augmenté de 1600 unités entre 1999 et 2011 (+325
par an) (voir carte en annexe) : il s’agit de bati de centre ville, de centre bourg, rural
traditionnel, parfois de qualité. Ce sont souvent des logements anciens, dégradés et
énergivores.

Environ 1800 logements relévent du parc privé potentiellement indigne, dont la moitié
environ peut étre considérée comme réellement indigne (voir graphe en annexe).

Les aides de la CABB prennent différentes formes, certaines ont un impact limité.

Améliorer les conditions d’habitat des ménages, notamment les plus fragiles et rendre le
parc plus attractif pour favoriser la remise sur le marché de logements inoccupés.

e S’appuyer sur I'étude pré-opérationnelle d’OPAH-ORI en cours de réalisation, afin
de lancer une nouvelle opération d’amélioration de I'habitat sur le territoire. Il s’agit de
remettre sur le marché des logements aujourd’hui vacants, principalement dans les
bourgs les plus structurants. Le logement indigne, la précarité énergétique et
'adaptation a la perte de mobilité qui resteront, par ailleurs, sans doute les cibles
prioritaires de I'’Anah, sont des axes forts a prendre en compte.

e Favoriser la réalisation d’opérations plus complexes de restructurations d’ilots
dans des secteurs bien identifiés : portage foncier et immobilier, aides spécifiques...
Un premier travail de repérage est engagé sur un secteur (rue de la République et
alentours) du centre ville de Brive. Un volet sur cette thématique est étudié dans
I'étude pré-opérationnelle d’OPAH-ORI, des zooms pourront également étre réalisés
sur d’autres secteurs.

e Réajuster les mesures de la CABB favorisant I’'amélioration des logements en
ciblant prioritairement le niveau de performances énergétiques et I'adaptation des
logements au handicap.

e Communiquer auprés des propriétaires au cours de réunions d’informations
pour les éclairer sur les aides existantes, les bonnes pratiques en matiére de
réhabilitation, présenter les lieux de conseil, les expériences positives... Deux
rencontres par an permettraient de prendre en compte la problématique particuliere
de la ville centre, ainsi que celle des autres communes.

Brive et les communes les plus concernées par un abandon du bati en centre bourg pour
les opérations de restructuration d’ilots. Toutes les communes pour les autres mesures.
Voir en annexe les communes les plus concernées : carte du taux de logements vacants
par commune, et poids du Parc Privé Potentiellement Indigne par commune.

Communes, Anah, services de I'Etat, services sociaux, Maison de I'Urbanisme et de
I'Habitat, Espace Info Energie, ADEME, propriétaires.

Etude pré-opérationnelle  OPAH-ORI : en cours en 2015.
Mise en ceuvre de I'opération d’amélioration : a partir du 2é™ semestre 2016.
Aides de la CABB : durée du PLH.
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Colt estimé
pour la CABB|

Indicateurs
d’évaluation

Etude pré-opérationnelle  OPAH-ORI : budget 2015

Aides a la réhabilitation privée (OPAH notamment) et participation de la CABB aux
opérations de restructuration d’lots : de I'ordre de 400 000€ par an.

Communication : de I'ordre de 2000€ par an pour les supports d’animation et 'organisation
de 2 rencontres par an.

Réalisation de I'étude pré-opérationnelle d’OPAH et lancement des opérations.

Nombre et caractéristiques des logements améliorés et créés dans le cadre des opérations
qui seront mises en ceuvre.

Montant des travaux et des aides.

Evolution du nombre de logements vacants.
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2,

Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant,

en luttant contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs

Action n°5 :

Constat

Objectifs

Contenu

Déclinaison
territoriale

Partenariat

Calendrier

Colt estimé
pour la CABB

Indicateurs
d’évaluation

Soutenir la revalorisation du parc locatif public

Un important travail de réhabilitation des logements locatifs HLM a été réalisé, notamment
dans le cadre du PRU. Toutefois, des immeubles restent encore a traiter, en particulier sur
le plan énergétique.

Le parc locatif communal comprend de l'ordre de 230 logements, dont environ 30%
nécessitent des travaux.

Améliorer les conditions d’habitat des locataires, notamment les plus fragiles en renforgant
I'attractivité du parc public.

e Soutenir les programmes de réhabilitation du parc HLM des bailleurs, en veillant a
ce que les hausses de loyer liées a la réalisation des travaux soient limitées au
maximum.

e Soutenir les opérations d’amélioration du parc communal comprenant un volet
énergétique.

e Mettre en place une démarche de promotion active du quartier des Chapélies
(Maison de I'Urbanisme et de I'Habitat et Brive Habitat).

e Mettre en place un protocole de préfiguration, dans le cadre du Programme de
renouvellement urbain. Attendu pour 2016, il doit comprendre 3 études :

0 étude urbaine sur Rivet: plan de référence, étude d’aménagement, nouvel
équipement socioculturel, bilan financier et échéancier,

o diagnostic technique global des barres HLM sur les quartiers : études techniques
sur les batiments pour établir et chiffrer un programme de travaux,

0 étude urbaine sur Tujac / Gaubre : fonctionnement urbain, plan d’aménagement
des espaces publics et d’intervention sur le bati, bilan financier et échéancier.

Amélioration du parc locatif social des bailleurs HLM : essentiellement Brive avec les
quartiers des Chapélies, Tujac / Gaubre, Rivet. Plus ponctuellement les autres communes.
Amélioration du parc communal : environ 20 a 60 logements dans une quarantaine de
communes sont potentiellement concernés.

Protocole de préfiguration : Brive la Gaillarde

Communes, bailleurs sociaux, services de I'Etat, ANRU

Durée du PLH

Réhabilitation du parc HLM des bailleurs : 120 000€ par an, pour une aide moyenne de
3000€ par logement, a raison de 40 logements par an.

Réhabilitation du parc communal : 15 000€ par an, pour une aide moyenne de 3000€ par
logement, a raison de 5 logements par an.

Protocole de préfiguration : de I'ordre de 145 000€ pour les 3 études.

Nombre de logements locatifs sociaux des organismes HLM et des communes améliorés
et niveau de performance énergétique atteint.

Evolution du nombre de logements locatifs sociaux vacants.

Mise en ceuvre des études inscrites dans le protocole de préfiguration et résultats.
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3. Garantir de bonnes conditions d’habitat aux personnes agées et aux
personnes handicapées

Action n°6 : Développer I'offre de logements adaptés a la perte d’autonomie

Constat

Objectif

Contenu

Déclinaison
territoriale

Partenariat

La part de population agée est relativement importante et le phénoméne de vieillissement
se poursuit : +1300 personnes de 75 ans et plus entre 2006 et 2011.

Les personnes agées souhaitent vivre a domicile autant que possible.

Des opérations de logements adaptés ont été réalisées, dont certaines ont rencontré des
difficultés d’occupation lors de leur mise en service.

La Prim’Adaptation de la CABB a été mise en place en 2014. Dans le cadre du PIG Vézére
Auvezére et de 'OPAH Brive Vézére 25 logements ont été adaptés en 2013.

Améliorer les conditions de vie des personnes agées et des personnes handicapées et
renforcer I'information du public. Améliorer la connaissance du parc adapté et accessible.

e Maintenir une aide de la CABB aux travaux d’adaptation des logements du parc
privé, en lien avec les aides existantes (Anah, Habiter Mieux, Département, Région,
Europe) : dans le cadre d’une future nouvelle opération d’amélioration de I'habitat et
d’'une prime spécifique. Etre attentif a :

- Réduire le plus possible les délais administratifs.

- Fournir une information toujours claire sur les procédures et les aides
existantes.

e Poursuivre le travail d’adaptation des logements dans le parc locatif public et
affiner la politique d’attribution pour une bonne concordance handicap de la
personne / niveau d’adaptation et d’accessibilité du logement. A partir d’'un état des
lieux précis du parc. Continuer a étre attentif a la localisation des logements a adapter
(rez-de-chaussée, preés des services...) et a travailler avec les associations et les
professionnels qui ont une bonne connaissance des situations de handicap.

e Réaliser un inventaire du parc de logements adaptés et accessibles : dans le
parc public dans un premier temps, notamment dans le parc ancien. Associer une
analyse urbaine sur I'environnement de ces logements.

e Etablir un bilan des opérations spécifiques réalisées dans les différentes
communes : analyse des difficultés d’occupation (colts pour les occupants, niveau
d’adaptation des logements, localisation...), afin de tirer partie des expériences
passées (comprendre les erreurs commises et retenir les éléments positifs).

e Prévoir dans les opérations de centres bourgs des logements adaptés de type 2
et 3 qui puissent étre occupés par des personnes agées souhaitant se rapprocher des
services, ainsi que par d’autres catégories de population. Veiller a ce que les
opérations soient localisées au coeur des bourgs permettant une réelle inclusion
sociale des populations, et a ce que les colts pour les occupants restent modérés.

e Contribuer au renforcement de la coordination entre les différents acteurs et de
la communication (en lien avec les services du Conseil Départemental et les autres
acteurs).

Adaptation du parc existant : toutes les communes.
Opérations d’habitat adapté : principalement les communes du péle urbain, les pdles et
relais de proximité, et les communes ayant des commerces et des services.

Communes, services de [I'Etat, bailleurs sociaux, propriétaires privés, Maison de
I'Urbanisme et de I'Habitat, Département, Région, Europe, Etablissements d’accueil de
personnes handicapées, Association des Paralysés de France et autres associations
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Calendrier

Colit estimé
pour la CABB

Indicateurs
d’évaluation

Dés 2016, durée du PLH

Aide a I'adaptation dans le parc privé : inclus dans I'action n°4.

Adaptation et inventaire dans le parc public : a la charge des bailleurs publics.

Bilan des opérations réalisées : a la charge des communes en lien avec les bailleurs et
gestionnaires.

Nombre de logements privés et publics adaptés et caractéristiques des opérations et des
occupants.
Réalisation de l'inventaire, nombre et caractéristiques des logements référencés.
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. Maintenir une offre de logements a colts maitrisé

Action n°7 :

Constat

Objectifs

Contenu

Déclinaison
territoriale

Partenariat
Calendrier

Colt estimé
pour la CABB

Indicateurs
d’évaluation

Conforter les aides a I’accession a la propriété a colt maitrisé

Le mouvement de croissance de la population a profité aux communes périurbaines et aux
communes rurales, grace a l'arrivée de primo-accédants attirés par un marché foncier et
immobilier correspondant a leurs attentes.

Parallélement, la ville centre connait des difficultés pour retenir cette catégorie de ménage.
L’activité de construction neuve, trés forte jusqu’en 2009, est en net ralentissement depuis.

Dans le cadre des aides de la CABB, 314 ménages ont bénéficié de la Prime 1% clé de
2012 a 2014, et 10 logements PSLA ont été subventionnés.

Favoriser le maintien des jeunes ménages et des ménages a ressources modestes
souhaitant accéder a la propriété sur la ville centre et sur 'ensemble du territoire de la
CABB.

e Prévoir un objectif de production en accession a la propriété a colt maitrisé

aidé de 'ordre de 150 logements en moyenne par an par le biais du Prét a Taux Zéro
(PTZ). A partir du 1°" janvier 2016 (et pour une durée de 2 ans), les plafonds de
revenus seront augmentés et surtout le PTZ dans l'ancien sera élargi a tout le
territoire national a condition de réaliser des travaux d’'un codt d’au moins 25% du prix
d’achat. Cela favorisera la remise sur le marché de logements vétustes ou trés
dégradés, une des orientations essentielles de ce PLH.
Le Prét Social Location Accession (PSLA), produit intéressant car permettant une
accession a la propriété dans des conditions sécurisées, aprés une phase de location,
peut étre développé plus ponctuellement : de I'ordre de 20 & 30 en moyenne par an. Il
est a prévoir principalement dans les communes les plus urbanisées (communes
SRU) dans le cadre d’opérations mixtes comprenant logement social, accession
sociale et accession libre.

e Continuer de favoriser la primo accession dans I'ancien permettant de valoriser
le parc existant, dans le neuf et en auto-construction. Envisager cette aide sous la
forme de prét et non de subvention, afin de sécuriser davantage les accédants.

Brive et les autres communes.

Communes, services de I'Etat, banques, bailleurs sociaux, candidats a la primo accession.

Durée du PLH

De 'ordre de 250 000€ & 300 0O00€ par an pour 150 ménages par an.

Nombre et caractéristiques des logements aidés en primo accession et profil des
ménages.
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4.

Maintenir une offre de logements a colits maitrisé

Action n°8

: Déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les

communes dites SRU en s’appuyant sur le parc existant

Constat

Objectifs

Contenu

Déclinaison
territoriale

Partenariat
Calendrier

Coit estimé
pour la CABB

Indicateurs
d’évaluation

Les 6 communes d’Allassac, Brive, Malemort, Objat, Saint-Pantaléon et Ussac sont
assujetties a l'article 55 de la loi SRU. Pour atteindre 20%, le nombre de logements locatifs
sociaux manquants au 01/01/2014 est de 2400 a horizon 2025. L’objectif de rattrapage est
donc de 200 logements en moyenne par an pour la période 2014-2016. Un bilan est
effectué a la fin de chaque période triennale. En cas de retard, le rythme de rattrapage
s’accéleére.

Le marché du logement est peu tendu, et le taux de vacance, de 10,3% en 2011 selon
I'Insee, est relativement élevé.

Depuis 2015, les aides de la CABB sont comprises entre 1500€ et 3000€ par logement.

Développer le parc locatif social de maniere mesurée et équilibrée, tout en cherchant a
réduire la vacance.

o Développer I'offre locative sociale pour tendre vers I'objectif de production fixé a
210 a 215 logements a produire en moyenne par an (200 dans les communes
concernées par la loi SRU + 10 a 15 dans les autres communes), inscrit dans le
scénario basé sur la nécessité de se mettre en conformité avec les obligations
reglementaires de la loi SRU. Cette nouvelle offre comprend les logements du parc
public & hauteur de 170 en moyenne par an, mais aussi du parc privé a hauteur
d’environ 30 logements « conventionnés sans travaux » en moyenne par an et de 10
a 15 logements locatifs trés sociaux Anah en moyenne par an.

e Pour cela, maintenir des aides a la production locative sociale en :

- les ciblant en priorité sur les communes dites SRU, ou les besoins sont les plus
marqués et d’importants efforts sont a fournir.

- favorisant autant que possible I’acquisition-amélioration : objectif ambitieux de
30% de la production locative sociale. Un accompagnement des bailleurs est a
prévoir pour la réalisation de ces opérations.

- privilégiant dans le parc public les financements de type PLUS et surtout PLAI.
Ne prévoir aucune aide pour le PLS, compte tenu du niveau de ressources des
ménages.

- prévoyant une offre dans le parc privé pour les conventionnés trés sociaux (voir
action n°10).

Selon les objectifs inscrits dans le scénario d’évolution : prioritairement Allassac, Brive,
Malemort, Objat, Saint-Pantaléon, Ussac, et plus ponctuellement les autres communes.

Communes, bailleurs sociaux, services de I'Etat dont Anah.

Durée du PLH.

De I'ordre de 500 000€ en moyenne par an.

Nombre et caractéristiques des logements produits: localisation, neuf / acquisition
amélioration, PLUS / PLAi / PLS. Evolution du nombre de logements locatifs sociaux
vacants.
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5. Poursuivre le renouvellement urbain et veiller a I’équilibre social

Action n°9: Poursuivre les interventions dans les quartiers d’habitat social et
préserver les équilibres sociaux

Constat Le PRU mené sur les Chapélies arrive a son terme. Il a transformé le quartier.

Le Plan Stratégique local en cours définit pour chacun des 3 quartiers prioritaires de la
politique de la ville (Chapélies, Rivet, Tujac / Gaubre a Brive) les priorités axées sur la
réhabilitation.

Parmi les opérations envisagées, certaines entreront dans la nouvelle politique nationale
de rénovation urbaine.

La loi ALUR rénove le systéme de traitement de la demande et des attributions.

Objectifs Poursuivre le travail mené sur les quartiers visant a améliorer leur fonctionnement et a
pérenniser les dynamiques développées durant le PRU.

Améliorer la transparence et la mixité dans la gestion et les attributions des logements.

Contenu

e Accompagner la mise en ceuvre du Plan Stratégique Local en cours d’élaboration
pour structurer la stratégie globale sur le quartier des Chapélies, des sites associés et
des autres quartiers de la ville, ainsi que les réhabilitations a I'étude dans le cadre de
la nouvelle politique de rénovation urbaine.

e Modifier le systéeme de traitement de la demande locative sociale et de la
gestion des attributions pour respecter les obligations de la loi ALUR, et mener a
terme la mise en ceuvre du plan partenarial de gestion de la demande locative sociale
et d’'information du demandeur démarrée en 2015.

e Mettre en place une politique d’attribution couplée a la valorisation des quartiers,
grace a la conférence intercommunale en cours de réalisation, et étudier 'opportunité
de mettre en place un systéme de cotation de la demande.

Déclinaison
territoriale Plan Stratégique Local et nouvelle politique de rénovation urbaine : quartiers prioritaires
Chapélies, Rivet, Tujac / Gaubre a Brive.

Plan partenarial et dispositif de gestion de la demande et d’information du demandeur : les
37 communes qui ont du parc locatif social.

Partenariat Communes, bailleurs sociaux, services de I'Etat, ANRU, Département, Région

Calendrier Plan Stratégique Local engagé : diagnostic social et urbain en cours sur les Chapélies,
Gaubre / Tujac, Rivet.

Plan partenarial de gestion de la demande et d'information du demandeur et mise en place
d’'une conférence intercommunale du logement : en cours en 2015

Coiit estimé
pour la CABB| Réhabilitation du parc locatif social : inclus dans I'action n°5

Plan partenarial de gestion de la demande et d'information du demandeur, et mise en
place d’'une conférence intercommunale du logement : en cours de réalisation en 2015, en
interne (de l'ordre de 30000 € pour la mise en place, puis 10 000 € par an pour le
fonctionnement).

Indicateurs
d’évaluation Résultats et bilan de la mise en ceuvre des dispositifs.
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6. Faciliter I'accés a I'autonomie des personnes sortant de structures
d’hébergement a caractére social et compléter I'offre spécifique
répondant aux besoins des ménages a parcours atypiques

Action n°10 : Développer et sécuriser I’entrée dans le logement des jeunes, des
ménages fragiles et des publics en voie d’accés a I’'autonomie

Constat

Objectifs

Contenu

Déclinaison
territoriale

Malgré la faible tension du marché, les ménages a faibles ressources, en particulier les
jeunes et les ménages sortant de structures d’hébergement, rencontrent des difficultés
pour accéder a un logement autonome de petite taille a faible colt et parfois pour s’y
maintenir.

La CABB a signé une convention avec Clé Accueil Limousin en 2012, pour une durée de 3
ans, pour mobiliser des logements du parc privé en faveur des publics du PDALPD.

Faciliter I'accés a l'autonomie dans le logement des jeunes, ménages fragiles et
personnes sortant de structures d’hébergement et « fluidifier » le dispositif d’hébergement
en lien avec le PDALPD 2014-2018.

e Développer la plateforme Habitat Jeunes mise en place sur le département pour
alimenter la bourse aux logements captant I'offre existante sur la CABB et pour
favoriser I'information et 'accompagnement des demandes en logement des jeunes.

e Elargir I'offre locative sociale de petite taille a faible loyer :

- PLAI: fixer un objectif de production de PLAI de 30% de la production
locative sociale, soit de I'ordre de 64 logements en moyenne par an, selon le
scénario d’objectif répondant aux obligations de la loi SRU.

- Logements trés sociaux dans le parc privé, en lien avec I'Agence
Immobiliere a Vocation Sociale Clé Accueil Limousin présente sur le territoire,
chargée de capter des logements, d’accompagner les locataires et de les
aider dans la gestion locative. Fixer un objectif de captation de 10 a 15
logements sur la durée du PLH.

e Mobiliser quelques logements en sous-location avec glissement de bail : dans
le parc privé et dans le parc public. Faire appel a une association servant
d’'intermédiaire entre les propriétaires et les sous locataires : gestion des logements,
suivi locatif. Fixer un objectif de 5 logements a mobiliser sur la durée du PLH.

e Poursuivre la réflexion concernant la réalisation d’'une structure intermédiaire
de type maison relais qui permette aux personnes isolées et en grandes difficultés
sociales, d’étre logées et de retrouver des liens sociaux nécessaires a leur insertion
sociale.

e Recourir aux possibilités qu’offre la loi ALUR en matiére de lutte contre
I’habitat indigne qui permet au Président de la CABB d’assurer les prérogatives
détenues par les maires et par le Préfet, d’interdire I'achat de biens immobiliers de
location aux marchands de sommeil condamnés, ou encore d’appliquer le paiement
d'une astreinte aux propriétaires n’ayant pas réalisés dans les délais les travaux
prescrits.

e Maintenir les aides de la CABB dans le cadre du PDALPD qui participe au Fonds
Commun Logement et au Fonds de Solidarité Logement, et prendre un engagement
pluriannuel pour plus de stabilité et de visibilité.

e Contribuer au renforcement de la coordination des intervenants et des
dispositifs tel que cela est préconisé dans le PDALPD.

Essentiellement Brive, les communes SRU, et les communes les plus structurées du pdle
urbain, les pdles d’équilibre et relais de proximité.
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Partenariat

Calendrier

Colt estimé
pour la CABB

Indicateurs
d’évaluation

Communes, bailleurs sociaux, propriétaires privés, Département, services de [I'Etat,
URHAJ, organismes HLM, Clé Accueil Limousin, association spécialisée dans 'accueil et
I'accompagnement de publics défavorisés.

Durée du PLH.

Plateforme Habitat Jeunes : de l'ordre de 5 000€ par an pour participation au colt de
fonctionnement.

Production de PLAI : inclus dans I'action n°8

Captation de logements trés sociaux privés: 6 000€ par an, pour une aide au
fonctionnement de 500€ par logement capté par an, a raison de 10 a 15 logements sur la
durée du PLH.

Sous location : 2 500€ par an, pour une aide a la gestion de 500€ par logement par an,
pour un stock de 5 logements.

Abondement FCL et FSL : 45 000€ par an.

Nombre de logements captés et conventionnés.
Nombre de ménages logés, dont nombre de jeunes et de ménages sortant de structures
d’hébergement et nombre devenus autonomes.

GTC (Guy Taieb Conseil) « Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive e Orientations / Scénario d’évolution / Programme d’actions e 20 novembre 2015 38



6.

Faciliter I’'accés a l'autonomie des personnes sortant de structures

d’hébergement a caractére social et compléter I'offre spécifique
répondant aux besoins des ménages a parcours atypiques

Action n°11: Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du

voyage

Constat

Objectifs

Contenu

Déclinaison
territoriale

Partenariat

Calendrier

Coiit estimé
pour la CABB

Indicateurs
d’évaluation

Les 2 aires d’accueil préconisées dans le schéma départemental d’accueil des gens du
voyage ont été réalisées a Brive et Malemort, mais pas le terrain de petit passage, ni l'aire
de grand passage (réflexion en cours sur la commune de Saint-Pantaléon-de-Larche).

10 logements adaptés et 4 terrains familiaux ont été réalisés a Brive. Le retour
d’expérience est positif. Cependant, il reste encore des familles en cours de
sédentarisation installées provisoirement sur certains sites inadaptés.

Améliorer les conditions d’accueil des voyageurs lors des grands passages et des gens du
voyage sédentaires installés sur le territoire.

e Poursuivre la concertation entre les communes pour déterminer la localisation d’'une
aire de grand passage.

e Ouvrir un terrain de petit passage pour suppléer les aires d’accueil en période de
pointe de passage.

e Poursuivre la réalisation d’habitat adapté a la sédentarisation, a partir d'un
recensement des besoins, en veillant & une bonne couverture du territoire et en
concevant des habitats qui soient concréetement adaptés au mode de vie des familles.
Se baser sur les expériences réalisées précédemment a Brive et mener une réflexion
avec les organismes HLM.

Toutes les communes.
Communes, services de I'Etat, bailleurs sociaux, partenaires sociaux.

Recensement des besoins en habitat adapté et terrains familiaux : 2016, puis mise en
ceuvre des projets.
Concertation et prise de décision : réflexion a poursuivre autant que nécessaire.

Aménagement d’un terrain de petit passage : de l'ordre de 10 000€. Complément au
financement des logements adaptés (PLAi adaptés) et des terrains familiaux (crédits
d’Etat), et fonctionnement des aires d’accueil et de passage : enveloppe de 10 000€ par
an.

Avancement de la réalisation de I'aire de grand passage et du terrain de petit passage.
Recensement des besoins, puis nombre de logements adaptés et de terrains familiaux mis
en service.
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7.

Conduire la politique de I’habitat

Action n°12 : Développer le conseil aux élus

Constat

Objectifs

Actions

Déclinaison
territoriale

Partenariat

Calendrier

Colit estimé
pour la CABB

Indicateurs
d’évaluation

Les dispositifs et réglementations mis en ceuvre en matiére d’habitat, d’urbanisme et
d’aménagement sont nombreux et complexes.

Les élus ressentent le besoin d’étre accompagnés dans I'élaboration et la réalisation de
leurs projets d’'aménagement et d’habitat.

Améliorer 'accompagnement des élus dans I'élaboration et la réalisation de leurs projets
d’aménagement et d’habitat.

e Mettre au service des élus des compétences de techniciens en matiere
d’aménagement et d’habitat pour leur apporter conseil et accompagnement dans la
réalisation de leurs projets. Deux possibilités :

- Renforcer l'intervention des techniciens de la CABB : Maison de I'Urbanisme
et de I'Habitat, Direction Aménagement du Territoire.

- Ponctuellement, s’appuyer sur les professionnels de structures extérieures en
complément : CAUE, ADIL...

L’'accompagnement peut prendre diverses formes : a la demande par l'intermédiaire
d’entretiens et de visites de terrains, par le biais de réunions d’information traitant de
thémes précis souhaités par les élus (exemple : le renouvellement urbain) et de
courtes publications.

Toutes les communes.

Communes, services de I'Etat, CAUE, ADIL, autres professionnels de 'aménagement et
de I'habitat.

Durée du PLH
Intervention des techniciens de la CABB : en interne.

Intervention ponctuelle de professionnels extérieurs : 7200€ par an, pour 1 jour par mois a
raison de 600€ la journée.

Nombre de communes sollicitant un accompagnement et degré de satisfaction.
Nombre de réunions organisées et nombre d’élus présents aux réunions d’'information.
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7.

Conduire la politique de I’habitat

Action n°13 : Animer la politique de I’habitat

Constat

Objectifs

Actions

Déclinaison
territoriale

Partenariat

Calendrier

Colt estimé
pour la CABB

Indicateurs
d’évaluation

De nombreux dispositifs et actions ont été mis en ceuvre en faveur de I'habitat.
La mise en place du systéme d’observation a été suspendue.
Le suivi et 'animation du PLH sont réalisés réguliérement.

Disposer d’'un systéme permettant de piloter, d'observer et d'évaluer les effets de la
politique de I'habitat et du foncier mise en ceuvre et de la réorienter si nécessaire.

Réaliser un bilan annuel de la mise en ceuvre du PLH et I'évaluation a mi-parcours.
Favoriser les échanges entre les acteurs et renforcer I'information du public.

e Maintenir la gouvernance sur les questions d’habitat par I'intermédiaire d’une
instance qui oriente et évalue la politique de I'habitat &8 mener sur la base des bilans
réalisés annuellement et de I'évaluation a mi-parcours.

e Poursuivre le travail de mise en place d’un systéme d’observation :
- sélectionner et actualiser un nombre limité d’indicateurs permettant d’analyser
le contexte et le marché de I'habitat,
- faire le lien avec les autres systémes d’observation.

e Assurer le suivi et I'animation du PLH en s’appuyant sur les orientations et le
programme d’actions.

e Analyser réguliérement les données issues de I'observatoire et évaluer les
actions mises en place sur la base des bilans réalisés annuellement et a mi-
parcours. Des dossiers peuvent également étre élaborés pour traiter d’'une thématique
particuliére. Si nécessaire, réorienter les objectifs et / ou les modalités de la politique
engagée en fonction du résultat des évaluations.

e Poursuivre le partenariat et la communication auprés des différents acteurs, des
élus et des habitants sur la politique de I'habitat conduite a I'échelle de I'agglomération
et sur les résultats.

Toutes les communes.

Communes, services de [I'Etat dont Anah, bailleurs sociaux, Département, Région,
fournisseurs de données, Maison de I'Urbanisme et de I'Habitat.

Durée du PLH.

Mise en place de I'observatoire en interne en développant des partenariats. De I'ordre de
10 000€ par an pour I'achat de données, la réalisation de supports de communication et
I'organisation de réunions et de manifestations.

Caractére opérationnel du systéme d’observation.
Documents et études réalisés.
Nombre de réunions et de manifestations organisées.
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ANNEXES

ESTIMATION DES COUTS IDENTIFIABLES A LA CHARGE DE LA CABB

L’estimation des colts approximatifs identifiables du programme d’actions a la charge de la CABB s’éléve
a environ 1,39 millions d’euros en moyenne par an, sur la durée du PLH, hors coiits internes a la

structure.

N . . PN Cout
. roximatif estimé a la char s
Action Colit appro alt gz’BBe alachargede | 546 2017 2018 2019 2020 2021 | prévisionnel
a 2016-2021
1 Devglopper des outils Etude : en interne En interne En interne
fonciers
2 Renlforcel: les otlmls en Actualeer et renforcer les doc d'urbanisme : pas Pas de cot 0€
matiére d’urbanisme de colt
dp’rr?;;;;et ?ae\/soﬁs::;\tlons Opérations communales, formes d'habitat,
3. renouvellement urbain : pas de colt. Appel a A déterminer A déterminer
développement durable et N AN k a1 .
mixité projet Territoire a Energie Positive : & déterminer
. . Aides a la réhabilitation privée (OPAH
Maintenir des mesures notamment) et participation aux opérations de 200000 | 400000 | 400000 | 400000 | 400000 | 400000 2200000 €
4 |d'amelioration du parc privé |restructuration d'ilots
et lutter contre la vacance
Communication : 2000€/an 2000 2000 2000 2000 2000 2000 12 000 €
Aides 3 la réhabiltation du parc HLM : aide de | 455500 | 120000 | 120000 | 120000 | 120000 | 120000 | 720000€
3.000€ / logement, a raison de 40 logements / an
s il lorisation d Aides a la réhabilitation du parc communal : aide
5 |Soutenir la revalorisation du |4 3 00€ / logement, a raison de 5 logements / | 15 000 15 000 15 000 15 000 15 000 15 000 90 000 €
parc locatif public an
Protocole de préfiguration : 3 études : Rivet
(65000€), technique bati (40000€), Tujac / 145 000 145000 €
Gaubre (40000€)
| OPAH ou PIG et prime adaptation parc privé : ] g Inclus dans
Developper | offre’ de, inclus dans action n°4 TElE Gl exeltem action n°4
6 |logements adaptés a la perte
d’autonomie Adaptation et inventaire parc public, bilan des Pas de coit 0€
opérations : pas de colt
Conforter les aides a s . . N
s - ... . |Aide ala primo accession : 250.000€ a 300.000€
il arfcesslor) al la propriété a par an, & raison de 150 logements / an 275 000 275 000 275000 275 000 275000 275 000 1650 000 €
colt maitrisé
Déployer I'offre locative
sociale nouvelle
g [Principalement dans les JAide a la production de 212 logements paranen | 555 09 | 509 0o0 | 500000 | 500000 | 500000 | 500000 | 3000000€
communes dites SRU en moyenne dont 30% en acquisition-amélioration
s’appuyant sur le parc
existant
i . . Accompagner le PSL. Réhab dans le cadre du . o Inclus dans
Poursuivre Ies_lnter\(entlpns projet ANRU2 : inclus dans action n°5 Inclus dans action n°5 action n°5
9 dans les quartiers d’habitat - -
social et préserver les Plan lparten'flnal de gestlon dle la demande ) )
équilibres sociaux Iocat!ve som_ale et d'information d_u demandeur, En interne En interne
conférence intercommunale : en interne
Plateforme Habitat Jeunes : 5000€ / an 5000 5000 | 5000 | 5000 | 5000 5000 30 000 €
Développer et sécuriser PLAI : inclus dans action n°8 Inclus dans action n°8
I'entrée dans le logement  |Captation de logements privés trés sociaux :
10|des jeunes, des ménages  |500€ / logement / an, pour 10 & 15 logements Gz G ey 000 e 8000 BEDE
fragiles et des publics en P
voie d'acces & lautonomie | S0uS location : S00€ /logement/ an, pour stock | 5 5o, 2500 2500 2500 2500 2500 15000 €
de 5 logements
Abondement FCL et FSL : 45 000€ / an 45 000 45 000 45 000 45 000 45 000 45 000 270 000 €
Compléter les réalisations  |Concertation aire de grand passage, création
11 |répondant aux besoins des |terrain de petit passage. Recensement des 10 000 20 000 10 000 10 000 10 000 10 000 70000 €
gens du voyage besoins en sédentarisation
D o Intervention des techniciens de la CABB : en
12 &lus pp interne. Ponctuellement : intervention de 7 200 7 200 7 200 7 200 7 200 7 200 43 200 €
professionnels de I'extérieur
Animer la politique de Gouvernance, systéme d'observation, suivi,
13|t poiitiq analyse, partenariat, communication, achat de 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 60 000 €
I'habitat PO
données : 10 000 €/ an
TOTAL 1342700 1407 700 1397 700 1397 700 | 1 397 700 | 1 397 700 8 341 200 €
MONTANT MOYEN PAR AN 1390 200 €
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ANNEXES 1

Rappel des objectifs du SCoT en matiére de foncier
(Source : SCoT Sud Corréze — Document d’Orientation et d’Objectifs — SEBB)
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ANNEXES 2

Taux de logements vacants en 2011 et Parc privé Potentiellement Indigne en 2010

Part du Parc Privé Potentiellement Indigne dans
I'ensemble des résidences principales du parc
privé, en 2010 - CA Bassin de Brive (communes

renseignées) (Source : Filocom 2010, MEDDTL d'aprés DGFiP et
traitement Anah)

MALEMORT ™ 1,3%
COSNAC | 2,1%
USSAC = 2 3%
SAINT-PANTALEON-DE-LARCHE = 2 6% Nombre total de
BRIVE-LA-GAILLARDE | 3 2% PPPI dans les 40
OBJAT mmmm 36% communes
JUGEALS-NAZARETH Wmmmm 3 8%,

SAINTVIANCE Jmmm B.0% renseignées : 1819

LARCHE mmmmm 4,0%
NOAILLES jmmmmm 4 39%
SAINTE-FEREOLE mmmmm 4 3%
CHASTEAUX | 4 4%
NESPOULS jmmmmmm 4 4%
CUBLAC mmmmm 4,9%
VARETZ e 5 2%
DONZENAC mmmmmmm 5 9%
SAINT-CYR-LA-ROCHE mmmmm 6 1%
MANSAC == 6 2%
SAINT-SOLVE = 6,4%
BRIGNAC-LA-PLAINE |emmmm— 6 8%
ALLASSAC wmmmmmm 6,9%
SADROC =mmmmmmm 6 9%
CHABRIGNAC s 7,0%
AYEN s 7,5%
JUILLAC ' 7,6%
SAINT-PARDOUX-L'ORTIGIER e 7,7%
CHARTRIER-FERRIERE EEmmmmmm—— 3 1%
YSSANDON e 3 1%
SAINT-AULAIRE  =ssssssms 9, 1%
SAINT-BONNET-LARIVIERE
VOUTEZAC = 0 5%
SAINT-BONNET-L'ENFANTIER S O 7%
TURENNE  SESSSssssms 10,5%

[ O 1%

SAINT-ROBERT = 10,7%
VIGNOLS = 10,9%
PERPEZAC-LE-BLANC = 12 2%
LOUIGNAC s 14,7%
ESTIVAUX | 15,6%
LASCAUX | 16,5%
SEGONZAC

: 35,8%
50% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0% 35,0% 40,0%

0,0%
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ANNEXES 3 DELIBERATION DE LA CABB
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DELIBERATION N°5.4

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L5216-5 confiant au
communautés d’agglomération I’exercice de plein droit au lieu et place des communes membres
compétence équilibre social de I'habitat et notamment I’élaboration et la mise en ceuvre d’v
programme local de I'habitat.

Vu le Code de la Construction et de I’Habitation et ses articles L302-1 et s. et R 302.1 et
déterminant le contenu, les principes et les enjeux des Programmes Locaux de I’Habitat.

Vu Iarrété préfectoral du 15-4-2013 et I’arrété complémentaire du 11-12-2013 portant création
la Communauté d’ Agglomération du Bassin de Brive.

Exposé des motifs :

La Communauté d’ Agglomération du Bassin de Brive comptant 49 communes depuis le 1% janvi
2014, il convient d’engager désormais la procédure de révision du Programme Local de I’'Habit
(P.L.H) afin que celui-ci soit mis en concordance avec le périmetre et les enjeux de ce nouve:
territoire.

Bien plus qu'un document d’étude, le Programme Local de 1'Habitat constituera pour

Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive le socle sur lequel est batie la politiq
communautaire de ’habitat. C’est un document stratégique, de programmation et de mise en ceuv
des politiques locales.

A partir d’une évaluation des besoins, le PLH établira un programme d’actions d’une durée de 6 a
répondant aux enjeux locaux en matié¢re d’habitat.

La procédure d’élaboration du PLH associera I’ensemble des communes membres et les personn
morales suivantes : les services de I’Etat, le Conseil Régional, le Conseil Général, le Syndic
d’FEtudes du Bassin de Brive, les représentants des professionnels du logement, I'’AROLIM, |
bailleurs sociaux, les associations intéressées par la démarche. En fonction des thématiqu
d’autres personnes ressources pourront étre consultées. Les personnes morales et ressourc
associées a la démarche pourront étre invitées a participer et & s’exprimer a I’occasion d’ateliers
de réunions de travail.

Un comité de pilotage supervisera 1’élaboration du PLH et validera chaque étape de 1'étude. T
réunions techniques auront également lieu afin d’associer a la réflexion les personnes mentionn
ci-dessus.

La CABB confiera 1’élaboration du PLH & un bureau d’études compétent et se verra attribuer pc
cela des financements. Le budget prévisionnel concernant cette opération est le suivant :
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7/ ' CONSEIL COMMUNAUTAIRE = TE DAFFICHAGE
g - MARS 201

du LUNDI 23 FEVRIER 2015

H G G Lo EXTRAIT

de Brive DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

COMMUALTE DAGTLOMERANON
DU BASSIN DE BPRIVE

Le 23 février 2015 4 18h00, I conseil communantaire de I’Agglomération du Bassin de Brive s’est réuni 2 la salle des fetes de Saint-
Pantaléon-de-Larche, sous la présidence de Maonsteur Frédéric SOULIER.

La convosation a €té établie et affichée 1 17 février 2015.

DELEGUES TITULAIRES PRESENTS :

Madame Daniclle FAUCON, Monsicur Jean-Louis LASCAUX, Madame Héléne LACROIX, Monsicur Philippe MOUZAC,
Madame Laurence BOISARD, Madame Patricia BROUSSOLLE, Monsieur Steve CLOG DACHARRY, Monsieur Marc CHATEL,
Monsicur Philippe DELARUE, Madamc Najat DELDOULI, Monsicur Jean-Claude DESCIIAMPS, Madame Dominique
LEYSSARTIER, Monsicur Frédéric FILIPPI, Madame Fatima JACINTO, Madame Marie-Josée JACQUET, Monsievr Bernard
LLONGPRE, Madame Marie-Christine LACOMBE, Madame Sandrine MAURIN, Monsieur Franck PEYRET, Madame Agnés-Lilith
PITTMAN, Monsieur Christophc PATIER, Monsieur Christian PRADAYROL, Monsicur Jean SANTOS, Madame Sophie SEGUY,
Madame Valérie TAURISSON, Monsieur Frédéric SOULIER, Monsicur Jean-Luc SOUQUIERES, Monsicur Didier TRARIEUX,
Monsicur Jean-Pierre TRONCHE, Monsieur Jean-Pierre VERNAT, Madame Carine VOISIN, Monsieur Guy ROQUES, Monsieur
Jean-Paul FRONTY, Monsieur Gérard SOLER, Monsicur Jean-Pierre BERNARDIE, Monsicur Yves LAPCRTE, Monsicur Michel
BIGEAT, Monsicur Alain BOISSERIE, Monsieur Philippe TILLET, Madame Frangoise JUILLAT, Monsieur Alain ZIZARD,
Monsieur Jean-Pierrs PESTOURIE, Madame Sylvie VERDIER, Madame Frédérique MEUNIER, Monsieur Jean-Paul AVRIL,
Madame Sylvie CLAUX, Monsieur Daniel FISCHER, Monsieur Jean-Jacques POUYADOUX, Madame !sabelle DAVID, Monsicur
Frangois PATIER, Madame Dominique NOAILLETAS, Madame Nadinc BRUNERIE, Madame Sandrine LABROUSSE, Monsieur
Sébastien NEYRAT, Monsieur Jacques GENESTE, Monsizur Cyril LALISSE, Monsieur Jean-Marie GALAUD, Madame Sylvic
LORENZON, Madame Josiane ROQUE, Monsicur Jean-Philippe DELAGE, Monsieur Alain LAPACHERIE, Monsieur Stéphane
RAYNAUD, Monsieur Michel LESECQ, Monsicur Jean-Claude YARDIN, Monsicur Robert LOURADOUR, Monsizur Jean-Louis
MICHEL, Monsicur Yves GARY, Madame Pierretle MOULENE, Monsicur Nicolas PENMNEL, Madame Christine CORCORAL,
Monsicur Raymond PEYRAMAURE.

DELEGUES TITULAIRES ABSENTS EXCUSES :

Monsieur Jean-Lue DUPUY, Monsieur Jean-Mare BRUT, Madame Josette FARGETAS, Monsieur Michel BERIL, Monsieur
Philippe VIDAU, Monsicur Didicr MARSALEIX, Monsieur Henri SOULIER, Monsieur Gilbert ROUHAUD, Monsieur Christian
MANIERE.

DELEGUES TITULAIRES AYANT DONNE POUVOIR :

Madame Palricia BORDAS donne pouvoir 4 Madame DAVID, Madame Anne COLASSON donne pouvoir 2 Monsicur PATIER,
Monsieur Jean-Marc COMAS donne pouvoir & Madame TAURISSON, Madame Martine JOUVE donne pouvoir 4 Madame
LACOMEE, Madame Shamira KASRI donne pouvoir & Monsisur FILIPPI, Monsieur Philippe NAUCIIE donne pouvoir & Madame
BROUSSOLLE, Madame Giler OZKAN donnc pouvair & Monsieur VERNAT, Monsieur Alain VACHER donne pouvoir &
Monsieur TILLET, Madame Corinne FERLAND donne pouvoir & Mansieur SOLER, Madame Dominique BORDEROLLE donne
pouveir & Monsicur LAPACHERIE, Monsieor Bernard FARRUGIA donne pouvoir & Monsieur GENESTE, Monsicur Jean-Jacques
SANS donne pouvoir & Morsieur YARDIN, Madame Nicole POULVEREL donne pouvoir & Monsieur REYNAUD.

DELEGURS SUPPLEANTS PRESENTS :

Monsieur Jean-Claude REYNAUD,

Le conseil communautaire, réuni 4 la majorité de ses membres en exercice a désigné conformément aux dispositiors de I’article
L.2121.15 du code général des collectivités territoriales, Madame Isabelle DAVID, pour remplir les fonctions de scerélaire.

OBJET : 2015/35 Programme Local de I’Habitat : validation du diagnostic.

| . Rapporteur : Madame Dominique NOAILLETAS, Vice-présidente

Accusé de réceplion en préfeciure
019-200043172-20150223-2015-35-DE

" | Dale de télétransmission : 09/03/2015
Date de réceplion préfecture : 09/03/2015

Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive
9 avenue Léo Lagrangae - BP 103 - 19103 Brive Cedex
N, Tél. : 0555 74 10 00 - Fax : 08 56 74 99 29 - wwiw.agglo-brive.fr
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DELIBERATION N°2015/35

Vu le Code Général des Collectivités Terriforiales

Vu arrété préfectoral du 15 avril 2013 et ’arrété préfectoral complémentaire du 11 décembre 2013
portant création de la Communauté d’ Agglomération du Bassin de Brive

Vu Parrété modificatif de I’arrété préfectoral du 15 octobre 2013 fixant la composition du conseil
communautaire de la CABB en date du 18 juillet 2014

Exposé des motifs :

Par délibération du 28 avril 2014, la Communauté d’Apglomération du Bassin dc Brive a décidé
d’engager la procédure d’élaboration du Programme Local de ’Habitat et de confier son élaboration
4 un bureau d’études Guy Taieb Conscil pour un montant de 52 850 € HT.

La premiére phase de travail comprise dans cette mission consistait 4 établir un diagnostic détaillé
du marché local de I’habitat ; analyse de I’offre, estimation quantitative et qualitative des besoins,
analyse des dysfonctionnements constatés en mati¢re d’équilibre social de I’habitat et dz leurs
conséquences, cffets des politiques de 1”habitat précédentes.

Lors de ce fravail de diagnostic, élus et les professionnels ont ét$ consultés a plusieurs reprises et
ont contribué a enrichir ce travail.

Parmi les faits saillants mis en évidence par ce diagnostic, il faut noter :

» Un territoire dynamique, comprenant 49 communes aux situations contrastées sur le plan
démographique, de 1’emploi, et du marché de I’habitat.

»  Un tissu économique de bonne tenue mais qui connait d’importantes difficultés avec la crise.

* Un territoire attractif qui se développe grdce 4 une activité de construction de logements
dynamique jusqu’en 2008, permettant des arrivées de population en accession 4 la propriété.

»  Mais un ralentissement du dynamisme du marché du logement depuis 2 ans dans certaines
communes notamment les plus éloignées du centre urbain et de projets connus pour les 5 ans
4 venir.

* Un péle urbain fort, mais une ville centre qui nc parvient plus & retenir ses ménages entre
2006 ct 2011, alors que les apports migratoires's’accroissent dans les secteurs ruraux.

®  Une population globalement 8gée et qui continue de vieillir.

= Une moindre représentation des catégories socio-professionnelles supérieuvres, avec des
ménages 4 faibles ressources dans la ville cenire, ainsi qu’un éloignement du centre urbain
des actifs aux salaires les plus modestes.

*  Un parc de logements vacants important pour les deux tiers des communes, dont Brive, ne
correspondant plus aux attentes des habitants.

* Un parc locatif public peu développé et concentré & Brive, dang Jequel 13 vacance tend 2 s

. i ; A 1’arti i QRE-P00043172-20150223-2015-35-DE
développer. Six communes sont soumises 4 I"article 55 de la loi SRER00043172-201502252015.25-0
| Date de réception préfecture : 09/03/2015
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* Un territoire couvert par des documents d’urbanisme en évolution, mais des outils en
matiére d’urbanisme et de foncier insuffisamment mis 4 profit.

» Des besoins en matiére de logements adaptés aux problématiques d’accompagnement, de
coordination des actions ct des acteurs, de circulation d’information pour les jeunes et les
personnes dgées ct/ou handicapées ; et en aire de grands passages et terrains familiaux pour
les gens du voyage. '

Le Conseil Communautaire aprés en avoir délibéré i Punanimité

DECIDE

Article 1 : d’approuver le diagnostic du Programme Local de I'Habitat

Article 2: de lancer les phases de travail suivantes, & savoir I’¢laboration du document
d’orientations qui fixera les objectifs & poursuivre dans le cadre de la politique communautaire de
I’habitat ct la mise en place d’un programme d’actions répondant aux enjeux et aux orientations
stratégiques mis en évidence.

Article 3: d’autoriser le Président ou son représentant A prendre toutes dispositions pour
'exécution de la présente délibération.

réirig SOULIER

Président

Accusé de réception en préfecture
018-200043172-20150223-2015-35-DE
Date de télétransmission : 09/03/2015
Date de réception préfecture : 09/03/2015
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| '% BATE DAFFIGHAGE |

COUMUNALITE CRTGLOG LIPAR DL
oU EhEIIH DE ORIVE

4 CONSEIL COMMUNAUTAIRE ' DEC. 705 j
AGGLO du LUNDY 07 DECEMBRE 2015 } DEL. 1%

de Brive EXTRAIT ' '

DU REGISTRE DES DELIBERATIONS |

) |

Ls 07 ddcembra 2013 & 130100, lo consel) cormutinuiaire de l"Agglomsrativn du Bagsin do Brive sost réuul & l'espace Chadourns b .
Prive, sous la précidence de Mansiowr Frédérle SOULIER.

L vouvacntion oétd Stahlle of afchée o Lor décembrs 2015,

DILEGUES TITULAYRES PRIGSENTS :

Madome Dailells FAUCON, Monsieor Japnlonis LASCAUX, Medane Hélots LAUROIX, Monsicur Philippa MOUZAG, Medana
Lawrenio BOISARD, Mudanis Paricis BORDAS, Madame Mutite CONTIE, Monstenr Stevs CLOG DACHARRY, Madawo Ame
COLAS20N, Monalewr Phillppe DELARUE, Mpdams Ngjst DELDOULL Monsiour JTepn-Clauds DESCEAMPS, Madnng
Dominlque TYSSARTIER, Monslewr Fréddric FILIPPT, Mudeme Fatlmy JACINTO, Mademe harle-foade TACQUBT, Monglosr i
Bernard LONGPRE, Mudame Marie-Chulstine LACOMBE, Mudune Sandrne MAURIN, Moneleur Chlstophs PATIER, Monsleur |
Chulgtion PRADAYROL, Movsleus Jemn SANTOS, Mademe Soplila SEGUY, Monslenr Frédéiic SOULIER, Mudwmo Valdrle !
TAURISBCN, Monsienr JeawPiare TRONCHE, Monsleur Aldn VACHER, Monsleur Jean-Eayl FROMIY, Menzlove Gérard

SOLIR, Madune Corinne FERLAND, Monslear Jean-More BRUT, Monsleur Jean-Plerrs BERNARDIE, Monslotr 'Yves LAPORTE,

Movsleur Michel BIGRAT, Morsfeur Alain 8 OISSERLE, Monslel Philipps TILLET, Madame Josetts FARGETAS, Monstour Michel l
BIRIL, Mudime Fralgoise JUILLAT, Monsiawr Aluln ZIZARD, Maonaleus Jaan-Plamoe PESTQURLE, Monsityy Régle LESCURE, !
Muodame Peddérique MEUNIER, Monsieur Teandaul AVRIL, Madone Sylvie CLAUX, Monsloor Jean-Jaogques POUYADOUY, \
Monstenr Frunpols PATIRR, Madame Dthhlcﬁc NOAILLETAS, Mademe Medlny BRUNERTE, Monsfeor Phitippo VIDAL, Madums

Sumdring LARROUSSE, Motsletr S#bagtlon MEYRAT, Monsiewr Jacques CIBNESTE, Monslevr Cyrll LALISSE, Mensieur Joan-

Mezie GALAUD, Monglour Didiss MARSALBLY, Medams Joslane ROQUE, Mansteor Jean-Phitippe DELAGE, Monsiear Hom!

SOULIER, Mudams Dominiyua BORDEROLLE, Mansleur Alain LAPACHERIE, Monslewr Stdphana TAYNAUD, Monsieur

Bornard PARRUCIA, Monsleur Michel LESECG, Monsieur Jsan. Clauds YARDIN, Monsieur Robert LOURADOUR, Monsleur Jean- !
Louls MICHEL, Mansleur Yves GARY, Monsleys Gilbert ROUHAUD, Monsleur Nicolns PENNEL, hfonsleur Clirfstin:, MANIERE,

Meuslour Jsan-Fasques SANS, Madame Neols POULVERBL, Mokicu Reymong PEYRAMAURE,

DELEGUES TITULATRES ABSENTS TXCUSES ; ' |

Monslaur More CHATEL, Madame Shamira KASRI, Madame Goler OZIEAN, Monsieur Jean-Plore VERNAT, Mongiour Jonn-Lug
DUPLY, Mudamne Tsabelle 3AYID, Madams Plerrctie MCOULENE, .

' ]
DELBGUES TITULAIRES AVANT DONNE POUVOIR ; ' ’

Moansiow Jean-tvare COMAS donue pouvoir & Motsieor Philipps DELARTIE, Medome Shamlz KASEI domns pouvolr & Monstour
Prigée FILIPPL, Miclame Marting JOUVE donng pouvolr A Madints Dominique BYSSARTIER, Mansheur Philippe MAUCHR donns
pouvoir 4 Modama Patisla BORDAS, Mensiter Frunck PEYRET doans powveir & Madaue Majat DELDOULY, Mrdame Agnés-Lilith
PITTMAN downe pouvair 3 Monsivur Frédérl SOULIER, Monglnt Jeag-Luc SQUQUIERBA danne poyyoir & Monsieur Cheistian
PRADAYROL, Montslaar Didier TRARIBUX e pouvols 3 Madsiie Luurcnce BOTSARD, Mademe Carlna VOIBIN denna pogvoir
4 hadame Bandrine MAURIN, Monsleur Guy ROGUES danne posveir A Monsicur Jean-Louls MICEBL, Monstaur Duojel BIRCHER
donne pouvelr § Madame Sylvie CLAYN, Madime Sylvle LORENZON donne pouvolr § Mensleus U PRONTY, Madame Chifatine
CURCORAL donne pouvalri Jesimu ROQUE, , - :

DELEGUE SUPPLEANT PRESENT ; _ '
Memssiaur Hubert BCURNOL, ;

o Le vonsel! sommunautalre, réund & Ju majorité de sus membres sn oxerclon o ddslpnd confarmdment aux dispositions de |'astiole .
g L212105 du eqdn pénéral des collutdivités tenitorinles, Madame Corlnas FERLAND, pour rsmplit les fnctions de saorétalre. |

\ 2015-202 Arrét du projet do nowveau Programme Loeal de "Habitat powr la période 2016-

\

022,
E\ln}lng't_g}ﬁ : Madame Dominigue NOIAILLETAB, Viee-prégidento,

Nevias

- Gl ' e .-‘""."‘ ) ' I

Commiunautd @ Aggtomdration du Hasel de Brive
9 avanue Lén Lagrango - BP 105 - 18102 Brive Cadex
TGl £ 04 55 Fd 10 00« Fax : 08 85 14 80 30 - v agglo-Lrlva.tr I

Accusd de réceplion en préfecture
016-200043172-20151 207-201{6-208-NE
Data da thlatrepemlasian @ 1492/2015
Date de réceplion préfacture ; 14H2/2016
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BATE n*mrmcﬁmﬁ
5 DEC. 201

DELIBERATION N°2015-209

Yu le Code géndral des Collectivitds Terrttoriales et notemment son article L5216-5 confiamt aux
communaués d'agzglomération Yexerclee de pletn duoit en lien ot placs deg commimes membres la
compétence dquilibre soolal de I'hubitat of notamment |'éleboration et Is misa en cuvre d'un
programme [ocal de 1'habltat,

Yu le Code de la Construction et de PHabitation of ses artioles L.3026.1 el sutvants ¢t E 302.] et
sutvants détenmingat 1e condenu, les principes et lsa enjews des Progrermmes Yossws de °Habitat,

Vu I'areété préfectoral du 28-12-2001 modifié pertant exdation e 1 Conmmumauié 4°Agglomération
dh Bassin Brive,

Y IParedtd modificatif de I arnété préféct‘om! du 15 actobre 2013 fixant lu corapasition du consef) |
comriumeantaire de la CABB en date du 18 julllet 2014, |

Vu Ja délibération du 28/04/2014 |angant la procddure d’élabmatm—n du Programeme Loeal de
["Habitat, |

Exposé des motifs : ' 1

La Frogramne Locsl de 1"Habifat constite pouwr Jes vommmumantés 4’ agglomdration le sacle ds fa
politiqne conununautaire de "habitat, Elabord pone vne dirée de 6 ang, jl définii sur la_bage dun
diagnostic partagé, les enjeux, les oblectifs ol les actions permettant de répondre aux hesolns en
lngements dos populations.

Par délibération du 28 aviil 2014, la Communawté d’ Agglomération du Bassin de Brive a ongagé la
procédirs d'élaboration de son fatw Progranune Local de I'Habitat et a décidd dans le méme temps
de recomydr & un preatatairs pour accompagner dans cobie #iche, ‘ i

Bults 4 la procdédure {'Slaboration et de comcertalion, & ourvre 1me phase administrative gl
somprnd les dtapes suiventon §

- Arrét du projet

- Recnell de Pavig des communes per délibération dang un délai de dews mois,

- Douxisme arrdt du projet de BLIL tenant contpie de ['avis des communes i
- Recusil de Pavis de {"tat, [
- Adaption délinitive tu nowveau PLH pour la période 20162022

Le projet de PLH qul est aujnurd’hm sotmis a4l ¢ondell communantaire coprend trols parties ;
aynihétisées cl-apris. !

Am:usﬁ da réceplian a%rafamurs
6182000431 ¥ 2.2016 1 207-2015-208D B

Date da Lélétmnsm salons | 14202014

Data do récephian préfacturg 1411219015
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840 4 550 Jogements en moyenne par an,

Compte tenn de ces hypothdses, do la situation de détents du marché mmobilier, des
caractéristiques de la population et de Poffye ketielle ;
o le rythme moyoen de réalisation de logements looatifs soolaux permettant de répondre
aux besolns du terrfioire est dvalus & environ 120 & 130 logsments par an, Néanmoins [e
respect de la lof SRU implique de prendre en compte Yes objectifs attribugs par )'Btat
BUX CODDIUNes convemees bien que ceux-ol solont considéués comme trop élevés,
Cela se traduit par la pries en compte do ['objectif de 200 logements Incatifs socluuy en
moyenne par an dang ces six communss et de 10 4 15 dans les autres communes,
notamment les plus structurdes d’entre elles. f
Environ 30% de cetis produstion devront &ire réalisés en acquisition-smsliomtion,
o Enmatiére d'accession & Ja propriété des prime-accédants : Pobjeotif de 25% 4 30% ';
de la construction.globals répond au dési de gazantiy Petiractivitd du territoire vis-d-vis :
de ces catégories. L'objectif de production ds logements en sccesgion & fa propriété &
coft mafirisé est done de 150 logements en moyenne par an,

Au total, le besoin en foncier qui découls de l'objectif global de groduetion tsuve est de Pordre de
300 heetares pour le période du PLH, aveo une densité moyenre ds 11 logements par heciare
confarmément enx objectifs définis dans le SCoT, . i

dehnznncomprenantlos |

ebfesilfy

Sragpuyant sur ces perspeotives of sur les sept ordentations stratglques pour la ferritoirs, le
programme est déeling en trelze actions, dont certaines constituent 1o prolongement d*interventions
1mises en place lors du précédent PLH,

3. Programme d’actions

Le progtamme d'actions se clom_pos«e de 13 sotions répondant & 7 orlentations stratégiques ;

QOrientation 1. Baser les porspectives d'dvolution sur les principes du SCoT en matiéee
d'aménagement, de développement dutable ot dhabitat ca prenaut ek sorople les tendances rdoentes
- Action n°1 ; Développer des outils fenciers
- Actlon n°2 : Renforcer les outils en matidre d’urhanisme |
- Action n°3! Produire des opérations d’habitat favorizant développement durable et i
mixité .

Orfentation 2 : Recentrer Y développement urbsin sue le pare existant en réhabilitant, en Juttant
contre |& vacance ot en dynamisant les cenires bourgs

DATE D'AFFICHAGE

4 r‘ nere 8 e e A

7 UEL, 20‘!5 Acoust oa récs IJonenEréracwm
018-200043172-20151207-2015-208-0F

Date do Wlélransmizsion « 1411212015

Data de rdeaplisn prafaciura @ 1412/2015
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- Action n°t: Maimenir des mesores d’smélioration du patc privé et lutter contre la
vagance !
- Action n°5 : Soutenit In revelorisation du pare Jocati? public |
Qizigation 3: Garentir de bonnes conditions d'habitet aux parsonnes dgdes ef personnes :
handicapées

- Actlon n°6 1 Développer I'offre de logements adaptés & la perte d’antonomie I

Otlentation 4 : Muintenir une offte de logements A colit mefirisd en 1z tepesitionnant dang les
sectenrs les plus urbaing

- Actionn™ : Recentrer les aides 4 Puccession 2 1a propriété 4 coftt maliriss
- Action n°8: Déployer P'offee localive sociale nouvelle principalement dang ley
conumunes dites SRU en s’appuyant sur le pere exlstant '

Orientation 3 : Poursuivre le renouvellemant urbain et veiltey I"équilibre soclal ‘

= Action n%9 : Poursuivre les inferventions dens les quartiers d*habitat socil et préserver i
les Squilibres soclaux !

Orientation 6 : Faciliter I"accds A I'autonomie dea personnes sortant de structure d*hébargement i

caetére soclal et compléter offre spéoifique répendant suwx besolns des ménages A paroours ‘
alypique '
!

fragiles et des publics envoie d'accés & I"autonomie
- Action n°11 ; Compléter les réalisations répondart anx besoins des gens du voyage

Orlentation 7 : Conduire la politique de I’habitat

- Action 1”10 : Développer et séeutiscr I'entrée dane le logement des jeunes, dos ménages ‘

- Action n™12 : Développer le consell aux élus
- Aotion n°13 : Anitmer la politique de habitat

Le Conseil Communantairve aprés en avoir délibéré pax 81 VOIX POUR 6 ABSTENTIONS - |
ET 1 VOIX CONTRE, |

LBECTDE : . |
Article 1 1 d’ardter le projet de PLEL 2016-2022 Joint & la présente délibération, !
Artiele 2 ; d*évaluer le PLI et le SCOT ]

Articlo 3 : d'antariser le Président 2 solliciter lvie des communes dans un délal de deux mois

i
o Prel it !

Frédévic SOULIER . i

SR B - =

FFICH _."‘_E‘E: i . _ |

15 BEC, 708 J i
rd O e N e

Dale de téléltansmisslan ! 14M2/2016
Dele de réoeplion prilactue @ 1411272015
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' DATE D'AFFICHAGE
. CONSEIL COMMUNAUTAIRE o
"" — - 5- IL. 2016
d ' SEANCE PUBLIQUE
du Lundi 27 Juin 2016

AGGLO 418 h 30
de Brive EXTRAIT

T DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
2016-148

L'en deux mille salze et i vingt-sept Juin & 18 h 20, b consal communeuteire. régullerament corvoqué,
sest réuni A Safle Chasourre - Brive, & leu habituel ce ses délibérations, sous In présicence de Monsiewr Fradérc
SOULIER Présidant

La eorvecadion 8 ébé dtablle ot affichde le Mard 31 Juin 2016

Monalmr i.n-P-J AVEIL, Mansleur Jear-Plama BERYAADE, Modeme Laininoe DOISARD, Monshiur Amn DQESERIE, Maders Nadca
BAUNERIE, Monmisr Jean-Mars BALUT, Wonswer Marc S=ATEL, Medene Spbie CLAJK, Wadame Avte 5 AGEON, Vonsiear Jear-am COMAS,
Madia Mities CONTIE, Macess Chniics CORJORAL Nademe lsatssbs DAYID, Hursiour Jonrn-Phipen DELAGE, Momdeil Jaen-Clasde
DESCHAMPS. Macame Jossis FATSETAS, Nadene Cmilgle PAUCTHL, bWedssse Coclhie FERLAND, Woeslnir Oualsl FISOHER, Wovsesr
Jags-Payl PFRRONTY, Monsioyr Jean-Rade JALAID, Mossleur Yea GARY, Noteler Mojves GOMBSTO, MEsarms Filva MCINTD, “l-ﬂlﬂ
Varis-Josds JACCUET, Wadame Franpeiea JULLAT, Medesa Oejciire LABHDUSSE, Madana Ware-Choisine LACOMEE, Madema Hédkng
LACEOM, Msgveir Dl LALIBSE, Mznalsur Asin LAPACHERIE, Monsiear Yies LAPORETE, Mendiaar Jedn-Logh LASTR NMonses Adgs
LEECURE, Moralaur Mlchol LESECO. Madame Sytvle LORENION, Manmewr Roen LOURADOUR, Monseur Crillan MANIERE, Madume
Frosdgue MEUMIOR, Worald Jesn-Louis W CHEL Meamé Famebs MOULENE, Wonssur Giébmrtien HNEYHAT, Metaws Dowriclkus
MOALETAE, Monsiur Apdrd PANBOUTIOGUY, Momer Fanges PATER, Monsieur JeanFieme SESTOURIE, NMonsiswr Rmymond
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Exposé des motifs

Vu la délibération du 28/04/2014 langant le procédure d'dlaboration du Programme Local de
[Hab*at,

Vu la délibéradion du 07/12/15 arrétant le projet de Programme Local de ['Habitat,

Aorés avoir &t arrétd le 7 décembra 2015 le projet de programme local de |'habitat (PLH) a
&% fransmis pour avis auvx 48 communes memtres de a communautd d'agglomeration ainsi
qu'au SEBB. La consultation administrative s'est déroulée officlellement du 14 décembre au 14

féwriar,

Conformément & I'articla R 302-0 du code de la construct on et de lhabtation, il appartiant & la
communauté ¢'sggiemération du Bassin de Brive de délibérer & rouveau surle projet de FLH
afin quil pulsse Alre tranamis au Pré‘el de déparlement. Ce demler le transmel au
représentant da I'Etat dans |a région afin qu'il en salsisse pour avis @ comite régional de
I'habital qui dispose d'un délai da deux mois pour se prononcer.

Au T mars 2016, 31 conseils municipaux ont déllbéré, L'examen des délibéralions transimises
par les communes 8 parmis de comptablliser 24 avis favorables sans réserves, 2 avis favorables
sves réserses, 5 avis défaverables, auxquels s'ajoutent 18 avis tacitemant faworables par
absence de délibération.

Les consells municipeux ayant émis des evis favorables avac réserves et défavorables onten
partzular contesia

- l'application inadaptée de la loi Solidarité &t Renouvellemant Urbain dans un contexte da

marché local détendu,
- |a non prise en compie des spécificités locales par la cadre réglementaire imposé au PLH,

- las objectifs de dersiteé,
En répanse aux observations formulées, i est rappealé que

- le PLH fera l'objet d'un bilan annus! ainsi que d'une évaluation Infermédiaire. Cela doit élre
l'occasion de nous réntemoger collectivement sur las anjeux mis en évidence au momant de
I'élaboration du PLH, les tendances et les dynamigues d'évelution et d'adapter las réponses &
¥ apporter.

- les obligations faites aux communes soumises & larticle 55 de la lol SRU, sont pour |'heure
non négociables et doivent chiigatelramant &tre reprises par la PLH. Las objeclifs irannaux
viennent donc considérsblement affeciés les objectifs affiches en matiérs de production da
logements.

- les objectits da densité mis en dvidence dans le PLH sont exactement ceux contenus dans la
SCOT.

- les besoins fonciers sont une estimation du foncier nécessalre pour réponore aux besoing
globaux en logement, Ils sont & distinguer du wolume de foncier cuvert & I'urbanisation des
documents d urbanisme,

Par silleurs le contenu du documan! d'oreniations (cahler 2 du PLH) a &bé revu de maniéne |

Bousé de ree g %ﬂl&_‘m-n
D19-20004%1 T2-2016 - 201 146-DE
Dabe da Midiranamission ; 04072016

Cabe da nécoption prifaciun ; 04072016
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- & mettrs en évidence un objectif de production de 544 logements naufs an moyenne car an a
['échealle da la CABB, _

- & présentar une estimation des besoins fonciers [iés & Fhabitat globeliss, =oit un bescin &
minima 300 ha au tatal pour la périede du FLH sur [a CABB.

i de
Considérant que les remarquas, réserves fomulées ot modifications apporiées ne sant pEs |
rature & ramatre pas en cause |'économis générale du projet et que chague aclion fara objet
d'une nouvelle délibération pour sa misa an cEUTreE,

Il est proposé au consall communautaire :

Article 1 : de valider les précisions susvistes,

Article 2 :d'arréter définiivement le projet au Programme Local de 'Habitat tel qu'il est
présanid en annaxe,

- autoriser le Président ¢ transmatire la présante délibération at s orojet de PLH &
Mansiauar |s Préfat da Corréze

ADOPTE PAR 856 VOIX POUR ET 4 VOIX CONTRE

| Accisd de réceplion en prédeciung
012000431 72200 5082 7-2016-140-DE
Dabe di Mlaranamiseon | O7TE0E

| Daba de ndcoptian prehocuns ; OTR0E
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ANNEXES 4 DELIBERATION DES COMMUNES
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COMMUNE D’ALLASSAC

L DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N°39
Séance du 16 juin 2016
LE 2
Date de convocation : 9 juin 2016 Date d*affichage : 9 juin 2016

L’an deux mille seize, le jeudi seize juin, le Conseil Municipal diiment convoqué, s’est réuni en
session ordinaire & la Mairie, sous la Présidence de Mr LASCAUX Jean-Louis — Maire.

Objet : Programme Local de I’Habitat de
la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive

Nombre de Conseillers Municipaux en exercice —27-
Présents : 24
Votants : 27
Pouvoirs : 3

PRESENTS : Mr LASCAUX Jean-Louis, Maire
Mme FAUCON Danielle, Mr CHALANGEAS Alain, Mme JOUBERT Femande,
Mr LASTERNAS Gilbert, Mr REYNIER Daniel, Mme CARTET Claire,
Mr PEYRAT Jean-Baptiste,
Mmes ANDRIEU Geneviéve, CHEIZE Amandine, DUMOND Agnés, MERIGOT Estelle,
MOURNETAS Annie, PEUCH Sylvie,
Mrs BOULOUX Christophe, CHOUFFIER Michel, DANDALET Serge, DAVID Jean-Pierre,
DEVILLIERS Fabien, FERAL Michel, MONTEIL Denis, VALERY Eric
Sont arrivées en retard, Mmes ROUX-DOUGNON Mélanie (20h55) et SANDRET DUPUY Isabelle (20h50)

EXCUSES : Mme CHAUZAT Danielle, Mr CHAUZU Julien, Mme FAUGERAS Annie

PROCURATIONS : Mme CHAUZAT Danielle a donné procuration 8 Mme JOUBERT Fernande
Mr CHAUZU Julien a donné procuration a Mr BOULOUX Christophe
Mme FAUGERAS Annie a donné procuration a Mr DEVILLIERS Fabien

NON EXCUSES : /

Secrétaire de séance : Fabien DEVILLIERS

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) constitue pour les communautés d’agglomération le socle
de la politique communautaire de I"habitat. Elaboré pour une durée de 6 ans, il définit sur la base d’un
diagnostic partagé, les enjeux, les objectifs et les actions permettant de répondre aux besoins en logements
des populations.

Le projet de PLH comprend trois parties synthétisées soit :
e Phase 1 : Diagnostic
s Phase 2 : Document d’orientations
o Phase 3 : Programme d’actions

Le Conseil Municipal reconnait I’intérét de la partie diagnostic du projet local de ’habitat de

I’ Agglomération du Bassin de Brive.

1l émet, cependant, & 1’unanimité, un avis défavorable sur ce projet, plus précisément, en ce qui concerne
la production de logements car il y a une inadéquation entre le nombre de logements & produire par an
(20) et le nombre de logements sociaux & produire par an (21).

Le Conseil Municipal rappelle que :

- laloi SRU (20 % de logements sociaux pour les communes de plus de 3 500 habilants) ne
correspond pas  la réalité du territoire allassacois. Les 103 logements sociaux ne sont pas occupés
pleinement. La demande locative est faible pour ce type de logements.

- I’obligation de produire 251 logements sociaux pour atteindre les 20 % réglementaires est
irréaliste et incohérent si I’on veut un développement harmonieux et équilibré du territoire communal et
de celui de la CABB.
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Le Conseil Municipal note que le programme local de I’habitat est 4 la fois trop modeste en terme
de production de logements et trop restrictif en ce qui concerne le développement urbain.

Au registre sont les signatures, Allassac, le 16 juin 2016
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DEPARTEMENT DE LA CORREZE ~ ARRONDISSEMENT DE BRIVE
~ CANTON DE SAINT PANTALEON DE LARCHE - COMMUNE DE CUBLAC ]

CUBLAC oreze)

DELIBERATION 2016 - 09

: (O
praf :\uraoaaRNE(
i RECULE

Nombre de conseillers : 19
En exercice : 19

Présents : 17

Votants : 18

{ 2 FEV. 206

L'an deux mille seize, le quatre février & 20h30, le Conseil Municipal de CuBLAC (Corréze) dament
convoqué, s'est réuni en session ordinaire, a la Mairie, sous la présidence de M. Jean-Marc BRUT, Maire.

Date de convocation ; 27 janvier 2016.

Présents - M. BRUT — M. LASCOUTOUNAS - Mme BLONDEL — M. GILET — Mme RIVIERE —~ MM. VIGNOT
- BONNEFOND — Mmes BONDU - LAJUGIE = ORLIAGUET - BOUZIDI - MM. MARIN = DE SOUSA - LACOSTE -
Mmes BOUYSSE VALIN - FOURASTIE — LASSAIGNE - MM. CAPY - PAJOT.

Absents excusés © M. LACOSTE (procuration & M. BONNEFOND) — M. PAJOT (procuration aM. VIGNOT).

Secrétaire de séance . Amandine BOUYSSE VALIN.

Objet : Avis sur le projet de Programme Local de I'Habitat de la CABB

VU la loi n® 82-213 du 02 mars 1982 modifiée, relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions ;

VU le Code de la construction et de I'habitation, notamment les articles R302-11 a R302-13, portant sur la
procédure de validation du PLH ;

VU la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive portant sur le
lancement de la procédure d'élaboration du Programme Local de 'Habitat sur le territoire communautaire ;

VU le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d'Agglomération
du Bassin de Brive en date du 7 décembre 2015,

M. le Maire indigue au Conseil Municipal :

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la CABB a engagé la
procédure d'élaboration du Programme Local de 'Habitat sur le périmétre des 49 communes de
son territoire. )

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de 'habitat pour les 6
années a venir.

A partir d'un diagnostic partage, des orientations, ainsi qu'un programme d’actions ont été
élaborés :

Orientation _1: Baser les perspectives d'évolution sur les principes du ScoT en matiere
d'aménagement, de développement durable et d’habitat en prenant en compte les tendances
recentes
- Action n®1 : Développer des outils fonciers
- Action n°2 : Renforcer les outils en matiére d'urbanisme
- Action n°3 : Produire des opérations d'habitat favorisant développement durable et
mixité

Orientation n°2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en
luttant contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs
- Action n°4: Maintenir des mesures d’amélioration du parc privé et lutter contre la

vacance
- Action n°5 : Soutenir la revalorisation du parc locatif public

Orientation n°3 : Garantir de bonnes conditions d'habitat aux personnes agées et personnes
handicapées
- Action n°6 : Développer I'offre de logements adaptés a la perte d'autonomie

' Mairie de CUBLAG — 2 rue de Ia Liberté — 19520 CuBLAC ' 05.55.86.22.89 & 06.55.85.29.70
| Courriel : mairie. cublac@wanadoo, fr Site Internet - www.cublac.correze. net

GTC (Guy Taieb Conseil) ® Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive e Orientations / Scénario d’évolution / Programme d'actions e 20 novembre 2015 61



GTC (Guy Taieb Conseil) ® Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive e Orientations / Scénario d’évolution / Programme d'actions e 20 novembre 2015 62



Sous-Préfeciurz o¢ BRIVE (Corréze)

12 FEV. 208
~GONTROLE,
DE LEGALITE

CONSEIL MUNICIPAL du 5 février 2016

Délibération n® 3

AIeE prscs 20 Booeebom 5 Vo2t Al
COSNAC !9360 resents | rocurallons : otants = Lk sents : 1

L'an deux mille seize et le cing février, le conseil municipal de la commune de COSMAC sest réuni au lieu habituel de ses
délibérations, sous la présidence de Monsieuwr SOLER Gérard, maire. La convocation a é1é établie le 29 janvier 2016,
Présents : Mesdames et Messieurs SOLER Gérard (maire et président de séance), MARTIN Karine, FALZON Michel,
FERLAND Corinne, PELISSIER Guillaume, COSTE Colette, LAFFAIRE André, CAPPE Jean-Claude, GAILLARD
Alain, MONTEIL Paul, VALEILLE Ginelte, MARTIN Philippe, DENYSIAK Marc, BOUCHE Picrre, CORBLIN
Sandrine, PUYDEBOIS Sophie, CESSAT Marie-Pierre, BOUCHAREL Amandine, DUVERGER Patrick, GENESTE
Daniel.

Procurations : Mesdames LAUGEOIS Vanessa & MARTIN Karine, ARLIGUIE Christine 4 GENESTE Daniel.

d'Agglomération du Bassin de Brive

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, notamment les articles R-302-11 & R-302-13, portant sur la
procédure de validation du PLH,

Vu la délibération du 28 awril 2014 de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive portant sur le
lancement de la procédure d’élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le territoire communautaire,

Vu le projet de PLH arrété par délibération du conseil communautaire de la Communauté d’Agglomération du
Bassin de Brive en date du 7 décembre 2015,

Par délibération du 28 avril 2014, le conseil communautaire de la Communauté d’ Agglomération du Bassin de
Brive a engagé la procédure d’élaboration du Programme Local de ['Habitat sur le périmétre des 49 communes
de son territoire,

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I'habitat pour les 6 années 4 venir.

A partir d’un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d’actions ont été €laborés :

Ovientation 1 : Baser les perspectives d’évolution sur les principes du SCoT en matiére d’aménagement, de
développement durable et d’habitat en prenant en compte les tendances récentes

- Action n®1 : Développer des outils fonciers

- Action n°2 : Renforcer les outils en matiére d’urbanisme

- Action n°3 : Produire des opérations d’habitat favorisant développement durable et mixité

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant contre la
vacance et en dynamisant les centres bourgs

- Action n°4 : Maintenir des mesures d’amélioration du parc privé et lutter contre la vacance

- Action n®S : Soutenir la revalorisation du pare locatif public

Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d’habitat aux personnes figées et personnes handicapées
- Action n°6 : Développer I"offre de logements adaptés 4 la perte d*autonomie

Orientation 4 : Maintenir une offre de logements 4 colil maitrisé en la repositionnant dans les secteurs les plus
urbaing
- Action n°7 : Recentrer les aides & I'accession a la propriété a colit maitrisé
- Action n°8 : Déployer Ioffre locative sociale nouvelle principalement dans les communes dites
SRU en s’appuyant sur le parc existant

Orientation 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller 4 I'équilibre social
- Action n°9 : Poursuivre les interventions dans les quartiers d’habitat social et préserver les
équilibres sociaux
12
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Orientation 6 : Faciliter I'accés a I'autonomie des personnes sortant de structure d’hébergement & caractére
social et compléter I'offie spécifique répondant aux besoins des ménages & parcours alypique
- Action n°10 : Développer et sécuriser ’entrée dans le logement des jeunes, des ménages fragiles et
des publics en voie d'acees a "autonomie
- Actionn®l1 ; Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Ovientation 7 : Conduire la politique de ["habitat
- Action n®12 : Développer le conseil aux élus
- Actionn®13 ; Animer la politique de I’habitat

Conformément 4 Particle R.302-9 du Code de la construction et de I’habitation, il est demandé a chaque conseil
municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de ['Habitat arrété le 7 décembre 2015 par
la Communauté d' Agglomération du Bassin de Brive,

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré,

- EMET un avis favorable sur le Programme Local de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération du Bassin
de Brive,

- AUTORISE Monsieur le Maire & transmettre cet avis  la Communauté d* Agglomération dn Bassin de Brive.

Délibération approuvée par 22 voix POUR

Sous-Préfeclure de BRIVE {Corréze)
REGULE

DELEGALITE
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! RECU EN PREFECTURE |
le 12/02/2016

République Frangaise
Département de la Corréze

Commune de Donzenac

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
n°0020-02/2016
SEANCE DU 05 FEVRIER 2016
L'An deux mil seize, le cing février, a vingt heures trente minutes,
Le Conseil Municipal de la Commune de Donzenac, réguliérement convaqué, S'est réuni en
session ordinaire au nombre prescrit par la loi, & la Mairie de Donzenac, sous la présidence de
Monsieur LAPORTE Yves, Maire.,
Date de convocation du Conseil Municipal : le 29 janvier 2016

Nombre de conseillers municipaux : - enexercice : Vingt-trois
- présents @ Dix-neuf
- votants 1 Vingt
- pouvairs : Un (de S. Blancher a B. Lacoste)

Présents : LAPORTE Yves - LACOSTE Bernard - MADRIAS Sylvie - LAVAUX Philippe - CLAVEL
Marie-Thérése - FANTOU Joél - SICARD Frangois - DELVAL Myriam - VALADAS Yolande -
CHEVREUIL Jean-Frangois - VIDALIE Dominique ~ MOMOT Dominique - CONJAT Annefte -
POUCH Laurent - LAROZE Thierry - LASCAUX Gaélle - CANOU Daniel - RELTIAT Michéle -
BEDRUNE Valérie.

Absent(s) excusé(s) : BLANCHER Sandrine - REPARAT Fabrice - ROUX Valentin - CONSTANTY
Thierry.

Secrétaire : BEDRUNE Valérie.

Avis sur le projet de Programme Local de I'Habitat
de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, notamment les articles R302-11 G R302-13, portant sur la procédure de
validation du PLH ;

Vu la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive portant sur le lancement de la
procédure d'élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le territoire communautaire

Vu le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la CABB en date du 07 décembre 2015

Par délibération du 28 avril 2014, la Conseil Communautaire de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive a
engagé la procédure d'élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le périmétre des 49 communes de son
territoire.

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I'habitat pour les & années & venir.

A partir d'un diagnostic partagé, des orientations, ainsi que d'un programme d'actions ont été élaborés :

Orientation 1: Baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCoT en matiére d'aménagement, de
développement durable et d'habitat en prenant en compte les tendances récentes

-Action n°1 : développer des outils fonciers

-Action n°2 : renforcer les outils en matiére d'urbanisme

-Action n°3 : produire des opérations d'habitat favorisant développement durable ef mixité.

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant contre la
vacance et en dynamisant les centres bourgs

-Action n°4 : maintenir des mesures d'amélioration du pare privé et lutter contre la vacance

-Action n°5 : soutenir la revalorisation du parc locatif public.

Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d'habitat aux personnes dgées et personnes handicapées
-Action n°6 : développer I'offre de logements adaptés d la perte d'autonomie.

Orientation 4 : Mainfenir une offre de logements & colit maftrisé en la repositionnant dans les secteurs les plus
urbains

-Action n°7 : recentrer les aides & l'accession 4 la propriété & colit maitrisé

-Action n°8 : déployer 'offre locative sociale nouvelle principalement dans les communes dites SRU en
s'appuyant sur le parc existant.
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le 12/92/2016
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Orientation 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller a I'2quilibre social
-Action n®9 : poursuivre les interventions dans les quartiers d'habitat social et préserver les équilibres
sociaux.

Orientation 6 : Faciliter l'accés & l'autonomie des personnes sortant de structure d'hébergement & caractére social
et compléter l'offre spécifique répondant aux besoins des ménages d parcours atypique

-Action n°10 : développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des ménages fragiles et des
publics en voie d'accés & 'autonomie

-Action n®11 : compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage.

Orientation 7 : Conduire la politique de I'habitat
-Action n®12 : développer le conseil aux élus
-Action n®13 : animer la politique de I'habitat.

Conformément & l'article R.302-9 du Code de la Construction et de I'Habitation, il est demandé & chaque Conseil
Municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de ['Habitat arrété le 07 décembre 2015 par la
Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive,

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, & l'unanimité :

» EMET un avis favorable sur le Programme Local de 'Habitat de la Communauté d'Agglomération du Bassin

de Brive ;
+ AUTORISE M. le Maire & transmettre cet avis & la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive.

Vu pour extrait certifié conforme

- Transmis au Représentant de Etat le 12 FEV. 2016
- Affiché le 17 FEV, 206
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Accusé de réception en préfecture
019-211906805-20151222-del15dec4-DE
Date de télétransmission : 24/12/2015
Date de réception préfecture : 24/12/2015

REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT de la CORREZE

] EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE DAMPNIAT

Nombre de Conseillers
en exercice 15

présents 13
représentés 01
votants 14

Objet : Approbation du Programme Local de I'Habitat de 1'Agglo de Brive

L'an deux mille quinze et le vingt-deux décembre, & dix-huit heure guinze, le Conseil Municipal de la Commune de DAMPNIAT,
réguligrement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de
Monsieur Jean-Fierre BERNARDIE, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal: 8 décembre 2015

Présents : Mmes et MM BERNARDIE, BOMNEL, COSTE, DACHER, DEGAS, DELMAS, GALLAND, LAFEUILLE,
OVTCHARENKO, PEREIRA, POMPIER, MERAUD, SOLEIHAVOUP.

Absente excusée : Mme PEJOINE-MAGNAUDET et M VIALLE

Pouvoir : Roxane PEJOINE-MAGNAUDET donne pouvoir 8 Guy COSTE

Secrétaire de Séance : Mme BOMNEL

s s s o ook ook kool ok ook ok

VU le Code de la construction et de I'habitation, notamment les articles R302-11 & R302-13, portant sur la procédure de
validation du PLH ;

VU la délibération du 28 awril 2014 de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive portant sur le lancement de la
procédure d'élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le territoire communautaire ;

VU le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d'Agglomération du Bassin de
Brive en date du 7 décembre 2015

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive a engagé la
procédure d'élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le périmetre des 49 communes de son territoire.
Ce programme constitue le cadre de la politigue communautaire de I'habitat pour les 6 années a venir.

A partir d'un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d'actions ont été élaborés :
Orientation 1 : Baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCoT en matiére d'aménagement, de développement
durable et d'habitat en prenant en compte les tendances récentes

- Action n"1 : Développer des outils fonciers

- Action n°2 : Renforcer les outils en matiére d'urbanisme

- Action n°3: Produire des opérations d’habitat favorisant développement durable et mixité

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant contre la vacance et en
dynamisant les centres bourgs

- Action n®4 : Maintenir des mesures d'amélioration du parc privé et lutter contre la vacance

- Action n°5 : Soutenir la revalorisation du parc locatif public

Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d’habitat aux personnes agées et personnes handicapées
- Action n®6 : Développer I'offre de logements adaptés a la perte d'autonomie
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Accusé de réception en préfecture
| 019-211806805-20151222-del 15decd-DE
Orientation 4 - Maintenir une offre de logements  colt maitrisé en la repositionnant dans | gg%ﬁmgﬁg ’_122;“,21%1‘;301 5

- Action n°7 : Recentrer les aides a I'accession a la propriéte a colt maitrise
- Action n°8 : Déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les communes dites SRU en sappuyant
sur le parc existant

Orientation 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller a I'équilibre social
- Action n°9 : Poursuivre les interventions dans les quartiers d’habitat social et préserver les équilibres sociaux

Orientation & : Faciliter I'accés a l'autonomie des personnes sortant de structure d’hébergement a caractére social et completer
I'offre spécifique répondant aux bescins des ménages a parcours atypigue
- Action n°10 : Développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des ménages fragiles et des publics en
voie d'accés & 'autonomie
- Action n®11 : Compléter les réalisations répondant aux bescins des gens du voyage

Orientation 7 : Conduire la politique de I'habitat

- Action n®12 : Développer le conseil aux élus
- Action n®13 : Animer |a politique de I'habitat

Conformément a l'article R.302-9 du Code de la construction et de I'habitation, il est demandé & chaque conseil municipal de bien
vouloir donner un avis sur le projet de Programme de |'Habitat arrété le 7 décembre 2015 par la Communauté d'Agglomeération
du Bassin de Brive.
Le conseil municipal de la commune de Dampniat, aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimite de:

> Emettre un avis favorable sur le Programme Local de I'Habitat de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive

> Autorise Monsieur le maire a transmettre cet avis a la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus et ont signe les membres presents.

Pour extrait conforme,
Le maire,

Jean-Pierre BERNARDIE
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REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DE LA CORREZE
CANTON D ALLASSAC :
MAIRIE ESTIVAUX S"“m%ggﬁ@ﬁ?&a
19410 ESTIVAUX T
TEL O555737307 FAX 05 55 56 81 3.5 -4 FE V. 206

DELEGALITE
oo B

L'an deux mil seize le 30 janvier a 0%heures 00, le Conseil municipal d'ESTIVAUX,

ditment convoqué le 21 .01, 2016 , s'est réuni en session ordinaire au nombre prescrit par la loi
dans la salle habituelle de ses séances 4 la Mairie sous la présidence de Monsienr ALAIN
BOISSERIE, MAIRE D’ESTIVAUX

Etaient présents Messieurs BOISSERIE Alain - CHATRAS Christian ~-LYORIT
Robert FAYAC Noél Mesdames CEYRAT Laurence CHAUZAS Maryse ~SEMBLAT
Francine
DESPLANQUE Myriam DOUIN Christophe

Absents excusés : GORSE Nicolas excusé (a donné pouvoir & Mr CHATRAS C)
BARRIERE Patrick
Secrétaire de séance : MR CHATRAS CHRISTIAN

MEMBRES EN EXERCICE : 11 présenis: 08
votants  : 09 POUR : 08 +1 pouvoir CONTRE :0

Objet de la Délibération :
Avis des communes sur le projet de Programme Local de ’Habitat

VU le Code de la construction et de I’habitation, notamment les articles R302-11 4 R302-13,
portant sur la procédure de validation du PLH ;

VU la délibération du 28 avril 2014 de la Comumunauté d’Agglomération du Bassin de
Brive portant sur le lancement de la procédure d’élaboration du Programme Local de I’Habitat
sur le territoire communautaire ;

VU le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive en date du 7 décembre 2015

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive a engagé la procédure d’élaboration du Programme
Local de I"Habitat sur le périmétre des 49 communes de son territoire.

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de "habitat pour les 6 années a
venir.
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A partir d’un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d’actions ont ét¢
élaborés
Orientation | ; Baser les perspectives d’évolution sur les principes du SCoT en matiére
d’aménagement, de développement durable et d’habitat en prenant en compte les tendances
récentes
Action n°1 : Développer des outils fonciers
- Action n°2 : Renforcer les outils en matiére d’urbanisme
- Action n°3 ; Produire des opérations d’habitat favorisant développement durable et
mixité

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en Juttant
contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs
- Action n°4 : Maintenir des mesures d’amélioration du pare privé et lutter contre la
vacance
- Action n°5 : Soutenir la revalorisation du parc locatif public

Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d’habitat aux personnes dgées el personnes
handicapées _
Action n°6 : Développer I’offre de logements adaptés  la perte d’autonomie

Orientation 4 : Maintenir une offre de logements 4 cofit maitrisé en la repositionnant dans les
secteurs les plus urbains
- Action n°7 : Recentrer les aides & [’accession a la propriété & cofit maitrisé
- Action n°8: Déployer offre locative sociale nouvelle principalement dans les
communes dites SRU en s’appuyant sur le parc existant

Orientation 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller & I’équilibre social

- Action n°9: Poursuivre les interventions dans les quartiers d’habitat social et
préserver les équilibres sociaux

Qrientation 6 : Faciliter I’accés 4 ’autonomie des personnes sortant de structure d’hébergement
4 caractére social et compléter I’offre spéeifique répondant aux besoins des ménages a parcours
atypique
- Action n°10: Développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des
ménages fragiles et des publics en voie d’accés a I"autonomie
- Action n°11 : Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Orientation 7 : Conduire la politique de "habitat

- Action n®12 : Développer le conseil aux élus
- Action n®13 : Animer la politique de I’habitat

Conformément & Particle R.302-9 du Code de la construction et de I*habitation, il est demandé
& chaque conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de
["Habitat arrété le 7 décembre 2015 par la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive.
La comumune d* ESTIVAUX 19410

aprés en avoir délibéré,
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-EMET un avis favorable sur le Programme Local de I'Habitat de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive

-AUTORISE Monsieur le Maire 4 transmettre cet avis 4 la Conununauié d’Agglomération
du Bassin de Brive

Pour copie conforme ,
A BESTIVAUX

LE 30 JANVIER 2016
ALAIN BOISSERIE
MAIRE D ESTIVAUX

—

Sous-Préfecture de BRIVE {Corréze)
RECULE

[+

DE LEGALITE
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REPUBLIQUE FRANCAISE Département de la Corréze

COMMUNE DE PERPEZAC LE BL:A

f
EXTRAIT DUREGISTREDES | N
|

ATV

ARRIVE ; ML : F

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIFAL - | © 3 WAtS 208 | l[

Séance du 24 février 2016 A e
e |

Délibération 2016/002 Présents ;

L'an deux mil seize et le 24 février 4 20 heures, le Conseil Municipal
O —— S de cette commune, ddment convoqué, s'est réuni au nombrs prescrit par la
Membres en exercice L loi, dans le lieu habituel de ses séancas, sous la présidence de Madame

Présents | & | LABROUSSE Sandrine, Maire

Représentés 3 Date de convocation du Conseil Municipal : 17.02.2016

Volanis | B Présents : Cécile TRIVIAUX, Jean-Marie TESSIER, Christophe

}_ ________ — DELBREIL, Jéréme LAURIER, Christophe BEGA, Michel DAVID,

| YOS e Tne ] Jean-Marc DAVID

Rl 8 Absent : Michel SAGE

o — ) ‘ |
Absenis ayant donné pouvoir: Francine LAPOUGE el Emmanuel

Eﬂﬁnﬁaﬁ T RAFFAILLAC

— N

Secretaire de séance : Jean-Marc DAVID

OBJET : Avis des communes sur [e projet de Programme Local de I'Habitat

VU le Code de la construction et de I'hahitation, notamment les articles R302-11 a R302-13, portant
sur la procédure de validation du PLH ;

VUla délibération du 28 avril 2014 de Ia Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive portant
sur le lancement de la procédure d’élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le territoire
communautaire ;

VU le projet de PLH arrété par délibération du Consell Communautaire de la Communauté
d'Agglomération du Bassin de Brive en date du 7 décembre 2015.

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération du
Bassin de Brive a engagé la procédure d’élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le
périmétre des 49 communes de son territolre.
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Ce programme constitue la cadre de I politique communautaire de Ihabitat pour les 6 années
venir,

A partir d’un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d'actions ont até
élabarés :

d’aménagement, de développement durable et d’habitat en prenant en compte les tendances
récentes

Orientation_1: Baser les perspectives d’évolution sur les principes du SCOT en matidre

= Action n"1 : Développer des outils fonciers
- Action n°2 : Renforcer les outils en matiére d'urbanisme
- Action n®3 : Produire des opérations d'habitat favorisant développement durable et mixits

Orientation 2 : Recentrer |a développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant
contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs

- Action n®4 : Maintenir des mesures d'amélioration du parc privé et lutter contre la vacance
- Action n°5 : Soutenir la revalorisation du parc locatif public

Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d’habitat aux personnes dgées et personnes handicapées

= Action n°6 : Développer I'offre de logements adaptés a la perte d'autonomie

Orientation 4 : Maintenir une offre de logements & cotit maitrisé en la repositionnant dans les secteurs
les plus urbains

- Action n°7 : Recentrer les aides 3 Iaccession 3 |a propriété a colit maftrisé
- Action n°8 : Déplovyer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les communes
dites SRU en s’appuyant sur le parc existant

Qrientation 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller 3 I'équilibre social

= Action n°9: Poursuivre les interventions dans Jes quartiers d'habitat social et préserver les
équilibres sociaux

QOrientation 6 : Faciliter 'accés A I'autonomie des personnes sortant de structure d’hébergement a
caractére social et compléter Foffre spécifique répondant aux hesoins des ménages & parcours
atypique

- Action n°10 : Développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des ménages
fragiles et des publics en voie d’accés 3 'autonomie
- Action n°11: Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Orientation 7 : Conduire la politigue de I'habitat

= Action n*12 ; Développer le conseil aux élus
- Action n"13 : Animer la politique de I'habitat
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Conformément a Iarticle R.302-9 du Code de [a construction et de I'habitation, il est demandé 3
chaque conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de |'Habitat arrété
le 7 décembre 2015 par la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive.

La commune de PERPEZAC LE BLANC
apres en avoir délibérg,

a 9 voix pour et 1 voix contre,

-EMET un avis favorable sur le Programme Local de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération
du Bassin de Brive

-AUTORISE Madame le Maire a transmettre cet avis 4 la Communauté d'Agglomération du Bassin de
Brive

Fait et délibéré en séance aux jours, mais et an susdits

Pour extrait conforme

Fait a PERPEZAC LE BLANC le 25.02.2016

Le MAIRE,
Sandrine LABROUSSE

La Maire,
- certifie sous sa responsabiltd, le caraciéra sxéeulire de oot acla qui sera affiché c2 jour 4 la maldg,
- informe qua la présante défibération peut falre 'objet d'un recours pour excés da pouvalr devant e tribunal administralil de LIMDGES dans un délai da
deux mois & compler da sa publication et da sa récapfion par le représentant da FElat
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DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Département de la Corréze COMMUNE d'AYEN
Nombre de membres : ) _
Afférents au consell Municipal : 15 L'an deux mil selze, le vingt deux janvier, & 20h30, le Conseil Municipal de.
En exercice : 15 la commune d'AYEN, régulitrement convoqué, s'est réuni au nombre
Qul ont pris part a la délibération : 15 prescrit par la loi, au lieu habltuel de ses séances, aprés convocation
Dont pouvolrs : 1 légale, sous la présidence de Mme Héléne LACROIX.
15 POUR Etaient présents : Mme Héléne LACROIX, M. Jean-Pierre PERONNY, Mme
0 CONTRE Isabelle FROIDEFOND, M. Jér6me PERDRIX, M. Philippe RAUGEL, Mme
SABSTENTION Eliane MOUNEYRAC, M. Olivier PIALAT, Mme Monique PERRIER,
Date dela canvocation : 14/01/2016 Mme Corinne TOULEMONT FRIZZI, Mme Virginle VEYSSET, Mme Laurine
Date d'affichage : 25/01/2016 DUFOUR, M. Lionel DELORD, M. Fablen MAROT, M. Gérard VEILLET.

Excusés : M. Jean Claude CHAUSSIN 3 compter de la délibération 13/2015

Accusé de réception - Ministére de I'lntérieur

019-211901509-20160122-2016PLH-DE irocuration : M. lean Claude CHAUSSIN en faveur de Mme Hélgéne
LACROIX & compter de la délibération 13/2015

Accusé certifié exécutoire

Reéception par le préfet : 26/01/2016 Sectétair; : Mme Eliane MOUNEYRAC.
Fublication : 26/01/2018

OBJET : Programme Local de I'Hablitat de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive

Vu le Code de la construction et de I'habitation, notamment les articles R302-11 3 R302-13, portant sur la
procédure de validation du PLH ;
Vu la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive portant sur le lancement de
la procédure d'élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le territoire communautaire ;
Vu le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de |a Communauté d'Agglomération du Bassin
de Brive en date du 7 décembre 2015 ;

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la CABB a engagé la procédure d'élaboration du
Programme Local de 'Habitat sur le périmétre des 49 communes de son territolre.
Ce programme constitue le cadre de la politiqgue communautaire de I'habitat pour les 6 années & venir,

A partir d'un dignostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d'actions ont été élaborés -

Orientation 1 : Baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCOT en matiere d'aménagement, de
développement durable et d'habitat en prenant en compte les tendances récentes

- Actlon n®1 : développer des outils fonciers

- Action n°2 : renforcer les outils en matiére d'urbanisme

- Action n*3 : produire des opérations d'habitat favorisant développement durable et mixité

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant contre la vacance et
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en dynamisant les centres bourgs
- Action n°4 : maintenir des mesures d'amélioration du parc privé et lutter contre la vacance
- Action n®5 : soutenir la revalorisation du parc locatif public

Orientation 3 : Garantlr de bonnes conditions d'habitat aux personnes Agées et personnes handicapées
- Action n°6 : développer l'offre de logements adaptés 4 la perte d'autonomie

Orlentation 4 : Maintenir une offre de logements & colit maitrisé en la repositionnant dans les secteurs les plus urbains
- Action n°7 ; recentrer les aldes & I'accession a la propriété a coit maitrisé
- Action n*8 ; déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les communes dites SRU en
s'appuyant que le parc existant

Orientation 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller a I'équilibre soclal
- Action n®9 : poursuivre les interventions dans les quartiers d'habitat social et préserver les équilibres
sociaux

Orientation 6 : Faciliter I'accés & |'autonomie des personnes sortant de structure d'hébergement & caractére social et
compléter I'offre spécifique répondant aux besoins des ménages & parcours atypique
- Action n*10 : développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des ménages fragiles et des
publics en vole d'accés 4 I'autonomie
- Action n*11 : compléter les réalisations répondant aux besoins de sgens du voyage

Orlentation 7 : conduire la politique de I'habitat
- Action n°12 : développer le conseil aux élus
- Action n®13 : animer la politique de I'habitat

Conformément & |'article R.302-9 du Code de la construction et de I'habitation, il est demandé & chaque conseil

municlpal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de I'Habitat arrété le 7 décembre 2015 par la
Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive.

Le Consell Municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité,

EMET un avis favorable sur le Programme Local de I'Habitat de ia communauté d'Agglomération du Bassin de Brive,
AUTORISE Madame le Maire a transmettre cet avis 2 la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive,

Pour extralt certlfié conforme,
Le Malre, Mme Héléne LACROIX

Accusé de réception - Ministere de I'Intérieur

019-211901508-20160122-2016PLH-DE J

Accusé certifié exécutoire
Reéceplion par le préfet ; 26/01/2016
Publication : 26/01/2016
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COMMUNE DE JUGEALS NAZARETH

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
2016-03

Nombre de Conseillers

En exercice : 15

Présents : Mrs BAGNOL, TILLET, MAZAUDOUX, POULVELARIE, Mmes DUPUY L.,
DAIGURANDE, DAURAT, MARSALES, PEYRAT, POIRIER, Mrs BLAISE,
CHASTAGNER, DUPUY R., LANDRAUD

Absents excusés ayant donné procuration : Mme COURBIER (proc & Mr Tillet)

Votants : |5

Secrétaire de séance : Mme DUPUY

Date de convocation du Conseil Municipal : 4 février 2016

Date de la réunion du Conseil Municipal : 11 février 2016

L'an deux mille seize, le onze février, le Conseil Municipal de la Commune de
JUGEALS NAZARETH diment convoqué, s"est réuni en session ordinaire. & la Mairie, sous la
présidence de Mr Gérard BAGNOL, Maire.

Objet : avis des communes sur le projet de Programme Local de I"Habitat

Vu le Code de la construction et de I"habitation, notamment les articles R302-11 & R 302-13,
portant sur la procédure de validation du PLH ;
Vu la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive
portant sur le lancement de la procédure d’élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le
territoire communautaire ;
Vu le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive en date du 7 décembre 2013
Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive a engagé la procédure d’élaboration du Programme Local
de |"Habitat sur le périmétre des 49 communes de son territoire,
Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de Ihabitat pour les 6 années 4
venir.

A partir d’un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu’un programme d’actions ont
été élaborés :

Ovrientation 1 : Baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCoT en matiere
d’aménagement, de développement durable et d’habitat en prenant en compte les tendances
récentes

-Action n°1 : développer des outils fonciers

-Action n°2 : renforeer les outils en matiére d urbanisme

-Action n°3: produire des opérations dhabitat favorisant développement durable et
mixité

Oricntation 2 : recentrer le développement urbain sur le pare existant en réhabilitant, en luttant
contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs
-Action n°4: maintenir des mesures d’amélioration du pare privé et lutter contre la
vacance
-Action n®3 : soutenir la revalorisation du pare locatif public
Accuse de récaption - Ministére de l'Intérieur

1 019-211909304-20180211-2018-03-DE

Accusé certifié executoire
I Receplion par le préfel | 16/02/2016
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Ovrientation 3 : garantir de bonnes conditions d’habitat aux personnes dgées el personnes
handicapées

-Action 0”6 : développer Uoffre de logements adaptés a la perte dautonomie

Oricntation 4 : maintenir une offre de logements 4 cott maitrisé en la repositionnant dans les
secteurs les plus urbains
- Action n®7 ; recentrer les aides & Uaccession 4 la propriété a cott maitrisé
- Action n”8 : déployer 'offre locative sociale nouvelle principalement dans les
communes dites SRU en s”appuyant sur le pare existant

Orientation 5 : poursuivre le renouvellement urbain et veiller a 1"équilibre social
- Action n®9 : poursuivre les interventions dans les quartiers d habitat social et
préserver les équilibres sociaux

Qrientation 6 : faciliter "accés & ["autonomie des personnes sortant de structure d”hébergement
a caractére social et compléter oftre spécitique répondant aux besoins des ménages a parcours
atypique

-action n®10 : développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes. des ménages
fragiles et des publics en voie d"aceés a 'autonomie

- action n?1 1 : compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Orientation 7 : conduire la politique de 'habitat
- Action n®12 : développer le conseil aux élus
- Action n®13 : animer la politique ce 1"habitat

Conformément a l'article R. 302-9 du Code de la construction et de I'habitation, il est demandé a
chaque conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de |'Habitat
arrété le 7 décembre 20135 par la Communauté d’ Agglomération du Bassin de Brive.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré :

- Emet un avis favorable sur le Programme Local de I'Habitat d‘. la Communauté
d’Agalomération du Bassin de Brive

- Autorise Monsieur le Maire 4 transmettre cet avis a la Communauté d*Agglomération

du Bassin de Brive

Vote pour: 13

Vote contre : ()

Abstention : 0 Fait et délibéré les jours, mois, an que ci-dessus.
AJUGEALS NAZARETH,

e Maire,
Gérard BAGNOL

Accusé de réception - Ministere de l'Intarieur

‘ 019-211909304-20160211-2015-03-DE

Accusé certifié exécutoire
l Récaption par la prafet : 168/02/2018
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COMMUNE DE LISSAC -SUR -COUZ {] ﬁ”
LE *

T 1 o - oS
DELIBERATION N° 201 EL OSF'IIOTI"

L'an deux mil seize, le quinze janvier, le conse I‘Sﬁﬁ}{llfe%pnl"dfIH"CUmmunC“de """""""
Lissac sur Couze diiment convoqué s'est réuni®8l 'Session ordinaire  sous ta-
présidence de M. Noél Crouzel, maire,
Présents : M. Chaumeron Jean-Claude, M. Daschier Didier, M. Fournier Franck,
M. Laumond Thierry, Mme Formiga Isabelle, Mme Labrousse Christine, Mme
Laroche Magali, M. Pestourie Jean-Pierre, M. Henri Saint-Martin.
Absents excusés : M. Valet Franck, Mme Reynier Eliane, Mme Fage Héléne,
Mme Pomarel Colette, Mme Pomarel Sophie.
Secrétaire : M. Laumond Thierry Date de la convocation : 11.01.2016
Pouvoirs : M. Valet Franck a4 M. Crouzel Noél

Mme Reynier Eliane & M. Pestourie Jean-Pierre
Votants : 12 Pour: 12 Contre : 0 Abstention ; 0

Objet : Avis sur le Programme Local de I'Habitat de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive

Vu le Code de la construction et de I’habitation, notamment les articles R-11 a
R302, portant sur la procédure de validation du PLH ;
Vu la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d’Agglomération du
Bassin de Brive portant sur le lancement de la procédure d'élaboration du
Programme Local de I"Habitat sur le territoire communautaire ;
Vu le projet de PLH par délibération du Conseil communautaire de la
Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive en date du 07 décembre 2015
Par délibération du 28 avril 2014, le conseil communautaire de la CABB a engagé
la procédure d’élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le périmétre des
49 communes de son territoire.
Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I’habitat pour
les 6 années & venir.
A partir d’un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme
d’actions ont été élaborés :
Orientation 1 : Baser les perspectives d’évolution sur les principes du SCOT en
mati¢re d’aménagement, de développement durables et d’habitat en prenant en
compte les tendances récentes

Action n°l : Développer des outils fonciers

Action n°2 : Renforcer les outils en matiére d’urbanisme

Action n°3: Produire des opérations d’habitat favorisant développement
durable et mixité

Orientation 2 : recentrer le développement urbain sur le parc existant en
réhabilitant, en luttant contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs
Action n°4: Maintenir des mesures d’amélioration du parc privé et lutter
contre la vacance
Action n°5 : Soutenir la revalorisation du parc locatif
Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d’habita AUX PETSOMNCS Aoges et

----------- o couse de receplion en prefecture
personnes handicapées 019-211911706-20160115-008-DEL-

Action n°6 : Développer I'offre de logements adaplés Bé%?émﬂrjﬁgb%ﬂ%%cture .
29/01/2016
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Orientation 4 : Maintenir une offre de logements & colt maitrisé en la
repositionnant dans les secteurs les plus urbains

Action n°7 : Recentrer les aides a 'accession 4 la propriété a colt maitrisé
Action n°8 : Déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les
communes dites SRU en s’appuyant sur le parc existant

Orientation3 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller 4 I'équilibre social
Action n® : Poursuivre les interventions dans les quartiers d’habitat social et
préserver les équilibres sociaux

Orientation 6 : Faciliter 'accés a 'autonomie des personnes sortant de structure
d'hébergement a caractére social et compléter ['offre spécifique répondant aux
besoins des ménages & parcours atypiques

Action n°10 : Développer et sécuriser entrée dans le logement des jeunes, des
ménages fragiles et des publics en voie d’accés a |"autonomie

Action n°l1 : Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du
voyage

Orientation 7 : Conduire la politique de I"habitat
Action n°12 : Développer le conseil aux élus
Action n®13 : Animer la politique de ["habitat

Conformément a 'article R.302-9 du Code de la construction et de I"habitat, il est
demandé & chaque conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet
de Programme de ['Habitat arrété le 7 décembre 2015 par la Communauté
d'Agglomération du Bassin de Brive.

La commune de LISSAC SUR COUZE, aprés en avoir délibéré, décide a
I'unanimité

De donner un avis favorable sur le Programme Local de ’Habitat de la
Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive

D’autoriser Monsieur le Maire 2 transmettre cet avis 4 la communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive

Les crédits nécessaires seront inscrits au budget au programme 150
Pour extrait conforme,
Le Muaire, certifie sous sa responsabilité, le caractére exécutoire de cel acle qui sera
affiché ce jour au siége de la collectivité, Informe que la présente délibération peut faire
Uobjet d'un recours powr excés de pouvoir devant le tribunal administratif de Limoges
dans un délai de dewx mois a compter de sa publication et de sa réceplion par le
représentant de 'Etar.

Le Maire, M. Noél Crouzel

Accusé de réception en préfecture
019-211911706-20160115-008-DEL-
150116-DE

Date de réception préfecture :
29/01/2016
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Commune de LASCAUX

Extrait du registre des délibérations
du Conseil Municipal

OBJET : projet de programme local de 'habitat

L'an deux mil seize, le onze février, le Conseil Municipal de LASCAUX , dament convoqué, s'est réuni en
session ordinaire a la Mairie, sous la présidence de Monsieur ZIZARD Alain, Maire

Présents : 9 conseillers : GENESTE Céline - MALIGNE Régine - RAVEL Edith - SAGEAUD Martine —-
GOLFIER Frédéric - SAGNE J.Paul -- ZIZARD Alain - FAUCONNIER Laurent - GENESTE Natacha

Absents excusés : TREPORT Eric- DAUPHIN Alain Sous-Préfecture de BRIVE -~ .ze)!

REQULE I

Secrétaire de séance : GENESTE Natacha o !
2 3 FEV. 2013

Date de convocation : 4 février 2016 ,

CONTROLE l

DE LEGALITE

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment les articles R302-11 a R302-13,
portant sur la procédure de validation du PLH ;

Vu la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive
portant sur le lancement de la procédure d’élaboration du programme local de I'habitat sur le
territoire communautaire ;

Vu le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté
D’agglomération du Bassin de Brive en date du 07 décembre 2015

Par delibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communauté
D'agglomération du Bassin de Brive a engagé la procédure d’élaboration du Programme
Local de I'Habitat sur le périmétre des 49 communes de son territoire.

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I'habitat pour les 6
années a venir,

A partir du diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d’actions ont 6té
élaborés :

Orientation 1: baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCOT en matiere

d’aménagement, de développement durable et d’habitat en prenant en compte les tendances

récentes

- action n®1 : développer les outils fonciers

- action n°2 : renforcer les outils en matiére d'urbanisme

- action n°3: produire des opérations d’habitat favorisant développement durable et
mixité

Orientation 2: recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en
luttant contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs

-action n°4: maintenir des mesures d’amélioration du parc privé et lutter contre la
vacance

- action n®5 : soutenir la revalorisation du parc locatif public

cocifocs
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Orientation 3 : garantir de bonnes conditions d'habitat aux personnes agées et personnes
handicapées
o action n°6 : développer l'offre de logements adaptés a la perte d’autonomie

Orientation 4 : maintenir une offre de logements a cotit maitrisé en la repositionnant dans les
secteurs les plus urbains

-action n°7 : recentrer les aides a Iaccession a la propriété a cott maitrisé

-action n°8: déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les
communes dites SRU en s"appuyant sur le parc existant

Orientation 5 : poursuivre le renouvellement urbain et veiller a I'équilibre social
o action n°9: poursuivre les interventions dans les quartiers d’habitat social et
préserver les équilibres sociaux

Orientation 6 : faciliter l'acces a l'autonomie des personnes sortant de structure
d’hébergement a caractére social et compléter I'offre spécifique répondant aux besoins des
ménages a parcours atypique
o action n°10: développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des
ménages fragiles et des publics en voie d’acces a I'autonomie
o action n®11: compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Orientation 7 : conduire la politique de 'habitat
o actionn®12: développement le conseil aux élus
o -action n®13 : animer la politique de I'habitat

Conformément a I'article R302-9 du Code de la construction et de I'habitation, il est demandé
a chaque conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de
I"'Habitat arrété le 7 décembre 2015 par la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive

La commune de Lascaux, aprés en avoir délibéré,

-émet un avis favorable, par 8 voix pour et 1 voix contre, sur le programme Local de
I'Habitat de la Communauté d’ Agglomération du Bassin de Brive

- autorise Monsieur le Maire & transmettre cet avis a la Communauté d’Agglomération du
Bassin de Brive

1ure
g-Préfec RECU LE

Pour extrait conforme,
A Lascaux le 16 février 2016
Le Maire,

Le
i

A ZIZARB—  —
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Le Conseil Municipal note que le programme local de I’habitat est 4 la fois trop modesle en terme
de production de logements et trop restrictif en ce qui concerne le développement urbain.

Au registre sont les signatures, Allassac, le 16 juin 2016
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DEPARTEMENT DE LA CORREZE - ARRONDISSEMENT DE BRIVE
CANTON DE SAINT PANTALEON DE LARCHE - COMMUNE DE CUBLAC

DELIBERATION 2016 - 09

Nombre de conseillers : 19
En exercice : 19

Présents : 17

Votants : 19

NTROLE
DCEOLEGALITE

L'an deux mille seize, le quatre février a 20h30, le Conseil Municipal de CUBLAC (Corréze) diment
convoqué, s'est réuni en session ordinaire, a la Mairie, sous la présidence de M. Jean-Marc BRUT, Maire.

Date de convocation : 27 janvier 2016.

Présents - M. BRUT — M. LASCOUTOUNAS - Mme BLONDEL = M. GILET - Mme RIVIERE — MM. VIGNOT
— BONNEFOND — Mmes BONDU — LAJUGIE — ORLIAGUET - BOUZIDI - MM. MARIN - DE SOUSA - LACOSTE -
Mmes BOUYSSE VALIN - FOURASTIE — LASSAIGNE - MM. CAPY - PAJOT.

Absents excusés : M. LACOSTE (procuration & M. BONNEFOND) — M. PAJOT (procuration a M. VIGNOT).

Secrétaire de séance : Amandine BOUYSSE VALIN.

Objet : Avis sur le projet de Programme Local de I’Habitat de la CABB

VU la loi n°® 82-213 du 02 mars 1982 modifiée, relative aux droits et liberiés des communes, des
départements et des régions ;

VU le Code de la construction et de I'habitation, notamment les articles R302-11 & R302-13, portant sur la
procédure de validation du PLH ;

VU la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive portant sur le
lancement de la procédure d'élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le territoire communautaire ;

VU le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d'Agglomération
du Bassin de Brive en date du 7 décembre 2015,

M. le Maire indique au Conseil Municipal :

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la CABB a engagé la
procédure d'élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le périmetre des 43 communes de
son territoire. )

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I'nabitat pour les 6
années a venir.

A partir d’un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d'actions ont été
élabores :

Orientation 1: Baser les perspectives d'évolution sur les principes du ScoT en matiere
d'aménagement, de développement durable et d'habitat en prenant en compte les tendances
recentes
- Action n®1 ; Développer des outils fonciers
- Action n°2 : Renforcer les outils en matiére d'urbanisme
- Action n°3: Produire des opérations d’habitat favorisant developpement durable et
mixité

Orientation n°2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en
luttant contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs
- Action n°4 : Maintenir des mesures d'amélioration du parc privé et lutter contre la
vacance
- Action n°5 ; Soutenir |a revalorisation du parc locatif public

Orientation n°3: Garantir de bonnes conditions d’habitat aux personnes agées et personnes
handicapees
- Action n°6 - Développer I'offre de logements adaptés a la perte d'autonomie

_ Mairie de CUBLAG — 2 rue de Ia Liberté — 19520 CUBLAG ' 05.56,85.22.80 & 05.55.85.29 70
| Courriel : mairie.cublac@wanadoo.fr Site Internet : www.cublac correze.net
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DEPARTEMENT DE LA CORREZE ~ ARRONDISSEMENT DE BRIVE
CANTON DE SAINT PANTALEON'DE LARGHE ~ COMMUNE DE GUBLAG

(Suite défibération 2016-09)

Orientation 4 : Maintenir une offre de logements & codt maitrisé en la repositionnant dans les
secteurs les plus urbains
- Action n°7 : Recentrer les aides a I'accession a la propriété a colt maitrisé
- Action n°8: Déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les
communes dites SRU en s'appuyant sur le parc existant

Orientation 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller & I'équilibre social
- Action n°9: Poursuivre les interventions dans les quartiers d'habitat social et
préserver les équilibres sociaux

Qrientation 6 : Faciliter I'accés a I'autonomie des personnes sortant de structure d'hébergement
a caractére social et compléter I'offre spécifique répondant aux besoins des ménages a parcours
atypique
- Action n®10: Developper et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des
ménages fragiles et des publics en voie d'accés a I'autonomie
- Action n®11 : Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Qrientation 7 : Conduire la politique de 'habitat
- Action n®12 : Développer le conseil aux élus
- Action n®13 : Animer la politique de 'habitat

Conformément a I'article R.302-9 du Code de la construction et de I'habitation, il est demandé &
chaque Conseil Municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de |'Habitat
arrété le 7 décembre 2015 par la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive, dans les 2
mois suivant la réception du courrier, soit avant le 14 février 20186.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a I'unanimité :

- émet un avis favorable sur le Programme Local de [Habitat
d'Agglomération du Bassin de Brive, g 38 BRIV A

- autorise Monsieur le Maire a transmettre cet avi aate d Aggloméeration
du Bassin de Brive.

Sm,s-F:éiecH
a la Com

TROLE
Le Maire, F.CFOLDEG_&_QTE
- certifie sous sa responsabilité, le caractére exécutoire de cet acte qui sera affiché ce jour au siége de la collectivité,
- informe que la présente délibération peut faire l'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal
administratif de Limoges dans un délai de deux mois & compter de sa publication et de sa réception par |e représentant de 'Etat.

CuBLAc, le 5 février 2016 Le Maire,
Jean-Marc BRUT.

Mairie de CUBLAC — 2 rue de |a Liberté — 19520 CUBLAC %% 0555852289 & 0555 852970
! Coaurriel - mairie.cublac@wanadoo fr Site Internet : www.cublac.correze.net
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Sous-Prafecturz de HRIVE (Corréze)
E

=h o

12 FEV. 2013
T CONTROLE
DE LEGALITE

“CONSEIL MUNICIPAL du 5 février 2016

Délibération n° 3

p Nombre de membres en exercice : 23
MAIRIE
Loa . e 1. . o) . " '} " .
COSNAC 19360 Présents : 20  Procurations : 2 Votants : 2._. . Absmtsu. .l

L’an deux mille seize et le cing février, le conseil municipal de la commune de COSNAC s'est véuni au lieu habituel de ses
délibérations, sous la présidence de Monsieur SOLER. Gérard, maire. La convocalion a éié élablie le 29 janvier 2016,
Présents : Mesdames et Messieurs SOLER Gérard (maire et président de séance), MARTIN Karine, FALZON Michel,
FERLAND Corinne, PELISSIER Guillaume, COSTE Colette, LAFFAIRE André, CAPPE quu-(',‘lamdz, GAILLARD
Alain, MONTEIL Paul, VALEILLE Ginette, MARTIN Philippe, DENYSIAK Marc, BOUCHE Picrre, CORBLIN
Sandrine, PUYDEBOIS Sophic, CESSAT Maric-Picrre, BOUCHAREL Amandine, DUVERGER Patrick, GENESTE
Daniel.

Procurations : Mesdames LAUGEOIS Vanessa & MARTIN Karine, ARLIGUIE Christine & GENESTE Daniel.

Absents : Mme LAPEYRE Ginette

Secrétaive de séance : Mme MARTIN Kirine

OBJET : Avis de la commune de Cosnac sur le Programme Local de I'Habitat de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive

Vu le Code de la Construction et de 1'Habitation, notaminent les aticles R-302-11 & R-302-13, portant suv la
procédure de validation du PLH,

Vu la delibération du 28 avril 2014 de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive portant sur le
lancement de la procédure d’élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le territoire communautaire,

Vu le projet de PLH arrété par délibération du conseil communautaire de la Communauté d’Agglomération du
Bassin de Brive en date du 7 décembre 2015,

Par délibération du 28 avril 2014, le conseil communautaire de la Communauté d’Agglomération du Bassin de
Brive a engagé la procédure d’élaboration du Programme Local de ["Habitat sur le périmétre des 49 communes
de son territoire,

Ce programme constitue le cadre de la politique comumunautaire de 'habitat pour les 6 années a venir,

A partir d*un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d’actions ont été élaborés :

Orientation 1: Baser les perspectives d’¢volution sur les principes du SCoT en matiére d’aménagement, de
développement durable et d’habitat en prenant en compte les tendances récentes
- Action n°l : Développer des outils fonciers

- Action n°2 : Renforcer les outils en matiére d'urbanisme
- Action n®3 : Produire des opérations d’habitat favorisant développement durable et mixité

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant contre la
vacance et en dynamisant les centres bourgs

- Action n°4 : Maintenir des mesures d’amélioration du pare privé et lutter contre la vacance

- Action n°S : Soutenir la revalorisation du pare locatif public

Orijentation 3 : Garantir de bonnes conditions d’habitat aux personnes igées et personnes handicapées
- Action n°6 : Développer I'offie de logements adaptés 4 la perte d’autonomie

Orientation 4 : Maintenir une offre de logements 3 coQlt maitrisé en la repositionnant dans les sectewrs les plus
urbains
- Action n°7 : Recenfrer les aides & 'accession 4 la propriété i colit maftrisé
- Action n°8 : Déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les communes dites
SRU en s’appuyant sur le pare existant

QOrientation 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller 4 1'équilibre social
- Action n®9: Powsuivre les interventions dans les quartiers d'habitat social et préserver les
équilibres sociaux
12
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Orientation G Faciliter Paccés & I"autonomic des personnes sortant de structure d*hébergement & caractére
social et compléter I'offie spécifique répondant aux besoins des ménages 4 parcours atypique
- Action n°10 : Développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des ménages fragiles et

cles publics en voie d’accés A "autonomie
- Action n®l1 : Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Ovrientation 7 : Conduire la politique de "habitat
- Action n®12 : Développer le conseil aux élus
- Action n®13 : Animer la politique de I'habitat

Conformément 4 I'article R.302-9 du Code de la construction et de I’habitation, il est demandé a chaque conseil
municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de I"Habitat arrété le 7 décembre 2015 par
la Communauté d’ Agglomération du Bassin de Brive.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré,

« EMET un avis favorable sur le Programme Local de I"Habitat de la Communauté d’ Agglomération du Bassin
de Brive,

- AUTORISE Monsicur le Maire & transmettre cet avis 4 la Communauté d’ Agglomération du Bassin de Brive.

Délibération approuvée par 22 voix POUR

[Sous-Préfeciurs de BRIVE (Corréze)
REGU LE

12 FEV. 2015

" CONTROLE
DELEGALITE
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I RECU EN PREFECTURE 1
le 12/02/2016
ApgAu s dgfsde Pulekuios oo . République Fl‘ﬂl‘lgﬂisc

2 05-D0020_02_2 i 16-0F

Département de la Corréze

Commune de Donzenac

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
n°0020-02/2016
SEANCE DU 05 FEVRIER 2016
L'An deux mil seize, le cing février, @ vingt heures trente minutes,
Le Conseil Municipal de la Commune de Donzenac, régulierement convaqué, s'est réuni en
session ordinaire au nombre prescrit par la loi, & la Mairie de Donzenac, sous la présidence de
Mensieur LAPORTE Yves, Maire,
Date de convocation du Congeil Municipal : le 29 janvier 2016
Nombre de conseillers municipaux @ - en exercice : Vingt-trois

- présents 1 Dix-neuf
- votants : Vingt
- pouveirs : Un(de S. Blancher a B, Lacoste)

Présents : LAPORTE Yves - LACOSTE Bernard - MADRIAS Sylvie - LAVAUX Philippe - CLAVEL
Marie-Thérése - FANTOU Jo&l - SICARD Frangois - DELVAL Myriam - VALADAS Yolande -
CHEVREUIL Jean-Frangois - VIDALIE Dominique - MOMOT Dominigue - CONJAT Annette -
POUCH Laurent ~ LAROZE Thierry - LASCAUX Guélle - CANOU Daniel - RELIAT Michéle -
BEDRUNE Valérie,

Absent(s) excusé(s) : BLANCHER Sandrine - REPARAT Fabrice - ROUX Valentin - CONSTANTY
Thierry.

Secrétaire : BEDRUNE Valérie,

Avis sur le projet de Programme Local de I'Habitat
de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, notamment les articles R302-11 & R302-13, portant sur la procédure de
validation du PLH

Vu la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive portant sur le lancement de la
procédure d'élaberation du Pregramme Lecal de I'Habitat sur le territoire communautaire ;

Vu le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la CABB en date du 07 décembre 2015 ;

Par délibération du 28 avril 2014, la Conseil Communautaire de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive a
engagé la procédure d'élaboration du Programme Local de [Habitat sur le périmétre des 49 communes de son
territoire. )

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de l'habitat pour les années a venir.

A partir d'un diagnostic partagé, des orientations, ainsi que d'un programme d'actions ont été élaborés :

Orientation_1: Baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCoT en matiere d'aménagement, de
développement durable et d'habitat en prenant en compte les tendances récentes

-Action n°1 : développer des outils fonciers

-Action n°2 : renforcer les outils en matiére d'urbanisme

-Action n°3 : produire des opérations d'habitat favorisant développement durable et mixité.

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant contre la

vacance et en dynamisant les centres bourgs
-Action n°4 : maintenir des mesures d'amélioration du parc privé et lutter contre la vacance
-Action n°5 : soutenir la revalorisation du parc locatif public.

Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d'habitat aux personnes dgées et personnes handicapées
-Action n°6 * développer l'offre de logements adaptés ala perte d'autonomie.

Orientation 4 : Maintenir une offre de logements & colt maitrisé en la repositionnant dans les secteurs les plus
urbains

-Action n°7 : recentrer les aides & I'accession & la propriété & colit maftrisé

-Action n°8 : déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les communes dites SRU en
s'appuyant sur le parc existant.
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Orientation 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller & 'équilibre social
-Action n°9 : poursuivre les interventions dans les quartiers d'habitat social et préserver les équilibres
sociaux.

Orientation 6 : Faciliter I'accés & lautonomie des personnes sortant de structure d'hébergement & caractére social
et campléter l'offre spécifique répondant aux besoins des ménages & parcours atypique

-Action n°10 : développer ef sécuriser 'entrée dans le logement des jeunes, des ménages fragiles et des
publics en voie d'accés & 'autonomie

-Action n°11 : compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage.

Orientation 7 : Conduire la politique de 'habitat
-Action n°12 : développer le conseil aux élus
-Action n®13 : animer la politique de 'habitat.

Conformément & l'article R.302-9 du Code de la Construction et de I'Habitation, il est demandé & chaque Conseil
Municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de I'Habitat arrété le 07 décembre 2015 par la
Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a |'unanimité :

s EMET un avis favorable sur le Programme Local de I'Habitat de la Communauté d'Agglomération du Bassin
de Brive ;
s+ AUTORISE M. le Maire a transmettre cet avis & la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive.

Vu pour extrait certifié conforme

- Transmis au Représentant de I'Etat le 11 FEY, 2016
- Affichéle 1 2 FEV. 2016
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Accusé de réception en préfecture
019-211906805-20151222-del15dec4-DE
Date de télétransmission : 24/12/2015
Date de réception préfecture : 24/12/2015

REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT de la CORREZE

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE DAMPNIAT

Nombre de Conseillers
en exercice 15
présents 13
représentés 01
votants 14

Objet : Approbation du Programme Local de I'Habitat de I'Agglo de Brive

L'an deux mille quinze et le vingt-deux décembre, a dix-huit heure quinze, le Conseil Municipal de la Commune de DAMPNIAT,
réguliérement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses seéances, sous la presidence de
Monsieur Jean-Pierre BERNARDIE, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal: 8 décembre 2015

Présents : Mmes et MM BERNARDIE, BONNEL, COSTE, DACHER, DEGAS, DELMAS, GALLAND, LAFEUILLE,
OVTCHARENKO, PEREIRA, POMPIER, MERAUD, SOLEIHAVOUP.

Absente excusée : Mme PEJOINE-MAGNAUDET et M VIALLE

Pouvoir : Roxane PEJOINE-MAGNAUDET donne pouvoir & Guy COSTE

Secrétaire de Séance : Mme BONNEL

Fhkd R Rk Rk

VU le Code de la construction et de I'habitation, notamment les articles R302-11 & R302-13, portant sur la procédure de
validation du PLH ;

VU la délibération du 28 awril 2014 de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive portant sur le lancement de la
procédure d'élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le territoire communautaire ;

VU le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d'Agglomération du Bassin de
Brive en date du 7 décembre 2015

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive a engage la
procédure d'élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le périmétre des 49 communes de son territoire.
Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I'habitat pour les 6 années a venir.

A partir d'un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d'actions ont été élaborés :
Orientation 1 : Baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCoT en matiére d'aménagement, de developpement
durable et d'habitat en prenant en compte les tendances récentes

- Action n°1: Développer des outils fonciers

- Action n*2 : Renforcer les outils en matiére d'urbanisme

- Action n°3 : Produire des opérations d'habitat favorisant développement durable et mixité

Orientation 2 - Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant contre la vacance et en
dynamisant les centres bourgs

- Action n°4 : Maintenir des mesures d'amélioration du parc privé et lutter contre la vacance

- Action n°5 : Soutenir la revalorisation du parc locatif public

Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d'habitat aux personnes &gées et personnes handicapées
- Action n°6 : Développer I'offre de logements adaptés a la perte d'autonomie
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Orientation 4 : Maintenir une offre de logements & colt maitrisé en la repositionnant dans | ﬁ%ﬁd&iﬁ'ﬁ[{ﬁﬂg 3 gﬁ%}gm 5

- Action n°7 : Recentrer les aides a I'accession a la propriéteé a colt maitrisé
- Action n°8 : Déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les communes dites SRU en sappuyant
sur le parc existant

Orientation 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller & I'équilibre social
- Action n*9 : Poursuivre les interventions dans les quartiers d'habitat social et préserver les équilibres sociaux

Orientation 6 : Faciliter I'accés a l'autonomie des personnes sortant de structure d’hébergement a caractére social et compléter
I'offre spécifique répondant aux besoins des ménages a parcours atypique
- Action n*10: Développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des ménages fragiles et des publics en
voie d'acces a 'autonomie
- Action n®11 : Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Orientation 7 : Conduire la politique de I'habitat

- Action n®12 : Développer le conseil aux élus
- Action n®13 : Animer la politique de I'habitat

Conformément & |'article R.302-9 du Code de la construction et de I'habitation, il est demandé & chague conseil municipal de bien
vouloir donner un avis sur le projet de Programme de |'Habitat arrété le 7 déecembre 2015 par la Communauté d'Agglomération
du Bassin de Brive.

Le conseil municipal de la commune de Dampniat, aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimite de:

» Emettre un avis favorable sur le Programme Local de I'Habitat de la Communauté d'Agglomeration du Bassin de Brive

» Autorise Monsieur le maire a transmettre cet avis a la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus et ont signé les membres présents.

Pour extrait conforme,

Jean-Pierre BERNARDIE
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REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DE LA CORREZE
CANTON D ALLASSAC
MAIRIE BESTIVAUX 3%5*’753?@5@@'@@5
19410 ESTIVAUX
TEL 0555737507 FAX 05 55 86 51 33 -4 FEY. 2015
CONTROLE

_DELEGALITE
TR T

L'an deux mil seize le 30 janvier a 09heures 00, le Conseil municipal 'ESTIVAUX,

diiment convoqué le 21 .01. 2016 , s'est réuni en session ordinaire au nombre prescrit par la loi
dans Ia salle habituelle de ses séances A la Mairie sous la présidence de Monsieur ALATN
BOISSERIE, MAIRE D’ESTIVAUX

Etaient présents Messieurs BOISSERIE Alain - CHATRAS Christian ~LYORIT
Robert FAYAC Noél Mesdames CEYRAT Laurence CHAUZAS Maryse —-SEMBLAT
Francine
DESPLANQUE Myriam DOUIN Christophe
Absents excusés : GORSE Nicolas excusé (a donné pouvoir 4 Mr CHATRAS C)
BARRIERE Patrick

Secrétaire de séance : MR CHATRAS CHRISTIAN

MEMBRES EN EXERCICE : 11 présents: 08
votants : 0%  POUR : 08 +1pouvoir CONTRE :0

Objet de la Délibération :
Avis des communes sur le projet de Programme Local de I’Habitat

VU le Code de la construction et de I’habitation, notamment les articles R302-11 4 R302-13,
portant sur la procédure de validation du PLH ;

VU la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d’Agglomération du Bassin de
Brive portant sur le lancement de la procédure d’élaboration du Programme Local de 1”Habitat
sur le territoire communautaire ;

VU le projet de PLH artélé par délibération du Conseil Communautaire de la Comumnunauté
d’Agglomération du Bassin de Brive en date du 7 décembre 2015

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive a engagé la procédure d’élaboration du Programme
Local de I’Habitat sur le périmétre des 49 communes de son territoire.

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I'habitat pour les 6 années a
Vernir,
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A partir d’un diagnostic partagé, des orientations, ainsi quun programme d’actions ont été
élaborés :
Orientation_1; Baser les perspectives d’évolution sur les principes du SCoT en matiére
d’aménagement, de développement durable et d’habitat en prenant en compte les tendances
récentes
Action n°1 : Développer des outils fonciers
- Action n®2 : Renforcer les outils en mati¢re d’urbanisme
- Action n°3 : Produire des opérations d’habitat favorisant développement durable et
mixité

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luftant
contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs
- Action n°4 : Maintenir des mesures d’amélioration du parc privé et lutter contre la
vacance
- Action n°5 : Soutenir la revalorisation du parc locatif public

Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d’habitat aux personnes fgées el personnes
handicapées ,
Action n°6 : Développer Ioffre de logements adaptés 4 la perte d’autonomie

Orientation 4 : Maintenir une offie de logements 4 cofit maitrisé en la repositionnant dans les
secteurs les plus urbains
- Action n°7 : Recentrer les aides a 1’accession a la propriété 4 cofit maitrisé
-~ Action n°8 : Déployer Ioffre locative sociale nouvelle principalement dans les
communes dites SRU en s’appuyant sur le parc existant

Orientation 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller & I’équilibre social

- Action n°9: Poursuivre les interventions dans les quartiers d’habitat social et
préserver les équilibres sociaux

Orientation 6 : Faciliter ’acces a I’autonomie des personnes sortant de structure d’hébergement
4 caractére social et compléter Ioffre spécifique répondant aux besoins des ménages a parcours
atypique
- Action n°10: Développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des
ménages fragiles et des publics en voie d’accés & I’autonomie
- Action n°l1 : Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Orientation 7 : Conduire la politique de [*habitat

- Action n°12 : Développer le conseil aux €lus
- Action n°13 : Animer la politique de I"habitat

Conformément a Particle R.302-9 du Code de la construction et de ["habitation, il est demancdé
4 chaque conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de
I"Habitat arrété le 7 décembre 2015 par la Communauté d’ Agglomération du Bassin de Brive.
La commune d” ESTIVAUX 19410

aprés en avoir délibéré,
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REPUBLIQUE FRANCAISE Département de la Corréze

COMMUNE DE PERPEZAC LEBLANC,

EXTRAIT DU REGISTRE DES f Nt £ .

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIRaL | 3 M5 705 |
Séance du 24 février 2016 e LT
Délibération 2016/002 Présents :

L'an deux mil seize et le 24 février & 20 heures, le Conseil Municipal
de cefte commune, diment convoque, s'est réuni au nombre prescrit par la

HIVE

]
é
1
AR
f

.
Membres en exercice [ 177 1oi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Madame
P —— —8:‘ LABROUSSE Sandrine, Maire
Représentss | "3 Date de convocation du Conseil Municipal : 17.02.2016
Volanis | & Présents: Cécile TRIVIAUX, Jean-Marie TESSIER, Christophe
b D DELBREIL, Jéréme LAURIER, Christophe BEGA. Michel DAVID,
Votes exprimas | 10 J Jeal]'MarC DAVID
P ’ Absent : Michel SAGE
T rE—— — ' . |

Absenis ayant donné pouvoir: Francine LAPOUGE el Emmanusl
t\bstehﬁa.i' N RAFFAILLAC

N el

Secrétaire de séance : Jean-Marc DAVID

OBJET ; Avls des communas sur le projet de Programme Local de I'Habitat

VU le Code de |z construction et de I'hahitation, notamment les articles R302-11 a R302-13, portant
sur la procédure de validation du PLH ;

VUla délibération du 28 avril 2014 de |a Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive portant
sur le lancement de la procédure d’élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le territoire

communautaire ;
VU le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la Communauta

d'Agglomération du Bassin de Rrive en date du 7 décembre 2015.

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération du
Bassin de Brive a engagé la procédure d’élaboration du Programme Local de I'Habitat surle
périmetre des 49 communes de son territoire,
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GTC (Guy Taieb Conseil) ® Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive e Orientations / Scénario d’évolution / Programme d’actions e 20 novembre
U



Ce programme constitue le cadre de la palitique communautaire de I'habitat pour les 6 anndes 3
venir.

A partir d'un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d‘actions ont été
élaborés :

Orientation_1: Baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCOT en matiére

d’aménagement, de developpement durable et d’habitat en prenant en compte les tendances
récentes

- Actionn®1; Développer des outils fonciers
= Action n°2 : Renforcer les outils en matiére d’urbanisme
- Action n*3 : Produire des opérations d’habitat favorisant développement durable et mixité

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant
contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs

- Action n*4 ; Maintenir des mesures d’amélioration du parc privé et lutter contre la vacance
- Action n°5 : Soutenir la revalorisation du parc locatif public

Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d’habitat aux personnes dgées et personnes handicapées

- Action n°6 : Développer I'offre de logements adaptés 3 la perte d’autonomie

Orientation 4 : Maintenir une offre de logements a colt maftrisé en la repositionnant dans les secteurs
les plus urbains

- Action n®7 : Recentrer les aides 3 'accession & |a propriété a colt maitrisé
- Action n°8: Déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les communes
dites SRU en s"appuyant sur le parc existant

Qrientation 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller 4 I'equilibre social

- Action n*9: Poursuivre les interventions dans les quartiers d’habitat social et préserver los
gquilibres sociaux

Orientation 6 : Faciliter I'accés 3 Fautonomie des personnes sortant de structure d'hébergement
caractére social et compléter Ioffre spécifique répondant aux besoins des MEénages d parcours

atypique

- Action n"10 : Développer et sécuriser entrée dans le logement des jeunes, des ménages
fragiles et des publics en voie d’acces a l'autonomie
- Action n°11: Compléter les réalisations répondant aux hesoins des gens du voyage

Orientation 7 ; Conduire |a politique de Ihabitat

= Action n®12 : Développer le conseil aux &lus
- Action n*13 : Animer la politique de habitat

97

i énario d'é i "acti bre 2015
GTC (Guy Taieb Conseil) ® Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive e Orientations / Scénario d’évolution / Programme d’actions e 20 novem
uy



Conformément 3 I'article R.302-9 du Code de la construction et de I'habitation, il est demandé a
chaque conseil municipal de bien voulair donner un avis sur le projet de Programme de I'Habitat arrété
le 7 décembre 2015 par la Communaute d’Agglomération du Bassin de Brive.

La commune de PERPEZAC LE BLANC
aprés en avoir délibérg,

a 9voix pour et 1 voix contre,

-EMET un avis favorable sur le Programme Local de 'Habitat de la Communauté d’Agglomération
du Bassin de Brive

-AUTORISE Madame le Maire 3 transmattre cet avis & la Communauté d'Agglomération du Bassin de
Brive

Fait et délibéré en séance aux jours, mois et an susdits
Pour extrait conforme

Fait & PERPEZAC LE BLANC le 25,02.2016

Le MAIRE,
Sandrine LABROUSSE
TN

La Maire,
- certliie sous sa responsabiitg, & caraciéra srdnulola de cel ecle qui sera afiichs c2 jour & la malria, _
- informe que la présente célibération paut falve labjet d'un recatirs paur excés da pouvelr devant le tibunal administralif da LIMOGES dans un délai da
deux mais & compler de 5a publication et de sa récagtion parle représantant da FEfgt,
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REPUBLIQUE FRANGAISE

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Département de la Corréze COMMUNE d'AYEN
Nombre de membres :
Afférents au consell Municlpal : 15 L'an deux mil seize, le vingt deux janvier, & 20h30, le Conseil Municipal de.
EFREIEAT 98 la commune d'AYEN, régulitrement convoqué, s'est réuni au nombre
Qul ont pris part 3 la délibération : 15 prescrit par la loi, au lieu habituel de ses séances, aprés convocation
Dant powvolrs:: 1 légale, sous la présidence de Mme Héléne LACROIX.
15 POUR Etaient présents : Mme Héléne LACROIX, M. Jean-Pierre PERONNY, Mme
Oimf Isabelle FROIDEFOND, M. Jérdme PERDRIX, M. Philippe RAUGEL, Mme
SABTENTION Eliane MOUNEYRAC, M. Olivier PIALAT, Mme Monique PERRIER,
Date de la convocation : 14/01/2016 Mme Corinne TOULEMONT FRIZZI, Mme Virginle VEYSSET, Mme Laurine
Date daffichage : 25/01/2016 DUFOUR, M. Lionel DELORD, M, Fablen MAROT, M. Gérard VEILLET.

Excusés : M. Jean Claude CHAUSSIN & compter de la délibération 13/2015

Accusé de réception - Ministére de I'Intérigur

019-211901508-20160122-2016PLH-DE érggg ration : M. lean Claude CHAUSSIN en faveur de Mme Hélgne
LACROIX & compter de la délibération 13/2015

Accusé certifié exécutoire

Reception par le préfet : 26/01/2016 Secrétaire : Mme Eliane MOUNEYRAC.
Fublication . 26/01/2016

OBJET : Programme Local de I'Habitat de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive

Vu le Code de la construction et de I'habitation, notamment les articles R302-11 3 R302-13, portant sur la
procédure de validation du PLH ;
Vu la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive portant sur le lancement de
la procédure d'élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le territoire communautaire ;
Vu le projet de PLH arrété par délibération du Consell Communautaire de la Com munauté d'Agglomération du Bassin
de Brive en date du 7 décembre 2015 ;

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la CABB a engagé la procédure d'élaboration du
Programme Local de I'Habitat sur le périmétre des 49 communes de son territolre.
Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I'habitat pour les 6 années 4 venir,

A partir d'un dignostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d'actions ont été élaborés :

Orientation 1 : Baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCOT en matitre d'aménagement, de
développement durable et d'habitat en prenant en compte les tendances récentes

- Action n*1 : développer des outils fonciers

- Action n°2 : renforcer les outils en matiére d'urbanisme

- Action n°3 : produire des opérations d'habitat favorisant développement durable et mixité

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant contre la vacance et
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en dynamisant les centres bourgs
- Action n°4 : maintenir des mesures d'amélioration du parc privé et lutter contre la vacance
- Actlon n®5 : soutenir la revalorisation du parc locatif public

Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d'habitat aux personnes dgées et personnes handicapées
- Action n°6 : développer I'offre de logements adaptés a la perte d'autonomie

Orlentation 4 : Maintenir une offre de logements 3 colit maitrisé en la repositionnant dans les secteurs les plus urbains
- Action n°7 : recentrer les aides & I'accession a la propriété a co(t maltrisé
- Action n*8 ; déployer l'offre locative sociale nouvelle principalement dans les communes dites SRU en
s'appuyant que le parc existant

Orientation 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller & I'équilibre social
- Action n*9 : poursuivre les interventions dans les quartiers d'habitat social et préserver les équilibres
sociaux

Orientation 6 : Faciliter l'accés & 'autonomie des personnes sortant de structure d'hébergement & caractére social et
compléter I'offre spécifique répondant aux besoins des ménages & parcours atypique
- Action n°10 : développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des ménages fragiles et des
publics en voie d'accés a I'autonomie
- Action n®11 : compléter les réalisations répondant aux bescins de sgens du voyage

Orlentation 7 : conduire la politique de I'habitat
- Action n"12 : développer le conseil aux élus
- Action n®13 : animer la politique de I'habitat

Conformément & l'article R.302-9 du Code de la construction et de I'habitation, il est demandé a chague conseil
municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de |'Habitat arrété le 7 décembre 2015 par la
Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive,

Le Consell Municipal, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité,

EMET un avis favorable sur le Programme Local de I'Habitat de la communauté d'Agglomération du Bassin de Brive,
AUTORISE Madame le Maire a transmettre cet avis & la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive,

Pour extralt certifié conforme,
Le Malre, Mme Héléne LACROIX

s

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

018-211801509-20160122-2016PLH-DE

Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet : 26/01/2016
Publication : 26/01/2016

GTC (Guy Taieb Conseil) ® Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive e Orientations / Scénario d’évolution / Programme d'actions e 20 novembre 2015 100



COMMUNE DE JUGEALS NAZARETH

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
2016-03

Nombre de Conseillers

Fn exercice : 15

Présents : Mrs BAGNOL, TILLET. MAZAUDOUX, POULVELARIE, Mmes DUPUY L.,
DAIGURANDE, DAURAT. MARSALES., PEYRAT, POIRIER., Mrs BLAISE,
CHASTAGNER. DUPUY R., LANDRAUD

Absents excusés ayant donné procuration : Mme COURBIER (proc & Mr Tillet)

Yotants : 15

Secrétaire de séance : Mme DUPUY

Date de convocation du Conseil Municipal : 4 février 2016

Date de la réunion du Conseil Municipal : 11 février 2016

L’an deux mille seize, le onze fvrier, le Conseil Municipal de la Commune de
JUGEALS NAZARETH ddment convoqué. s’est réuni en session ordinaire, a la Mairie, sous la
présidence de Mr Gérard BAGNOL, Maire.

Objet : avis des communes sur le projet de Programme Local de I'Habitat
Vu le Code de la construction et de ["habitation, notamment les articles R302-11 4 R 302-13,
portant sur la procédure de validation du PLH ;
Vu la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive
portant sur le lancement de la procédure d’élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le
territoire communautaire ;
Vu le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté
d"Agglomération du Bassin de Brive en date du 7 décembre 2015
Par délibération du 28 awvril 2014, le Conseil Communautaire de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive a engagé la procédure délaboration du Programme Local
de ["Habitat sur le périmétre des 49 communes de son territoire.
Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I'habitat pour les 6 années a
venir.

A partir d’un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d actions ont
été élaborés .

Orientation 1: Baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCol en matiére
d’aménagement, de développement durable et d’habitat en prenant en compte les tendances
récentes

-Action n®1 @ développer des outils fonciers

-Action n?2 : renforeer les outils en matiére d’urbanisme

-Action n°3 : produire des opérations d’habitat favorisant développement durable et
mixité

Orientation 2 : recentrer le développement urbain sur le pare existant en réhabilitant, en luttant
contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs
-Action n®4: maintenir des mesures d’amélioration du pare privé et lutter contre la
vacange
-Action n®3 : soutenir la revalorisation du pare locatif public
Accusé de réception - Ministére de I'lntérieur

'7 019-211909304-20160211-2016-03-DE J

Accusé certifie executoire

[ Reception par e prefet - 1610212016 |
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Ovrientation 3 : garantir de bonnes conditions d'habitat aux personnes dgées et personnes
handicapées
-Action n°6 ¢ développer I'olTre de logements adaptés a la perte dautonomie

Orientation 4 : maintenir une offre de logements a coat maitrisé en la repositionnant dans les
secteurs les plus urbains
- Action 0”7 @ recentrer les aides a l'accession d la propriété a colit maitrisé
- Action n”8 : déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les
communes dites SRU en s’ appuyant sur le pare existant

Orientation 5 : poursuivre le renouvellement urbain et veiller a 'équilibre social
- Action n®9 : poursuivre les interventions dans les quartiers d’habitat social et
préserver les équilibres sociaux

Orientation 6 : faciliter I'aceés & autonomie des personnes sortant de structure dhébergement
a caractere social et compléter Uoflre spécifique répondant aux besoins des ménages a parcours

atypique
-action n®10 : développer et séeuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des ménages

fragiles et des publics en voie d’acceds 4 I'autonomie
- action n”11 : compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Orientation 7 : conduire la politique de I'habitat
- Action n”12 : développer le conseil aux élus
- Action n®13 : animer la politique de 1 habitat

Conformément a l'article R. 302-9 du Code de la construction et de "habitation, il est demandé a
chaque conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de |"Habitat
arrété le 7 décembre 2015 par la Communauté d’ Agglomération du Bassin de Brive.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré : ;

- Emet un avis favorable sur le Programme Local de | Habitat de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive

- Autorise Monsieur le Maire & transmettre cet avis 4 la Communauté d”Agglomération

du Bassin de Brive

Vote pour: 13
Vote contre : 0
Abstention : 0 Fait et delibéré les jours, mois, an que ci-dessus.

a JUGEALS NAZARETH.

Le Maire,
Gérard BAGNOL

Accusé de réception - Ministere de ['nterieur
| 019-211909304-20160211-2016-03-DE

Accusé certifié exécutoire

1 Réception par la préfet : 16/02/2018
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C* AGGLOMERATION DE BRIVE

NCI R 17
COMMUNE DE LISSAC -SUR-CQUZE
el [ﬂ 5 FEV, 2006 ]

ELOUU%IL-’JTE......._... .

DELIBERATION N° 2016

L’an deux mil seize, le quinze janvier, le conse Pm}{{fé?pai“tlc'la ‘commune de e
Lissac sur Couze diment convoqué s'est réuniCel 'Sessionordinaire: sous fa-—
présidence de M. Noél Crouzel, maire. ’
Présents : M. Chaumeron Jean-Claude, M. Daschier Didier, M. Fournier Franck,
M. Laumond Thierry, Mme Formiga Isabelle, Mme Labrousse Christine, Mme
Laroche Magali, M. Pestourie Jean-Pierre, M. Henri Saint-Martin.
Absents excusés : M. Valet Franck, Mme Reynier Eliane, Mme Fage Héléne,
Mme Pomarel Colette, Mme Pomarel Sophie.
Secrétaire : M. Laumond Thierry Date de la convocation : 11.01.2016
Pouvoirs : M. Valet Franck a M. Crouzel Noél

Mme Reynier Eliane & M. Pestourie Jean-Pierre
Votants : 12 Pour: 12 Contre : 0 Abstention : 0

Objet : Avis sur le Programme Local de I’'Habitat de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive

Vu le Code de la construction et de I'habitation, notamment les articles R-11 a
R302, portant sur la procédure de validation du PLH ;
Vu la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d’Agglomération du
Bassin de Brive portant sur le lancement de la procédure d’élaboration du
Programme Local de I'Habitat sur le territoire communautaire ;
Vu le projet de PLH par délibération du Conseil communautaire de la
Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive en date du 07 décembre 2015
Par délibération du 28 avril 2014, le conseil communautaire de la CABB a engagé
la procédure d’élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le périmétre des
49 communes de son territoire.
Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de ["habitat pour
les 6 années & venir.
A partir d'un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme
d’actions ont été élaborés :
Orientation 1 : Baser les perspectives d’évolution sur les principes du SCOT en
mati¢re d’aménagement, de développement durables et d’habitat en prenant en
compte les tendances récentes

Action n®l : Développer des outils fonciers

Action n°2 : Renforcer les outils en matiére d’urbanisme

Action n°3: Produire des opérations d’habitat favorisant développement
durable et mixité

Orientation 2 : recentrer le développement urbain sur le parc existant en
réhabilitant, en luttant contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs
Action n°4: Maintenir des mesures d’amélioration du parc privé et lutter
contre la vacance
Action n°5 : Soutenir la revalorisation du parc locatif
Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d’habita JUX PEISO

%nes %%ccs el

. R reception en préfecture
personnes handicapées 019-211911706-20160115-008-DEL-
Action n®6 : Développer I'offre de logements adaptés ;! ?é%ﬁe_"]?éf;gb'ﬁ%%ifécture ,
29/01/2016
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Orientation 4 : Maintenir une offre de logements & cofit maitrisé en la
repositionnant dans les secteurs les plus urbains

Action n®7 : Recentrer les aides a I’accession & la propriété & colit maitrisé
Action n°8 : Déployer Ioffre locative sociale nouvelle principalement dans les
communes dites SRU en s’appuyant sur le parc existant

Action n®: Poursuivre les interventions dans les quartiers d’habitat social et
préserver les équilibres sociaux

Orientation 6 : Faciliter I'acces a ["autonomie des personnes sortant de structure
d’hébergement & caractére social et compléter I'offre spécifique répondant aux
besoins des ménages a parcours atypiques

Action n°10 : Développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des
ménages fragiles et des publics en voie d’accés 4 'autonomie

Action n°l1 : Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du
voyage

Orientation 7 : Conduire la politique de ["habitat
Action n°12 : Développer le conseil aux élus
Action n®13 : Animer la politique de I’habitat

Conformément & 'article R.302-9 du Code de la construction et de I'habitat, il est
demandé 4 chaque conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet
de Programme de ['Habitat arrété le 7 décembre 2015 par la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive.

La commune de LISSAC SUR COUZE, aprés en avoir délibéré, décide a
I"'unanimité

De donner un avis favorable sur le Programme Local de "Habitat de la
Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive

D’autoriser Monsieur le Maire 4 transmettre cet avis 4 la communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive

Les crédits nécessaires seront inscrits au budget au programme 150
Pour extrail conforme,
Le Maire, certifie sous sa responsabilité, le caractére exécutoire de cet acte qui sera
affiché ce jour au siége de la collectivité, Informe que la présente délibération peut faire
l'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de Limoges
dans un délai de dewx mois a compter de sa publication ef de sa réception par le
représentant de 'Erat.

Le Maire, M. Noél Crouzel

Accusé de réception en préfecture
019-211911706-20160115-008-DEL-
150116-DE

Date de réception préfecture :
29/01/2016

GTC (Guy Taieb Conseil) ® Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive e Orientations / Scénario d’évolution / Programme d'actions e 20 novembre 2015 104



Commune de LASCAUX

Extrait du registre des délibérations
du Conseil Municipal

OBJET : projet de programme local de 'habitat

L'an deux mil seize, le onze février, le Conseil Municipal de LASCAUX , diment convoqué, s'est réuni en
session ordinaire a la Mairie, sous la présidence de Monsieur ZIZARD Alain, Maire

Présents : 9 conseillers : GENESTE Céline - MALIGNE Régine - RAVEL Edith - SAGEAUD Martine --
GOLFIER Frédéric - SAGNE ].Paul -- ZIZARD Alain - FAUCONNIER Laurent - GENESTE Natacha

s ST Bt - ad Sous-Préfecture de BRIVE - » cze}!
Absents excusés : TREPORT Eric- DAUPHIN Alain RECULE }Ir
Secrétaire de séance : GENESTE Natacha . : ‘
Date de convocation : 4 février 2016 2 3 FE‘J‘ 2 Ch i

CONTROLE |
DE LEGALITE ’

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment les articles R302-11 a R302-13,
portant sur la procédure de validation du PLH ;

Vu la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive
portant sur le lancement de la procédure d'élaboration du programme local de I'habitat sur le
territoire communautaire ;

Vu le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté
D’agglomération du Bassin de Brive en date du 07 décembre 2015

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communaulé
D’agglomération du Bassin de Brive a engagé la procédure d’élaboration du Programme
Local de I'Habitat sur le périmétre des 49 communes de son territoire.

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I'habitat pour les 6
années a venir,

A partir du diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d’actions ont été
élaborés :

Orientation 1: baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCOT en matiére

d’aménagement, de développement durable et d’habitat en prenant en compte les tendances

récentes

- action n°1: développer les outils fonciers

- action n°2: renforcer les outils en matiére d'urbanisme

- action n*3: produire des opérations d’habitat favorisant développement durable et
mixité

Orientation 2: recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en
[uttant contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs

-action n®4 : maintenir des mesures d’amélioration du parc privé et lutter contre la
vacance

- action n®5 : soutenir la revalorisation du parc locatif public
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handicapées
o action n°6 : développer l'offre de logements adaptés a la perte d'autonomie

Orientation 4 : maintenir une offre de logements a coiit maitrisé en la repositionnant dans les
secteurs les plus urbains

-action n°7 : recentrer les aides a I'accession a la propriété a coat maitris¢

-action n°8: déplover l'offre locative sociale nouvelle principalement dans les
communes dites SRU en sappuyant sur le parc existant

Orientation 5 : poursuivre le renouvellement urbain et veiller a I'équilibre social
o action n°9: poursuivre les interventions dans les quartiers d’habitat social et
préserver les équilibres sociaux

Orientation 6 faciliter l'accés a l'autonomie des personnes sortant de structure
d’hébergement a caractére social et compléter 'offre spécifique répondant aux besoins des
ménages a parcours atypique
o action n°10: développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des
ménages [ragiles et des publics en voie d’acces a I'autonomie
o action n®11: compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Orientation 7 : conduire la politique de I'habitat
o action n®12: développement le conseil aux ¢lus
o -action n®13 : animer la politique de I'habitat

Conformément a I'article R302-9 du Code de la construction et de I'habitation, il est demandé
a chaque conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de
I'Habitat arrété le 7 décembre 2015 par la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive

La commune de Lascaux, aprés en avoir délibére,

-émet un avis favorable, par 8 voix pour et 1 voix contre, sur le programme Local de
I'Habitat de la Communauté d’ Agglomération du Bassin de Brive

- autorise Monsieur le Maire a transmettre cet avis a la Communauté d’Agglomération du
Bassin de Brive

Pour extrait conforme,
A Lascaux le 16 février 2016
Le Maire,:

A

—

e ——

A ZIZARD—  —
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REPUBLIQUE FRANCAISE Département de la Corréze
COMMUNE DE LOUIGNAC

EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL 1/2

Séance du 29 janvier 2016
Délibération 2016/001

L'an deux mille seize et le 29 janvier & 20 heures 30, le

Membres en exercice 11 . o i A )

Présents 6 Conseil Municipal de cette commune, diment convoqué, s'est

Représentés 2 réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel des ses

Volanis 8 séances, sous la présidence de Monsieur Régis LESCURE -

Votes exprimés 8 | Maire

Pour 8 i

Conlre 0 ’ i o Bod mE S g !
- : Date de convocalion du Conseil Municipal : 23 janvier 2016 i

Abslention 0 |

IF'a &té procéde & la nomination d'un secrétaire de séance
Mme Amélie PAVIE !

Présents : M. Régis LESCURE — Mme Amélie PAVIE - M. Sylvain DELGOULET - M. Mathieu
COULOUMY - M. Sébastien MARTELLETTI - Mme Marie-José POZZA - Mme Sylvie VERDIER.
Absenls excusés : M. Sébastien LABALLE (a donné procuralion & Amélie PAVIE) - Mme Marie-Caude
BLONDEL - M. Pascal BOUDY - Mme Rachel DURANTON (a donné procuralion & Régis LESCURE).

OBJET : Avis des communes sur le projet de Programme Local de 'Habitat

VU le Code de la construction el de I'habitation, notamment les articles R302-11 & R302-13, portant sur la
procédure de validation du PLH :

VU la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive portant sur le
lancement de la procédure d'élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le terriloire communautaire :
VU le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté
d'Aggloméralion du Bassin de Brive en date du 7 décembre 2015

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communauté d'Agglomération du |
Bassin de Brive a engageé la procédure d'élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le périmétre des
49 communes de son territoire.

Ce programme constitue le cadre de la polilique communautaire de I'habitat pour les 6 années & venir.
A parlir d'un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d'actions ont été élahorés :

Orientation 1 : Baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCoT en matiére d'aménagement,
de développement durable et d’habitat en prenant en comple les tendances récentes

o Aclion n®1: Développer des oulils fonclers

o Action n°2 : Renforcer les outils en maliére d'urbanisme

¢ Actionn®3 : Produire des opérations d'habilal favorisant développement durable et mixité |
Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant contre la
vacance ef en dynamisant les centres bourgs

o Action n°4 : Maintenir des mesures d’amélioration du parc privé et lutter contre la vacance

s Aclion n°5 : Soulenir la revalorisation du parc locatif public
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EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL 2/2

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant contre la
vacance el en dynamisant les cenlres bourgs

o Action n°4 : Maintenir des mesures d'amélioration du parc privé et lutler contre la vacance

« Aclion n°5 : Soutenir la revalorisation du parc locatif public

Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d’habitat aux personnes agées et personnes handicapées
o Aclion n°6 : Développer l'offre de logements adaptés & la perte d'autonomie

Orientation 4 : Maintenir une offre de logements a coiit mailrisé en la repositionnant dans les secteurs les
plus urbains
« Aclion n°7 : Recenlrer les aides a I'accession a la propriete a colit mailrisé
» Action n°8: Déployer l'offre locative sociale nouvelle principalement dans les communes dites
SRU en s'appuyant sur le parc existant

Orientation 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller & I'equilibre social
= Aclion n°9: Poursuivre les interventions dans les quartiers d'habitat social et préserver les
equilibres sociaux

Qrientation 6: Faciliter I'accés a l'aulonomie des personnes sortant de structure d'hébergement a
caractére social et compléter l'offre spécifique répondant aux besoins des ménages a parcours alypique

o Action n°10 : Développer et sécuriser 'entrée dans le logement des jeunes, des ménages fragiles

et des publics en voie d'accés a l'autonomie

o Aclion n®11: Compléter les réafisations répondant aux besoins des gens du voyage
Orientation 7 : Conduire la politique de I'habitat

o Aclion n®12 : Développer le conseil aux élus

o Aclion n®13 : Animer la politique de I'habitat
Conformément & T'article R.302-9 du Code de la construction et de 'habitation, il est demandé a chaque
conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de I'Habital arrété le 7
décembre 2015 par la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive.

La commune de LOUIGNAC, aprés en avoir délibéré,

- EMET un avis favorable sur le Programme Local de [Habitat de la Communauté d'Agglomération du
Bassin de Brive

- AUTORISE Monsieur le Maire a transmelire cet avis & la Communauté d'Agglomération du Bassin de
Brive

Fait et délibéré en séance aux jours, mois el an susdits

Pour exfrait conforme
Fait a Louignac, le 29 janvier 2016
Le Maire
Régis LESCURE
Le Maire,
- cerlifie sous sa regf bitilé, le 18 &culoire de cel acle qui sera affiché ce
jour & la mairie,

- informe que la présente délibération peul faire fobjet d'un recours pour excés de
pouvolr devant le tibunal adminlstratit de LIMOGES dans un délai de deux mois a
compler de sa publication el de sa réceplion par le représentant de FElal
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE MANSAC

L’an deux mil quinze et le vingt nauf décembre a vingt heures trente, le Conseil Municipal de
la commune de Mansac s’est réuni a |la mairie sur la convocation et sous |la présidence de
Madame Isabelle DAVID, Maire,

PRESENTS : Mmes Isabelle DAVID- Régine PORTE- Joélle DALODIERE- Nadine PESTOURIE-
Sonia GOUDOUR- Sonia FERREIRA- Mrs Yves MOUNEYRAC- Daniel AUZELOUX- Paul LAJOUS-
Francis LIMOUZIN- Patrice HEBRARD-

ABSENTS EXCUSES : Mmes Magali FROIDEFOND- Cécile COURNIL- Mrs Jean-Pierre BOST-
Robert BOURZAT -

€l
=1l

SECRETAIRE : Régine PORTE

DATE DE CONVOCATION : 22.12.2015

OBJET : PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment les articles R302-11 a R302-13,
portant sur la procédure de validation du PLH

Vu la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive
portant sur le lancement de la procédure d’élaboration du Programme Local de I'Habitat sur
le territoire communautaire

Vu le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive en date du 7 décembre 2015

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive a engagé la procédure d’élaboration du Programme
Local de I'Habitat sur le périmétre des 49 communes de son territoire.

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I'habitat pour les 6
années a venir.

A partir d’un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d’actions ont été
élaborés :

Orientation 1 : baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCOT en matiére
d’aménagement, de développement durable et d’habitat en prenant en compte les
tendances récentes

Action 1 : développer des outils fonciers

Action 2 : renforcer les outils en matiére d'urbanisme

Action 3 : produire des opérations d’habitat favorisant développement durable et

mixité
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Orientation 2 : recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en
luttant contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs
Action 4 : maintenir des mesures d'amélioration du parc privé et lutter contre la
vacance
Action 5 : soutenir la revalorisation du parc locatif public

Orientation 3 : garantir de bonnes conditions d’habitat aux personnes dgées et personnes
handicapées
Action 6 : développer 'offre de logements adaptés a la perte d’autonomie

Orientation 4 : maintenir une offre de logements a colt maitrisé en la repositionnant dans
les secteurs les plus urbains
Action 7 : recentrer les aides a I'accession a la propriété a colt maitrisé
Action 8 : déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les
communes dites SRU en s’appuyant sur le parc existant

Orientation 5 : poursuivre le renouvellement urbain et veiller a I'équilibre social
Action 9 : poursuivre les interventions dans les quartiers d’habitat social et préserver
les équilibres sociaux

Orientation 6 : faciliter I'accés a I'autonomie des personnes sortant de structure
d’hébergement a caractére social et compléter I'offre spécifique répondant aux besoins des
meénages a parcours atypique

Action 10 : développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des

ménages fragiles et des publics en voie d'accés a I'autonomie

Action 11 : compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Orientation 7 : conduire la politigue de I'habitat
Action 12 : développer le conseil aux élus
Action 13 : animer la politique de I'habitat

Conformément a |'article R 302-9 du Code de la construction et de I'habitation, il est
demandé a chaque conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le programme de
I'habitat arrété le 7 décembre 2015 par la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive.

La commune de MANSAC, aprés en avoir délibéré,
*  Emet un avis favorable sur le Programme Local de I'Habitat de la Communauté
d’Agglomération du bassin de Brive
*  Autorise Madame Le Maire a transmettre cet avis a la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive.

La décision est prise a I'unanimité des membres présents
Le Maire

Isabelle DAVID A
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CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE PUBLIQUE
du Mercredi 24 Février 2016
ai18hoo

38 EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L'an deux mille seize et le vingt-quatre Février 4 18 h 00, le conseil municipal, régulierement convogue, s'ast
réuni & 'hotel de ville, au lieu habituel de ses délibérations, sous la présidence de Monsieur Frédéric SOULIER Maire.

La convocation a été établie et affichée le Jeudi 18 Février 20186.

PRESENTS :

Monsieur Frédéric SOULIER, Monsieur Christophe PATIER, Monsieur Jean-Marc COMAS, Madame
Dominique EYSSARTIER, Monsieur Bernard LONGPRE, Madame Valérie TAURISSON, Madame
Marie-Christine LACOMBE, Madame Sandrine MAURIN, Madame Martine JOUVE, Monsieur Jean-Pierre
VERNAT, Monsieur Jean SANTOS, Monsieur Jean-Pierre TRONCHE, Madame Agnes-Lilith PITTMAN,
Monsieur Christian PRADAYROL, Monsieur Philippe CLEMENT, Madame Fatima JACINTO, Madame
Maryline MARTIG, Madame Laurence BOISARD, Monsieur Jacques VEYSSIERE, Monsieur Franck
PEYRET, Madame Sophie SEGUY, Madame MNajat DELDOULI, Monsieur Jean-Luc SOUQUIERES,
Monsieur Steve CLOG DACHARRY, Madame Carine VOISIN, Monsieur Alexandre BONNIE. Monsieur
Jean-Claude DESCHAMPS, Monsieur Alain VACHER, Madame Martine CONTIE, Madame Patricia
BORDAS, Madame Shamira KASRI (jusqu'a 20h53), Monsieur Frédéric FILIPPI, Madame Chantal FERAL
MONS, Monsieur André PAMBOUTZOGLOU.

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE MANDAT DE VOTE :

Mandants Mandataires Date Procuration
Monsieur Philippe DELARUE Madame Sophie SEGUY 16/02/2016
Madame Marie-Josee JACQUET Madame Martine JOUVE 24/02/2016
Meonsieur Marc CHATEL Monsieur Christian PRADAYROL 16/02/2016
Macdame Anne COLASSON Madame Laurence BOISARD 16/02/2016
Madame Sabine DELORD Madame Fatima JACINTO 11/02/2016
Monsieur Didier TRARIEUX Madame Sandrine MAURIN 24/02/2016
Madame Anissa LAKEL Monsieur Franck PEYRET 24/02/2016
Madame Gller OZKAN Madame Carine VOISIN 23/02/2016
Madame Shamira KASRI Monsieur Frédéric FILIPPI (4 partir de 20h53) 24/02/2016
Madame Catherine GABRIEL Madame Patricia BORDAS 23/02/2016

ABSENTS EXCUSES N'AYANT PAS DONNE MANDAT DE VOTE :

Le conseil municipal, réuni & la majorité de ses membres en exercice a désigné conformément aux dispositions de
l'article L.2121.15 du code général des collectivités territoriales, Monsieur Alexandre BONNIE pour remplir les
fonctions de secrétaire.

OBJET DE LA DELIBERATION : PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT- AVIS SUR LE PROJET

RAPPORTEUR : Monsieur Jean-Pierre VERNAT, Maire Adjoint

9/02/2016 |

| 26/02/2016 ‘ |

2 OILE
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Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communauté
d'Agglomération du Bassin de Brive a engagé la procédure d'élaboration du Programme Local
de I'Habitat sur le périmétre des 49 communes de son territoire.

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I'habitat pour les
six annees a venir.

A partir d'un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d'actions
ont été élaboreés :

« Qrientation 1: baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCOT en
matiere d'aménagement, de développement durable et d'habitat en prenant en compte les
tendances récentes

- action n® : développer les outils fonciers

- action n2 : renforcer les outils en matiére d'ur banisme

- action n3: produire des opérations d'habitat favorisant le développement
durable et la mixité

o Orientation 2: recentrer le développement urbain sur le parc existant en
réhabilitant, en luttant contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs

- action n% ; maintenir des mesures d’amélioration du parc privé et lutter contre la
vacance
- action n'5 : soutenir la revalorisation du parc | ocatif public

¢ QOrientation 3 : garantir de bonnes conditions d'habitat aux personnes agées et
personnes handicapées

- action nG : développer l'offre de logements adap tés & la perte d'autonomie

» Orientation 4: maintenir une offre de logements a colt maitrise en la
repositionnant dans les secteurs les plus urbains

- action n7 : recentrer les aides & I'accession & la propriété a colt maitrisé

- action n8: déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les
communes dites SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain) en s’appuyant sur le
parc existant

e Orientation 5 : poursuivre le renouvellement urbain et veiller & I'équilibre social

- action n9: poursuivre les interventions dans les quartiers d’habitat social et
préserver les équilibres sociaux

o Qrientation 6 : faciliter I'accés a l'autonomie des personnes sortant de structure
d'hébergement a caractére social et compléter l'offre spécifique répondant aux besoins des
ménages a parcours atypique

| 260212016 | | | 29/02/2016
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- action n*10 : développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des
ménages fragiles et des publics en voie d’accés a l'autonomie

- action n°11: compléter les réalisations répondant aux hesoins des gens du
voyage

+ QOrientation 7 : conduire la politique de I'habitat

- action n*12 : développer le conseil aux élus
- aclion n®13 ; animer la politique de 'habitat

Le projet de Programme Local de I'Habitat a été arrété par délibération du Conseil
Communautaire de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive en date du 7 décembre

2015.

Conformément & 'article R.302-9 du Code de la Construction et de I'Habitation, il est
proposé au conseil municipal

- démettre un avis favorable sur le Programme Local de la Communauté
d'Agglomération du Bassin de Brive ;

- dautoriser le maire a transmettre cet avis a la Communauté d'Agglomération du
Bassin de Brive.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Pour extrait certifié conforme
Le Maire

Pour.lle Maire
=N L‘Adj(l)in_t_ Délé

Jean-Pierfe VERNAT
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EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL(n°2016-01)

Nombre de Conseillers
En exercice 11

Présents 09
Votants 03
Abstentions : 06
L'an deux mil seize Le 06 Janvier
le Conseil Municipal dg la commune de CHARTRIER FERRIERE
diment convogqué, s'est réuni en session ordinaire,

4 la Mairie, sous la présidence de Mr ROQUES Guy , Maire

e Ty
Gpus-Prajaciu’e
. R

o Date de convocation du Conseil Municipal :30 Décembre 2015

ISENTS : MM .ROQUES  FARGES M DELBOS
Muohe SIRON_ M SAULLE =~ Mme MAILLARD
te CANTEGREL M BERNET - M MOULINIER

ABSENTS  excusée Mme ROYER _ MPIT

Mme MAILLARD a été élue secrétaire.

OBJET Programme Local de "Habitat de la Communauté d’Agglomération du
Bassin de Brive

VU le Code de la construction et de ["habitation, notamment les articles R302-11 & R302-13, portant sur {a
procédure de validation du PLH ;

VU la délibération du 28 awril 2014 de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive portant
sur le lancement de la procédurs d'élaboration du Programme Local de |"Habitat sur le territoire communautaire ;

VU le projet de PLH aredté par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté
d'Agglomération du Bassin de Brive en date du 7 décembre 2015

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communauté d’ Agglomération du
Bassin de Brive a engagé la procédure d’élaboration du Programme Local de 'Habitat sur le périmétre des 49
commures de son territoire,

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I'habitat pour les 6 années a venir.

A partir d’un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu’un programme d'actions ont été élaborés
Orientation_1 ; Baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCoT en matigére d'aménagement, de
développement durable et d'habitat en prenant en compte les tendances récentes
- Action 0°l ; Développer des outils fonciers
- Action n°2 : Renforcer les outils en matiére d'urbanisme
- Action n®3 : Produire des opérations d'habitat favorisant développement durable et mixité

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, 2n luttant contrs la vacance
et en dynamisant les centres bourgs
- Action n°4 : Mainienir des mesures d'amélioration du parc privé et lutter contre la vacance
- Action n°3 : Soutenir a revalorisation du parc locatif public

Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d'habitat aux personnes dgées et personnes handicapées
- Action n*6 : Développer |'offre de logements adaptés & la perte d’autonomie

Orientation 4 : Maintenir une offre de logements & coiit maitrisé en la repositionnant dans les secteurs les plus
urbains
- Action n®7 ; Recentrer les aides 4 'accession 4 la propriété 4 colt maitrisé
Action n°8 : Déployer ['offre locative sociale nouvelle principalement dans les communes dites SRU en s appuyant sur le
parc existant
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Qrientation 3 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller i ['équilibre social
- Action 0°% : Poursuivre les inlerventions dans les quartiers d’habitat social et préserver les équilibras sociaux

Orientation 6 : Faciliter 'accés a 'autonomie des personnes sortant de structure d'hébergement & caractére social et
compléter Poffre spécifique répondant aux besoins des ménages & parcours atypique
- Action 0°10: Développer et sécuriser 'entrée dans le logement des jeunes, des ménages fragiles et des publics en voie
d'aceés a I'awtonomie
- Action 011 : Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Orientation 7 ; Conduire la politique de 'habitat
- Agtion 012 : Développer le conseil aux élus
- Action n®13 : Animer la politique de |'habirat

Conformément a ['article R.302-9 du Code de la construction et de I’habitation, il est demandé & chaque conseil
municipal de bien vouloir donner un avis sur l¢ projet de Programume de |'Habitat arrété le 7 décembre 2015 par la
Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive.

La commune de CHARTRIER FERRIERE
aprés en avoir délibéré,

1+ EMET un avis favorahle sur le Programme Local de 'Habitat de la Communauté d' Agglomération
du Bassin de Brive

-AUTORISE Mensieur le Maire a transmettre cet avis 4 la Communauté d’ Agglomération du
Bassin de Brive

Fait et délibéré en Mairie, les jours, mois ct an que dessus.
Au registre sont les signatires.
Pour copie conforme :

Le Maire,

REGULE

i-1 3 1AM, 20
T

Sous-Préfaciure 32 BRIVE ((;nr;é;e_]1
DELESALITE |
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T EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille seize, le vingt-cing janvier, le Conseil Municipal de
VIGMOLS, ddment convoqué, s'est réuni en session ordinaire a la
Mairie, sous la présidence de Monsieur Raymond PAGNON, Maire.
Date de convocation du Conseil Municipal : le 13 janvier 2018

[Nombre de conseillers

an exercice 15

Présents: R PAGNON, M SOUZY, G PETIT, L GOUDAL, JJ SANS,

| présents 14

psass MP MALIGNE, G PASCAREL, F PRODEL, O SAVIGNAC, E
| votants 14 MARTINAUD, D LEGROUX, N GASPAROUX, E BOYER, | VIALLE.
Paur 14

Absente : C ROCHE.

["OBJET : AVIS SUR LE PROJET
DE PROGRAMME LOCAL DE
L'HABITAT CABB

Madame Evelyna BOYER est élue secrétaire de séance.

\/u le code de la construction et de 'habitation, notamment les articles R 302-11 a R 302-13,
portant sur la procédure de validation du PLH,

Vu la delibération du 28 aviil 2014 de la Communauté d'Agglomeération du Bassin de Brive
portant sur le lancement de la procédure d'élaboration du Programme Local de I'habitat sur
le territoire communautaire ;

Vu le projet de PLH arrété par délibération du Conseil communautaire de la CABB en date
du 7 décembre 2015,

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communaute
d'Agglomération du Bassin de Brive a engagé la procédure d'élaboration du Programme
Local de I'Habitat sur le périmétre des 49 communes de son territoire.

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I'habitat pour les 6
années a venir.

A partir d'un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d'actions ont été
¢laborés :

Orientation 1: Baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCoT en matiére
d'aménagement, de développement durable et d'habitat en prenant en compte les
tendances recentes .
- Action 1: développer des outils fonciers
- Action 2 : Renforcer les outils en matiére d'urbanisme
- Action 3: Produire des opérations d'habitat favorisant  développement
durable et mixité

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en
luttant contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs
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- Action 4 : maintenir des mesures d'amélioration du parc privé et lutter contre
la vacance

- Action 5 Soutenir la revalorisation du parc locatif public

Crientation 3 : garantir d2 bonnes conditions d'habitat aux personnes agées et personnes
handicapées
- Action 6 ' Développer I'offre de logements adaptés a la perte d'autonomie

Qrientation 4 : Maintenir une offre de logements a colt maitrisé en la repositionnant dans les
secteurs les plus urbains
- Action 7 : Recentrer les aides a 'accession a la propriété a colt maitrisé
- Action 8 : Déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les
communes dites SRU en s'appuyant sur le parc existant

Orientation § : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller a l'equilibre social
- Action 9 : Poursuivre les interventions dans les quartiers d'habitat social et
préserver les équilibres sociaux

Orientation_6: Faciliter l'accés a l'autonomie des personnes sortant de structure
d’hébergement a caractére social et compléter I'offre spécifique répondant aux besoins des
ménages a parcours atypique
- Action 10 : Développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes,
des menages fragiles et des publics en voie d'accés 4 'autonomie
- Action 11 : Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du
voyage

Orientation 7 : Conduire la politique de I'habitat
- Action 12 : développer le conseil aux élus
- Action 13 : Animer la politique de I'habitat

Conformément a larticle R 302-9 du Code de la construction et de I'habitation, i est
demande & chaque conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le Projet de
Programme de I'Habitat arrété le 7 décembre 2015 par la Communauté d'Agglomération du
Bassin de Brive.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré -

-Article 1: émet un avis favorable sur le Programme Local de I'Habitat de Ia

Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive

-Article 2: charge M. le Maire de transmettre cet avis & la Communauté
d'Agglomération du Bassin de Brive,

Fait et délibéré en mairie les jour, mois et an susdits.

Pour copie conforme,
A Vignols, le 25 janvier 2016.

Le Maire :Raymc_;-/nd PAGNON.
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MAIRIE DE VOUTEZAC
Place de la République
19130 VOUTEZAC

CONSEIL MUNICIPAL DU 21 JANVIER 2016

Délibération n® 5

L7an deux mille seize et le 21 janvier 2016, le Conseil Municipal de la commune de VOUTEZAC,
réguliégrement convoqué, s'est réuni @ la Mairie au lieu habituel de ses délibérations, sous la présidence de
Nicole POULVEREL, Maire. La convocation a été éablie et affichée le 13 janvier 2016.

PRESENTS : Mesdames el Messicurs Nicole POULVEREL, Maire (Présidente de séance), Jean-Claude
REYNAUD, Daniéle GOUT. Denis BARON, Louis CAPELLOT, Séverine PESTOURIE, David BOEM,
Amélic CHANET, Loic JARRIGE, Maric-Christine DONDA, Julic DALMON, Christiane LEYRAT, Jean-
Pierre POMMEPUY — Soit 13 conseillers.

EXCUSES : M. Arnaud VOUIOUR donne pouvoir & Mme Pestourie
Mme Marine BOUCHEZ donne pouvoir M., Baron

MNombre de votants : 13

Secrétaire de séance @ Jean-Pierre POMMEPUY

Objet : Agglo — Programme Loeal de PHabitat,

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, nolamment les articles R.302-11 4 R.302-13,
portant sur la procédure de validation du Programme Local de I'Habitat.

Vu la délibération du 28 awril 2014 de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive
portant sur le lancement de la procédure d’élaboration du Programme Local de I’Habitat sur le
territoire communautaire.

Vu le projet de Programme Local de I'Habitat arvété par délibération du Conseil Communautaire
de I' Agglomération du Bassin de Brive en date du 7 décembre 2015.

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de 1’Agglo de Brive a engagé la
procédure d’élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le périmétre des 49 communes de
son territoire.

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de 'habitat pour les 6 années a
venir.

A partir d'un_dingnostic partagé, des orientations ainsi qu’un_programme d’uctions ont éié

élaborés ;

Orientation 1 : Baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCOT en matiére
d’aménagement, de développement durable et d’habitat en prenant en compte les tendances
récentes

Action | : Développer des outils fonciers.

Action 2 ; Renforcer les oulils en matiére d’urbanisme.

Action 3 : Produire des opérations d’habitat favorisant développement durable et mixité.

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant
contre la vacance el en dynamisant les centres bourg.
Action_4 : Maintenir des mesures d’amélioration du parc privé et lutter contre
la vacance.
Action 5 : Soutenir la revalorisation du pare locatif public.

Accusé de réception en préfecture
019-2!1928809-20160121-2016-01-1;!9“‘:}5- . .
DE Orientation 3 : Garantir de bofines conditions d’habitat aux personnes dgées el personnes
Date de tW L 22/01/2016
Date de r @ Ji'i‘! clure : 22/01/2018

Actiom - Deévetopper toflie de logements adaptés a la perte d’autonomie.
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Orientation 4 : Maintenir une offre de logements & colit maitrisé en la repositionnant dans les
sectewrs les plus urbains.
Action 7 : Recentrer les aides 3 'accession & la propriété 4 coiit maitrisé.
Action 8 : Déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les communes
dites SRU en s"appuyant sur le parc existant.

Orientution 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller 4 "équilibre social.
Action 9 : Poursuivre les interventions dans les quartiers d"habitat social et préserver les
équilibres sociaux.

Orientation 6 : Faciliter I'accés & "autonomie des personnes sortant de structure d’hébergement
a caractére social et compléter I'offre spécifique répondant aux besoins des ménages A parcours

atypique.
Action 10 : Développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des ménages

fragiles et des publics en voie d’accés a I'autonomie.
Action 11 : Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage.

Orientation 7 : Conduire la politique de I’habitat.
Action 12 : Développer le conseil aux élus.
Action 13 : Animer la politique de ["habitat.

Conformément & 'article R.302-9 du Code de la Construction et de |"'Habitation, il est demandé
i chaque Conseil Municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de
I"Habitat arrété le 7 décembre 2015 par la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive.

Aprés en avoir délibérg, le Conseil Municipal :

- Emet un avis favorable sur le Programme Local de I'Habitat de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive.

- Autorise Mme le Maire a transmettre cet avis 4 Ia Communauté d’Agglomération du
Bassin de Brive.

- Autorise Mme le Maire 4 signer tous les documents relatifs & ce dossier.

La délibération est adoptée & 'unanimité 2 main levée.

Fait & Voutezac le 22 janvier 2016

Date d'affichage et de transmission & la Sous-Préfecture : le 22 janvier 2016.

Accusé de réception en préfecture
019-211928809-20160121-2016-01-delibs-
DE

Date de télétransmission : 22/01/2016
Date de reception préfecture : 22/01/2018

GTC (Guy Taieb Conseil) ® Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive e Orientations / Scénario d’évolution / Programme d'actions e 20 novembre 2015 119



N®2016- 01
112

DEPARTEMENT
DE LA CORREZE
EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE D'YSSANDON

“Membres en exercice 15 L’an deux mille seize, le 22 janvier a 20 H 30,
_Présents 12 le Conseil Municipal,

Représentés | I diiment convoqué, s’est réuni en session
Votants 12 ordinaire, 3 la Mairie, sous la présidence de
gjll:q exprimes :i Raymond PEYRAMAURE, Maire.

Contre 0 Date de Ia convocation : 15-01-2016
Abstention 0 Secrétaire de séance : Didier DUBUIS

Conseillers présents : PEYRAMAURE Raymond, DEYZAC Christiane, LEYMARIE Christian, DUBUIS
Didier, GARDE Delphine, LAC Julicn, BREUIL Thierry, LOUBRIAT Jean-Jacques, LAVAUD Mare,
VEZINE Stéphane, VILLENEUVE Claude, BOUCHER Daniel.
Caonseiller absent excusé : DEBAIN Corinne

Conseiller absent exeusé ayant donné pouvoir : GERAUD Laurent pouvoir & Stéphane VEZINE
Conseillers absent non excusé : GRUYER Hka . -

OBJET : Avis sur le projet de Programme Local de
I’Habitat (PLH)

e i

el |

Vu le code de la construction et de I’habitation, notamment les articles R302-11 a R302-13,
portant sur la procédure de validation du PLH ;

Vu la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive
(CABB) portant sur le lancement de la procédure d’élaboration du Programme Tocal de
I’ Habitat sur le territoire communautaive ;

Vu le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la CABB en date du
7 décembre 2015.

Par délibération du 28-04-2014, le Conseil Communautaire de la CABB a engagé la procédure
d’élaboration du PLH sur le périmétre des 49 communes de son territoire.

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I'habitat pour les 6 années
a venir,

A partir d'un diagnostic parlagé, des orientations ainsi qu'un programme d’actions ont ¢lé
élaborés :

| Baser les perspectives dévolution sur les principes du SCOT en maliére

d’aménagement, de développement durable et d*habitat en prenant en compte les tendances
récenles

= Action n®l : Développer des outils onciers

e Action n°2 : Renforcer les outils en matiére d’urbanisme

o Action n°3 : Produire des opérations d’habitat favorisant développement durable el
mixité

contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs
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2/2
- Action n°4 : Maintenir des mesures d’amélioration du parc privé et lutter contre la
racance
- Action n°5 : Soutenir la revalorisation du parc locatif public

Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d’habitat aux personnes dgées el personnes
handicapées
- Action n°6 : Développer I'offre de logements adaplés a la perte d’autonomic

Orientation 4 : Maintenir une offre de logements a colt maitrisé en la repositionnant dans les

secteurs les plus urbains
- Action n°7 : Recentrer les aides a Iaccession a la propriété 4 colit maitrisé
~ Action n°8 : Déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les
communes dites SRU en s"appuyant sur le parc existant

Orientation 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller a 1'équilibre social

- Aection n°9: Poursuivre les interventions dans les quartiers d’habitat social et

préserver les équilibres sociaux

Orientation 6 : Faciliter I"accés a I"autonomie des personnes sorlant de structure d’hébergement
a caractére social et compléter I offre spécifique répondant aux besoins des ménages i parcours
atypique
- Action n°10: Développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des
ménages fragiles et des publics en voie d’accés a 'autonomie
~ Action n°11 : Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Orientation 7 : Conduire la politique de |I"habitat
- Action n®12 : Développer le conseil aux élus
- Action n®13 : Animer la politique de I"habitat

Conformément a I'article R.302-9 du Code de la construction et de 1"habitation, il est demandé
a chaque conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de
I Habitat arété le 7 décembre 2015 par la Communauté d’ Agglomération du Bassin de Brive,

[a commune d’YSSANDON, apreés en avoir délibére,

EMET un avis favorable sur le Programme Local de I'Habitat de la  Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive

-AUTORISE Monsieur le Maire & transmettre cel avis a la Communauté d’Agglomération du
Bassin de Brive .

| . i
/ | 24 15m ! | Pour copie conforme,
& O JoH Al ! Le Maire,

Alfichée el transmise au ) DE |
Représentant de PEtat le 26 janvier 2006

aT . . . . . .
C (Guy Taieb Conseil) « Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive e Orientations / Scénario d’évolution / Programme d'actions e 20 novembre 2015 121



DEPARTEMENT DE LA CORREZE
ARRONDISSEMENT DE BRIVE

COMMUNE DE SADROC

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
N°® 3 -2016

Séance du : 15 janvier 2016 Date de convoeation : 5 janvier 2016

Présents : Geneste Jacques, Coudert Frangois, Péjoine Corinne, Cailleton Patrick, Labrousse Jacques,
Mounier Véronique, Boch Mary-Christine, , Vidalie Serge, Bruxelles Stéphane, Vignal Elictte, Verlhac
Ginette, Rouquier Eric, Mounier Serge

Absents : Bergeal Jean-Frangois, Chauzu Jean Marc

Secrétaire de séance : Eric Rouquier
Nombre de conseillers en exercice : 15 Présents : 13 Pour : 13 Contre : 0

OBIJET : Programme local de ’habitat

Le Conseil Municipal aprés avoir pris connaissance du Programme Local de I’Habitat présente par la
CABB, aprés en avoir délibéré, émet un avis favorable avec réserves aux prescriptions énoncées dans le dit
document, En effet, le conseil municipal demande & ce que les petites communes proches de Brive puissent
continuer & accueillir de nouveaux habitants, ce qui est la condition méme de leur survie et que les économies
d’espace ne soient pas un obstacle 4 la construction en milieu rural ot les conditions de traitement des eaux usées
notamment doivent étre respectées avec des surfaces convenables.

Fait et délibéré le 15 janvier 2016.

Pour copie conforme,

A SADROC

Le Maire, au registre sont les signatures.

e A ————
,L\ff;%'

Affiché 16 20 février 2016
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Identifiant FAST :  ASCL_2_2016-02-23T714-35-56.00 ( MI200478266 )

Identifiant unique de lacte :  019-211917802-20160115-delib3-DE ( Vair I'accusé de réception associé )

ZRE-
Objetde l'acte:  Délibération n. 3 du 15 janvier 2016 - Programm Ai_&-‘-\i_, %

de l'habitat P fid
Date de décision:  Jan 15, 2016 12:00:00 AM "" gx:

Nature de I'acte:  Délibération

. Domaines de competences par themes
.5. Politique de la ville-habitat-logement
.5.2. logements perscnnes privées, autres, PRIG, logement des jeunes

Matiere de l'acte :

Acte :
Prépara Date 23/02/116 4 14:35 Par VERLHAC Geraldine
Transmis Date 23/02/16 4 14:36 Par VERLHAC Geraldine
Accusé de réception Date 2310216 a 14:43
https://www.efast.fi/ascl/fo/report/printMultipleExchange.do 24/02/2016
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Accusé de réception en préfecture
019-211924600-20160210-2016-004-DE
Date de télétransmission : 12/02/2016
Date de réception préfecture : 12/02/2016

COMMUNE DE SAINT-VIANCE Délibération n°2016-004

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

CABB
Avis sur le projet de programme local de Phabitat (PLH)

Le dix février deux mille seize a vingt heures trente minutes, le Conseil municipal de la
commune de Saint-Viance, réguligrement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi,
dans le lieu habituel de ses séances sous la Présidence de Monsieur Robert LOURADOUR,

Maire.

Présents Josiane BERTHY, Pierre CHARPENET, Martine VIER, Philippe FAURIE, Michelle
PEIS, Daniel RAFFAILLAC, Daniel SEGERAL, Joélle FERAL, Jean-Pierre GORCE,
Agnés REYNIER, Sophie LAMBERT, Léon GILET, Frangoise SAINTANGEL, Jean-
Louis PLISSON, Bernadette VIGNAL

Excusés ayant  Jérome HEREIL pouvoir & Marline VIER, Christelle SANCHEZ pouvoir & Pierre
donné pouvoir CHARPENET

Excusé
Absent Mathieu ROUGERIE
[ Membres [18 " [Présents |16 JRoprésentés |2 |

Monsieur Pierre CHARPENET a été nomme secrétaire de séance.

Date de |a convocation : 02 février 2016

Vu le Code de la construction et de I'habitation, notamment les articles R. 302-11 a R.302-13
portant sur la procédure de la validation du PLH,

Vu la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d'agglomération du Bassin de Brive
portant sur le lancement de la procedure d'élaboration du Programme local de I'habitat sur le
territoire communautaire,

Vu le projet de PLH arrété par délibération du Conseil communautaire de la Communauté
d'agglomération du Bassin de Brive en date du 7 décembre 2015,

Exposé des motifs

Par délibération du 28 avrl 2014, le Conseil communautaire de la Communauté
d'agglomération du Bassin de Brive a engagé la procédure d'élaboration du Programme local
de I'habitat sur le périmétre des 49 communes de son territoire.

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I'habitat pour les 6 annges
a venir. A partir d’un diagnostic partagé, des orientations ainsi gu'un programme d'actions ont
été élaborés.
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Accuse de réception en préfecture
019-211924600-20160210-2016-004-DE
Date de télétransmission : 12/02/2016
Date de réception préfecture : 12/02/2016

Orientation 1 : baser les perspectives d’évolution sur les principes du SCoT en matiére
d’aménagement, de développement durable et d’habitat en prenant en compte les
tendances récentes.

= Action 1: développer les outils fonciers,

= Action 2 : renforcer les outils en matiére d'urbanisme,

»  Action 3 : produire des opérations d’habitat favorisant développement durable et mixité.

Orientation 2 : recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en
luttant contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs.

= Action 4: maintenir des mesures d'amélioration du parc privé et lutter contre la
vacance,
= Actlion 5 : soutenir la revalorisation du parc locatif,

Orientation 3 : garantir de bonnes conditions d’habitat aux personnes agées et
personnes handicapées.

= Action 6 : développer l'offre de logements adaptés 4 la perte d'autonomie.

Orientation 4 : maintenir une offre de logements a colit maitrisé en la repositionnant dans
les secteurs les plus urbains,
= Action 7 : recentrer les aides & 'accession a la propriété a colt maitrise,
= Action 8 : déployer l'offre locative sociale nouvelle principalement dans les communes
dites SRU en s'appuyant sur le parc existant.

Orientation 5 : poursuivre le renouvellement urbain et veiller & I'équilibre social.

= Action 9 : poursuivre les interventions dans les quartiers d’habitat social et préserver les
équilibres sociaux.

Orientation 6 : faciliter I'accés a Pautonomie des personnes sortant de structure
d’hébergement a caractére social et compléter 'offre spécifique répondant aux besoins
des ménages a parcours atypigue.

= Agction 10 : développer et sécuriser Pentrée dans le logement des jeunes, des ménages
fragiles et des publics en voie d'accés a l'autonomie,

= Action 11 : compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage.
Orientation 7 : conduire la politique de I'habitat.

= Action 12 : développer le conseil aux élus,

«  Action 13 : animer la politique de I'habitat.
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Accusé de réception en préfecture
019-211924800-20160210-2016-004-DE
Date de télétransmission : 12/02/2016
Date de réception préfecture : 12/02/2018

Conformément 4 Particle R. 302-8 du Code de la construction et de I'habitation, il est demandé
a chaque Conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme local de
I'habitat aété le 7 décembre 2015 par la Communauté d’aggiomération du Bassin de Brive.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal par 16 voix pour, 2 voix contre, 0
abstention, décide :

. d'émettre un avis défavorable sur le programme local de Phabitat de la Communauté
d'agglomération du Bassin de Brive,

drautoriser Monsieur le Maire & transmettre cet avis 4 la Communauté d’agglomération
du Bassin de Brive.

Ainsi fait ef délibéré & SAINT-VIANCE, les jour, mois et an que dessus et onl signé au registre les
membres présents.

Pour extrait corlifié conforme.

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours devant le Tribunal administratif de LIMOGES dans
un délai de deux mois & compler de la présente publication.

Le Maire,
Robert LOURADOUR

Acte certifié exécutoire par le Maire, compte tenu
de son affichage le 1202/2016 et de sa
transmission en Préfecture le 12032016
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EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL

.~>\|\_.'rL,
FEREOLE

L'an deux mil seize et le 12 Février, le Conseil Municipal de Ia commune de
SAINTE FEREOLE, réguliérement convoque, s'est réuni au nombre prescrit par la
loi, au lieu habituel de ses séances, aprés convocation légale, sous la présidence de
M. Henri SOULIER.

=

F Département de la Corréze
mlbrc de membres :
Afférents au Consei) Municipal : 19
En exercice : 19

Qui ont pris part a la délibération - 19
Dont pouvoirs :4

Etaient présents : M.M. SOULIER ~ BLANCHARD - GOLFIER - MENEYROL -
DAUDY - ALVINERIE - BOUCHAREL - BOURG — BUSSIERES -~ CHARLOT -
DAULHAC - DELPY - HEBRARD — ROL ~ SOULARUE

Absents : Mr JAUBERT ayant donné procuration 4 Mr GOLFIER, Mme JOURDAN
ayant donné procuration a Mme BLANCHARD, Mr MACHEIX ayant donné
procuration a Mr MENEYROL, Mme COURDURIE ayant donné procuration & Mr
SOULIER

Date de la convocation : 3/02/2016
Date d’affichage : 15/02/2016

Le Conseil, réuni au nombre prescrit par V'article L2121-7 dy Code Geénéral des Collectivités lerritoriales, a
nommé Mme Bemadette BLANCHARD pour remplir les fonetions de Secrétaire,

AVIS SUR LE PROJET DF, PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT
D AoIE A

VU le code de la construction et de I"habitation, notamnlent les articles R302-11 a R302-13,
portant sur la procédure de validation du PLH
VU la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d’Agglomération dy Bassin de Brive
(CABB) portant sur l¢ lancement de la procédure d*élaboration du Programme Local de
I"Habitat sur le territoire conununautaire
VU le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la CABB en date
du 7 décembre 2015

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de |a CABB a engagé la
procédure d*élaboration du Programme Local de I'Habitat sur |e périmétre des 49 communes
de son territoire.

Ce programme constitue le cadre de Ia politique communautaire de I"habitat pour les 6 années
4 venir,

A partir d’un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu’un programme d’actions ont été
élaborés ;
Orientation 1 : Bascr les perspectives d’évolution sur les principes du SCOT en matiére
d’aménagement, de développement durable ct d’habitat en prenant en compte les tendances
récentes ;

- Aclion n®l : Développer des outils fonciers

- Action n°2 : Renforcer les outils en maticre d'urbanisme

- Action n®3 ; Produire des opérations d’habitat favorisant developpement durable et

mixité

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc cxistant en réhabilitant, en
luttant contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs :

127

i énario d'é i d’actions e 20 novembre 2015
= érati i i Orientations / Scénario d’évolution / Programme
i i té d’Agglomération du Bassin de Brive e
GTC (Guy Taieb Conseil) « Communau



; o . o interie dac - ot ' | T

= Action 0’4 : Maintenir des mesures d'amélioration du parc prive et lutter contre la
vacancee

- Action 035 ; Soutenir [a revalorisation du parc locatif public

Ori entation 3 @ Garantir de honnes conditions d’habitat aux personnes dgées et personnes
handicapées
- Action n6 ; Développer I'ottre de logements adaptés 3 a perte d’autonomie

Oricntation 4 - Maintenir une offre de logements 4 cont maitrisé en la repositionnant dans les
secteurs les plus urbaing
= Action n°7 ; Recentrer les aides 4 I'accession a |y propri¢(é a coiit maitrisé
- Action n”§ ; Déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans Jes
communes dites SR en s'appuyant sur le parc existant

‘Orientation 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller 4 I'équilibre social
- Action n°9 : Poursuivre les | nterventions dans les quartiers d’habitat social et préserver
les équilibres sociaux

Orientation 6 : Faciliter I"acces a I"autonomie des personnes sortant de structure
d’hébergement 4 caractére social et compléter I'offie spécifique répondant aux besoins des
menages a parcours atypique
- Action n°10 ; Développer et sécuriser Ientrée dans le logement des jeunes, des
ménages fragiles et des publics en voie d’accés 4 I'autonomie
= Action 0l : Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Orientation 7 : Conduire la politique de I'habitat
- Actionn®l2; Développer le conscil aux élus
- Action n°13 : animer la politique de I"habitat

Conformément a I'article R.302-9 du Code de la construction et de ["habitation, il est
demandé & chaque conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de
Programme de I'Habitat arrété le 7 décembre 2015 par la Communauté d’Agglomération du
Bassin de Brive.

Le Conseil Municipal, apres avoir entendu lecture des courriers du mairc en date du 10
septembre 2015 et du 27 octobre 2015 adressé au Président de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive et 4 |a Vice-Présidente en charge de I'Habitat et du PLH,
ct aprés en avoir délibéré

CONSIDERFE que les observations de la commune n’ont pas été prises en compte,

CONSIDERE qu'il y 4 notamment sur les critéres de densification des aberrations techniques
qui ne tiennent pas compte de la réalité locale

A T'unanimité, EMET un avis défavorable au projet de PLH, confirmant ainsi le vole
defavorable du représentant de la commune de Ste Féréole lors du conseil communautaire du
7 decembre 2015,

Certilice exécutoire apres ifié conforme.
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REPUBLIQUE FRANCAISE DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

DEPARTEMENT DE LA COMMUNE DE SEGONZAC
CORREZE

Séance du 07 JANVIER 2016

Date de la convocation : 23 décembre 2015

L'an deux mille seize et le sept janvier & 20 heures 30 minutes, le Conseil Municipal de cette
Commune, régulierement convoque, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de Monsieur Jean-Louis MICHEL, Maire.

Membres du Conseil Municipal : 11
Présents : 10 Votants : 10 Exprimés: 10
Représentés : 0 Pour : 10 Contre: 0

Présents : M. Jean-Louis MICHEL, Mmes Michéle MARTINAUD, Christine PAYOT, Evelyne CLAUX,
Béatrice FUSADE, Nadége PAWLOWSKY, M. Marc CHASTAING, M. Guy LARUE, M. Jean-Francis ROUGIER,
M. Laurent SEGUY

Absents : M. Michel SEGUY

Mme Nadége PAWLOWSKY a été nommée secrétaire.

Délibération n® 2016-01 en date du 07 Janvier 2016
portant sur le programme Local de I'Habitat

Vu le Code de la construction et de I'habitation, notamment les articles R302-11 3 R302-13, portant sur
la procédure de validation du PLH ;

Vu la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive portant sur le
lancement de la procédure d’élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le territoire
communautaire ;

Vu le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté
d'Agglomération du Bassin de Brive en date du 07 décembre 2015

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération du
Bassin de Brive a engagé la procédure d'élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le périmétre
des 49 communes de son territoire

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I'habitat pour les 6 années a venir.
Progl q

A partir d'un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu’un programme d'actions ont été élaborés :

de développement durable et d’habitat en prenant en compte les tendances récentes

- Action n°01 : Développer des outils fonciers

- Action n°02 : Renforcer les outils en matiére d'urbanisme

- Action n*03 : Produire des opérations d’habitat favorisant développement durable de mixité

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant contre
la vacance et en dynamisant les centres bourgs

- Action n°04 : Maintenir des mesures d'amélioration du parc privé et lutter contre la vacance

- Action n”05 : Soutenir la revalorisation du parc locatif public

Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d'habitat aux personnes dgées et personnes handicapées
- Action n"06 : Développer I'offre de logements adaptés a la perte d"autonomie
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Orientation 4 : Maintenir une offre de logements a colt maitrisé en la repositionnant dans les secteurs
les plus urbains

- Action n"07 : Recentrer les aides a I'accession a la propriété a colt maitrisé

- Action n"08 : Déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les communes dites SRU en
s'appuyant sur le parc existant

Orientation S : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller a I'équilibre social

- Action n°09 : Poursuivre les interventions dans les quartiers d'habitat social et préserver les équilibres
sociaux

Orientation 6 :  Faciliter I'accés 3 I'autonomie des personnes sortant de structure d'hébergement a
caractére social et compléter I'offre spécifique répondant aux besoins des ménages a parcours atypique
- Action n*10 : Développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des ménages fragiles et des
publics en voie d'accés a I'autonomie

- Action n"11 : Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Orientation_7 : Conduire la politique de I'habitat

- Action n*12 : Développer le conseil aux élus

- Action n*13 : Animer la politique de I'habitat

Conformément a I'article R.302-9 du Code de la construction et de I'habitation, il est demandé a chaque
conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de I'Habitat arrété le 07
décembre 2015 par la Communauté d'Agglomeération du Bassin de Brive.

La Commune de Segonzac

Aprés en avoir délibérer,

- EMET un avis défavorable sur le Programme Local de |'Habitat de la Communauté d'Agglomération du
Bassin de Brive pour les motifs ci-dessous :

- Etudes trop loin de la réalité (elles font apparaitre des prévisions d’augmentation démographique alors
que la population stagne)

- Trop de vacance dans les logements existants (revoir & la baisse les nouvelles constructions et
favoriser la réhabilitation de I'ancien)

- La déconstruction & un colt sans retour d'investissement
- Les prévisions du SCOT sont & revoir a la baisse
- moins 16 habitants en 5 ans sur les 49 communes

- AUTORISE le Maire a transmettre cet avis a la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive

Transmis le : SEGONZAC, le 03/12/2015
Le Maire
Jean-Louis MICHEL
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Département de la Corréze
COMMUNE DE SAINT - AULAIRE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 11 Février 2016

L'an deux mil quinze, le Conseil Municipal de cette commune, réguliérement convoqué le 02 Février 2016

Nombre de conseillers en exercice : 14

Nombre de présents : 13
Nombre de procurations : 1

1 9 FEV, 2016

R

Nombre de votants : 14 CONTROLE
POUR : 14 DE LEGALLT £
CONTRE :

ABSENTION :

Présents : CHERMAIN, BRUNOT, MARTIN, LAIR, VERNISEAU, SORIN, DESFONTAINES, KALSCH,
RICART, PLANTADY, BROSSARD

Madame BOURDU donne pouvoir & Madame DESFONTAINES

Secrétaire : Madame CHERMAIN

OBJET : Avis des conununcs sur le projet de Programme Local de ’Habitat

VU le Code de la construction et de 1’habitation, notamment les articles R302-11 4 R302-13, portant sur
la procédure de validation du PLI ;

VU la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive
portant sur le lancement de la procédure d’élaboration du Programme Local de I"Habitat sur le territoire
communautaire ;

VU le projet de PLH arété par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté
d’ Agglomération du Bassin de Brive en date du 7 décembre 2015

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communauté d’ Agglomération du
Bassin de Brive a engagé la procédure d’élaboration du Programme Local de I’Habitat sur le périmétre

des 49 comununes de son territoire.
Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I'habitat pour les 6 années a venir.

A partir d’un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu’un programme d’actions ont été élaborés :
Orientation | ; Baser les perspectives d’évolution sur les principes du SCoT en matiére d’aménagement,
de développement durable et d’habitat en prenant en compte les tendances récentes

- Action n°1 : Développer des outils foneiers

- Action n°2 : Renforcer les outils en matiére d’urbanisme

- Action n°3 : Produire des opérations d’habilat favorisant développement durable et mixité

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant contre la
vacance et en dynamisant les centres bourgs

- Action n°4 : Maintenir des mesures d’amélioration du parc privé ct lutter contre la vacance

- Action n°5 : Soutenir la revalorisation du pare locatif public

Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d*habitat aux personnes dgées et personnes handicapées
- Action n°6 : Développer 'offre de logements adaptés a la perte d’autonomie
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les p]llb mbdms
- Action n°7 : Recentrer les aides a 'accession a la propriété a colit maitrisé
- Action n°8: Déployer 'offre locative sociale nouvelle principalement dans les communes
dites SRU en s appuyant sur le pare existant

Orientation 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller & I’équilibre social

- Action n°9: Poursuivre les interventions dans les quartiers d’habitat social et préserver les
équilibres sociaux

Orientation 6 : Faciliter ’accés a I'autonomie des personnes sortant de structure d’hébergement a
caractére social et compléter offre spéeifique répondant aux besoins des ménages a parcours atypique
- Action n°10: Développer et séeuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des ménages
fragiles et des publics en voie d’accés 4 ["autonomie
- Action n®11 : Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Orientation 7 @ Conduire la politique de I”habitat
- Action n°12 : Développer le conseil aux €élus
- Action n°13 ; Animer la politique de I"habitat

Conformément a I"avlicle R.302-9 du Code de la construction et de ’habitation, il est demandé a chaque
conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Progranune de I'Iabitat arrété le 7
décembre 2015 par la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive.

La commune de SAINT-AULAIRE
aprés en avoir délibéré,

-EMET un avis favorable sur le Programme Local de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération du
Bassin de Brive

-AUTORISE Monsieur le Maire & transmettre cet avis 4 la Communauté d* Agglomémtl_gnd;: Bassin
—-*‘T-’l olrd

de Brive —TeBh
Sous- prblecty ps GU ‘-"_.
C(.Iﬂﬂo\'"
QEL LeGilil
Pour copie confort
Saint-Aulaire le 12 Février 2016
Certifié exécutoire par le Maire compte tenu de la transmission en Sous-préfecture le .......... et de

la publication le ...

Le Maire
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REPUBLIQUE FRANGAISE

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
\Gorreze |

COMMUNE d'USSAC

JLIZ
Nombre de membres : ]_..._ DEL ‘an._deux-.n'ul. seize, le onze févrler.. ai 'Bh‘?fﬁ, le Conseil Munl_cupal de c_ette
commune, réguliérement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, au

Afférents au conseil Municipal © 27 e 3 ‘ i
N lieu habituel de ses séances, sous la présidence de M. Hubert HARDOUIN.

Qui ont pris part a la délibération : 27

DTt U sid Etaient présents : M. Hubert HARDOUIN, M. Michel LACHAMERE, Mme Joélle

GOULMY, M. Gérard BOSSIS, Mme Muriel PAQUIT, M. René PLANADE, Mme
Catherine CHEVREUIL, Mme Pierrette MOULENE, M. René RONDEAU, Mme
Annie FRONTY, M. Jean-Philippe BOSSELUT, Mme Frangoise FARGES, M.
Jean-Pierre DALIER, M. Philippe BATISTA, Mme Karine ALLEMANDOU, M.
Cédric GOUTAS, Mme Sandrine CHAUMEIL, Mme Maryline RAMOS, M. Roland
PECHET, Mme Arlette ESPINASSOUZE, M. Hervé DAVID, Mme Corinne
BOUSQUET, M. Arnaud CHAUCHEPRAT.

Date de la convocation : 05/02/2016
Date d'affichage :0R102/2016

Etaient sbsents excusés : M. Gilbert ROUHAUD, Mme Christiane TEYSSANDIER, Mme Rosa CASTELLI, M. Alain
LAPEYRIE.

Etaient absents non excusés : -

Procurations : M. Gilbert ROUHAUD en faveur de M. Michel LACHAMBRE, Mme Christiane TEYSSANDIER en faveur de
M. Hubert HARDOUIN, Mme Rosa CASTELLI en faveur de M. René PLANADE, M. Alain LAPEYRIE en faveur de M.
Gérard BOSSIS.

M. Jean-Philippe BOSSELUT. est nommé secrétaire de séance, conformément a l'article L. 2121-15 du Code général
des collectivités territoriales.

OBJET : Avis sur le projet du nouveau Programme Local de I'Habitat 2016/2022 présenté par
I'Agglo de Brive

VU le Code de la construction et de I'habitation, notamment les articles R 302-11 4 R 302-13, portant sur la
procédure de validation du PLH,

VU la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive portant sur le
lancement de la procédure d'élaboration du Programme Local de L'Habitat sur le territoire communautaire,

VU le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d'Agglomération
du Bassin de Brive en date du 7 décembre 2015,

Conformément a larticle R 302-9 du Code de la Construction et de I'Habitation, il est demandé a chaque
conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet du Programme Local de I'Habitat, arrété le 07
décembre 2015 par la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive.

Le conseil municipal de la commune d'Ussac émet les remarques et réserves suivantes :

- les élus ne contestent pas le bien-fondé de ce plan ni les grandes orientations qui découlent du travail
analytique de qualité effectué ;

- les conclusions tirées de cette analyse laissent apparaitre des incohérences, voire des absurdités,
notamment concernant la production de logements sociaux pour les communes assujetties a I'article 55 de la
loi SRU (pages 38, 45, 66, 105 et suivantes du projet) ;
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f

DE LA COMMUNE DE ST BONNET L’ENFANTIER

Séance du 27 janvier 2016

L'an deux mil seize, le vingt sept janvier & vingt heures trente minutes, le Conseil Municipal de
cette commune, réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi, 4 la Mairie, sous la
présidence de Monsieur MARSALELX Didier, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : 21 janvier 2016.

Présents : M. MARSALEIX, Mme BUGE, M. FREMINET, M. CHAUMEIL, M. LE
NAOUR, Mme LEFEVRE, Mme BOURG.

Nombre de €M, en exercice : ONZE
Nombr C.M. nts: SEPT

Absents excusés : Mme MARSALEIX qui a donné un 1 oo
Nombre de C.M. ahsents:  QUATRE

pouvoir & M. FREMINET, Mme MAURY, Mme PORCHE, Yotes:  Pours  HUIT
M. VILLENA. Abstentions : ZERO
Contre : ZERO

Secrétaire : Mme BUGE.

Objet : Avis sur le projet de Programme Local de I'Habitat

Vu le Code de la construction et de I'habitation, notamment les articles R302-11 4 R302-13,
portant sur la procédure de validation du PLH ;

Vu la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive
portant sur le lancement de la procédure d'élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le

territoire communautaire ;
Vu le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté
d'Agglomération du Bassin de Brive en date du 7 décembre 2015

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communauté
d'Agglomération du Bassin de Brive a engagé la procédure d'élaboration du Programme Local
de I'Habitat sur le périmétre des 49 communes de son territoire.

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de ['habitat pour les 6 années a
venir.

A partir d'un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d'actions ont été
¢élaborés :
Orientation 1 : Baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCol en matiére
d'aménagement, de développement durable et d'habitat en prenant en compte les tendances
récentes

- Action n®l : Développer des outils fonciers

- Action n®2 : Renforcer les outils en matiére d'urbanisme

- Action n°3 : Produire des opérations d'habitat favorisant développement durable et
mixité

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant
contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs

- Action n°4 : Maintenir des mesures d'amélioration du parc privé et lutter contre la
vacance

- Action n°5 : Soutenir la revalorisation du parc locatif public
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Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d'habitat aux personnes dgées el personnes

handicapées
- Action n®6 : Développer l'offre de logements adaptés 4 la perte d'autonomie

Orientation 4 : Maintenir une offre de logements a coiit maitrisé en le repositionnant dans les
secteurs les plus urbains

- Action n°7 : Recentrer les aides & l'accession a la propriété a coit maitrisé

- Action n°8 : Déployer l'offre locative sociale nouvelle principalement dans les
communes dites SRU en s'appuyant sur le parc existant

- Action n®9 : Poursuivre les interventions dans les quartiers d'habitat social et préserver
les équilibres sociaux

Orientation 6 : Faciliter I'accés & l'autonomie des personnes sortant de structure d'hébergement a
caractére social et compléter l'offre spécifique répondant aux besoins des ménages a parcours
atypique

- Action n°10 : Développer et sécuriser l'entrée dans le logement des jeunes, des
ménages fragiles et des publics en voie d'accés a l'autonomie

- Action n®11 : Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Orientation 7 : Conduire Ia politique de I'habitat
- Action n®12 : Développer le conseil aux élus
- Action n®13 : Animer la politique de I'habitat

Conformément a l'article R.302-9 du Code de la construction et de I'habitation, il est demandé a
chaque conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de programme de 'Habitat
arrété le 7 décembre 2015 par la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré,

- Emet un avis favorable sur le Programme Local de I'Habitat de la Communauté
d'Agglomération du Bassin de Brive,

- Autorise Monsieur le Maire A transmettre cet avis 4 la Communauté d'Agglomération du
Bassin de Brive.

Pour copie conforme
Le Maire,

Transmis au Représentant de ['Etat le :
Publi¢ le :

GTC (Guy Taieb Conseil) ® Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive e Orientations / Scénario d’évolution / Programme d'actions e 20 novembre 2015 137



REPUBLIQUE FRANCAISE
Département de la CORREZE

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
de la commune de SAINT-CYPRIEN _
Sous-Préfecture de BRIVE {Carrr}ze]l
REGULE

DELIBERATION : N° 02/2016

Séance du : 22 JANVIER 2016 29 JAN, 20%
Date de convocation : 18 JANVIER 2016
Conseillers présents : 07 D%?_%Lﬁ\? l._Ec___ |

Conscillers absents : 03

ETAIENT PRESENTS : Bernadette BRUNAUD - Jéréme DUFOUR - Damien DUROY -
Christophe GOUBE - Karine MOURY - Edith PEROT - 8andrine RICCI - Josiane ROQUE
ABSENTS EXCUSES : Bruno GERY — Mickaél GRANJOUX - Karine MOURY

M. Jean-Frangois RAFFAILLAC, Conseiller Municipal, décédé le 05.12.2015

L’an deux mil seize, le vingt deux janvier, le Conseil Municipal de la commune,
réguliérement convoqué, s’est réuni en session ordinaire au nombre prescrit par la loi, 4
la mairie, sous la présidence de Mme Josiane ROQUE, Maire.

Secrétaire de séance : Edith PEROT

OBJET : AVIS DES COMMUNES SUR LE PROJET DE PROGRAMME
LOCAL DE L'HABITAT

VU le Code de la construction et de P’habitation, notamment les articles R302-11 2
R302-13, portant sur la procédure de validation du PLH ;

VU la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d’Agglomération du Bassin de
Brive portant sur le lancement de la procédure d’élaboration du Programme Local de
P"Habitat sur le territoire communautaire ;

VU le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la
Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive en date du 7 décembre 2015,

Par délibération du 28 avril 2014, le Conscil Communautaire de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive a engagé la procédure d'élaboration du
Programme Local de PHabitat sur le périmétre des 49 communes de son territoire.

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de Phabitat pour les 6
années a venir,
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Orientation 1 : Baser les perspectives d’évolution sur les principes du ScoT en matiére
d’aménagement, de développement durable et d’habitat en prenant compte les
tendances récentes :
- Action n°® 1: Développer des outils fonciers
- Action n°® 2 : Renforcer les outils en matiére d’urbanisme
- Action n° 3 : Produire des opérations d’habitat favorisant le développement
durable et mixité

Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant,
en luttant contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs :
- Action n® 4 : Maintenir des mesures d’amélioration du parc privé et lutter
contre la vacance
- Action n® 5 : Soutenir la revalorisation du pare locatifl public

Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d’habitat aux personnes dgées et personnes
handicapées : .
- Action n°® 6 : Développer P'offre de logements adaptés a la perte d’autonomie

Orientation 4 : Maintenir une offre de logements 4 cofit maftrisé en la repositionnant dans
les secteurs les plus urbains :

- Actionn® 7 : Recentrer les aides a I'accession 4 la propriété a cotit mailrisé

- Action n°® 8: Déployer Poffre locative sociale nouvelle, principalement dans les
communes dites SR en s’appuyant sur le pare existant

Orientation 5 : Poursuivre le renouvellernent urbain et veiller a Péquilibre social
- Action n°9: Poursuivre les interventions dans les quartiers d’habitat social et
préserver les équilibres sociaux
Orientation 6: Faciliter Paccés a Tautonomie des personnes sortant de structure
d’hébergement & caractére social et compléter I'offre spécifique répondant aux besoins des
ménages 4 parcours atypiques :
- Action n° 10: Développer et sécuriser entrée dans le logement des jeunes, des
ménages fragiles et des publics en voie d’accés & 'autonomie
- Action n® 11: Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage

Orientation 7 : Conduire la politique de I'habitat
- Action n° 12 : Développer le conseil aux élus
- Action n° 13 : Animer la politique de 'habitation

Conformément 3 Particle R,302-9 du Code de la construction et de I'habitation, il est
demandé i chaque conseil municipal de bien vouloir donner son avis sur le projet de
Programme de PHabitat arrété le 7 décembre 2015 par la Communauté d’Agglomération du
Bassin de Brive.
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La comnmune de SAINT-CYPRIEN (19130)
Aprés en avoir délibéré,

- EMET un avis favorable sur le Programme Local de I'Habitat de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive ;

- AUTORISE Mme le Maire a transmetire cet avis 2 la Communauté d’Agglomération du
Bassin de Brive,

Le 26 Janvier 2016

Le Maire,
Josiane ROQUE

Publié le: OLI/O.'Z/:?}OAS- -
Transmise au Représentant de Phtat le: 27.01.2016
Mime le Maire certifie sous sa responsabilité, le caractére exécutoire de cet acte, et informe qu’il peut

faire Pobjet d'un recours auprés du Tribunal Administratif dans un délai de deux mois 4 compter de
sa publication et sa transmission aux services de I'ltat,

[Sous-Préfecturs de BRIVE {Corréze)
REGULE

29 JAN. 2016

CONTROLE
DELEGALITE
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Delibération n®
2016.001
Séance du 11/02/2016
N°® ordre : 01

| Nombre de Conseillers

| - En exercice : 27

| - Présents:23

lie Excusés : 4

' - Votants : 25

1 dant 2 pouveirs

VOTE : délibération
adoptée avec

POUR 25  woix
CONTRE 0 wolx
ABSTENTION 0 wvoix
OBJET :
INTERCOMMUNALITE

Avis sur le projet de
programme local
de 'habitat

Certifiée exécutoire

Transmission a la Sous-
Préfecture de Brive

Publication par voie
d'affichage le

15 FEV. 2016

Commune de Saint-Pantaléon-de-Larche

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Le onze février deux mil seize & 20 h 30, le Conseil Municipal de la
Commune de SAINT-PANTALEON-DE-LARCHE (Corréeze) dament
convoqué, s'est réuni en session ordinaire, a la Mairie sous la Présidence
de Monsieur Alain LAPACHERIE, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : 4 février 2016

PRESENTS : Alain LAPACHERIE, Dominique BORDEROLLE, Michel
CENDRA-TERRASSA, Anne-Marie QUMEDJKANE, Domini-
que PAROUTOT, Marie-Paule TOURNADOUR, Martine
JUGIE, Alain ISELIN, Marie-Odile MORIN, Denis LOU-
BRIAT, Elisabeth DEJEAN, Patrick CHARREAU, Nathalie
BIGEAT-MARCOU, OQlivier BOUDY, Céline CHASTIN,
Nathalie EL KEJJAQU, Lionel TEIXEIRA, Elisabeth AUGER,
Jérdme MIRAT, Jo&l MASSIAS, Jean-Yves SCHRAMM,
Catherine LECIGNE, Stéphane RAYNAUD.

Sylvie POLOMACK (pouvoir donne a Dominique PARQU-
TOT), Laurent SOULETIE, Vincent LAJUGIE, Brigitte
NIRONI {pouvoir donné a Stéphane RAYNAUD).

SECRETAIRE : Anne-Marie OUMEDJKANE

EXCUSES :

Vu le Code Général Des Collectivités Territoriales ;
Vu le Code de la Construction et de 'Habitation et notamment les articles
R.302-11 & L.302-13 portant sur la procédure de validation du Programme
Local d’'Habitat (PLH) ;

Vu la délibération n°2005-159 du conseil communautaire du 24 novembre
2005 relative a la définition de [lintérét communautaire en matiere
d'équilibre social de I'habitat,

Vu la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d’Agglomeration du
Bassin de Brive portant sur le lancement de la procédure d'élaboration du
programme local de I'habitat sur le territoire communautaire ;

Vu le projet de programme local de I'habitat arrété par délibération du
conseil communautaire de la Communauté d'Agglomération du Bassin de
Brive en date du 7 décembre 2015 ;

Considérant que I'agglomération souhaite se doter d'un PLH intercommunal
correspondant au périmétre des 49 communes ;

Considérant que les 49 communes de la CABB disposent d'un délai de
deux mois, 4 compter de la réception du document, pour délibérer sur la
roposition de programme local de I'habitat ;

Considérant la réception du dossier PLH de la CABB en date du 21
décembre 2015 ;

Considérant que certains objectifs ainsi définis dans le pr
I'habitat soulévent quelques réserves de la part de la
Pantaléon-de-Larche ;

Sur le rapport du maire ;

17 FEV. 2016

MARIE DE STPANTALEQH DE LABGHE
Au regard des éléments exposés par le Maire et apres en avor!r dglzgéré[.mfe
conseil municipal :

DONNE un AVIS FAVORABLE sur le projet du Programme Local de
I’Habitat arrété le 7 décembre 2015 par le Conseil Communautaire
de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive.

PRECISE que cet avis favorable doit étre nuancé car il se place
dans un positionnement économique dit intermédiaire de sortie de
crise. Si la conjoncture venait 4 s’améliorer ou a se dégrader, les
objectifs seraient & reconsidérer. L’étude se base sur des secteurs
ol Brive et les communes de la premiére couronne sont articulés
dans un méme ensemble qui fonctionnent certes en interaction
mais différemment.
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Délibération n®
2016.001

Séance du 11/02/2016 | L'application de la « Grenelisation » de I'urbanisme et de la loi

N® ordre : 01 SRU paraissent en fort décalage avec notre territoire.
Ainsi les objectifs du SCoT, de réduction générale des espaces
constructibles peuvent s’entendre, néanmoins la réduction
drastique du potentiel de construction dans un contexte ou la
ville centre est affectée par le vieillissement et la baisse de sa
population est de nature a amoindrir ou bloquer le
développement de I'habitat sur tout le bassin.
A saint-Pantaléon-de-Larche en particulier, ces objectifs
semblent d'autant plus contraints (28 a 32 production de
logements neufs en moyenne par an) que les objectifs de
logements sociaux (25 logements par an) les égalent
pratiquement. Le rapport entre ces deux objectifs n’est pas
{ réaliste.
' Au-dela des obligations de la loi SRU, une observation fine de la
demande de logement social doit étre mise en ceuvre et ce
d’autant plus, que nous nous situons sur un marché détendu et
que la vacance est déja importante (10 %) sur le parc social de la
ville centre.

suite

Fait a Saint-Pantaléon-de-Larche, le 11 février 2016,
Le Maire,

Alain LAPACHERIE

Certifiée exécutoire

Transmission & la Sous-
Préfecture de Brive

Publication par voie
d'affichage le

IS FEV. 2016 |
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REPUBLIQUE

Commune de

VARETZ

Departement de la Correze

Nombre de membres :

Afférents au conseil Municipal : 19
En exercice : 19 .
Qui ont pris part a la délibération : 19
Dont pouveirs : 6

Date de la convocation : 08/01/2016
Date d'affichage : 04/02/2016

19 VOTANTS
19 POUR

0 CONTRE

0 ABSTENTION

FRANGCAISE

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE de VARETZ

L'an deux mil seize, le quinze janvier, & 20h30, le Consell Municipal de la
commune de VARETZ, réguliérement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit
par la loi, au lieu habituel de ses séances, aprés convocation légale, sous la
présidence de M. Nicolas PENNEL.

Etaient présents : M. Nicolas PENNEL, Mme Marie-Catherine GOULMY, M.
Pascal BARRIERE, M. Paul AUDARD, Mme Emilie MEREL, M. Aimé PONS,
Mme Maria SOUSA BORGES, Mme Maryse LOCHU, M. Matthieu
FROIDEFOND, Mme Marie LORIOL, M. Clément TALLERIE, M. Francis
ROULAND, Mme Elisabeth GODDAERT.

Procurations : Mme Brigitte BERTHY en faveur de M. Nicolas PENNEL, Mme
Jany GUENNOC-BARRIERE en faveur de Mme Maryse LOCHU, M. Eric
JAUBERTIE en faveur de M. Matthieu FROIDEFOND, M. Aurélian COURSIERE

en faveur de M. Aimé PONS, M. Jean-Pierre CHARLIAGUET en faveur de Mme
Elisabeth GODDAERT, Mme Mireille DURAND en faveur de M. Francis
ROULAND.

Secrétaire : Mme Marie-Catherine GOULMY

OBJET : Programme local de I'Habitat de |la CABB

VU le Code de la construction et de I'habitation, notamment les articles R302-11 a R302-13, portant sur la procédure de
validation du PLH ;

VU la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive portant sur le lancement de
la procédure d'élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le territoire communautaire ;

VU le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération du Bassin
de Brive en date du 7 décembre 2015 ;

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communauté d’'Agglomération du Bassin de Brive a
engagé la procédure d'élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le périmétre des 49 communes de son
territoire. Ce programme constitue le cadre de la politigue communautaire de I'habitat pour les 6 années a venir,

A partir d’un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu'un programme d’actions ont été élaborés :

Orientation 1: Baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCoT en matiere d’amenagement, de
développement durable et d’habitat en prenant en compte les tendances récentes,

— Action n”1 : Développer des outils fonciers,

— Action n°2 : Renforcer les outils en matiere d’urbanisme,

— Action n°3 : Produire des opérations d’habitat favorisant développement durable et mixité,
Orientation 2 : Recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant contre la vacance et
en dynamisant les centres bourgs.

~ Action n®4 : Maintenir des mesures d’amélioration du parc privé et lutter contre la vacance.

— Action n°S : Soutenir la revalorisation du parc locatif public,
Orientation 3 : Garantir de bonnes conditions d’habitat aux personnes agées et personnes handicapées,

Action n°6 : Développer I'offre de logements adaptés a la perte d"autonomie,
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Orientation 4 : Maintenir une offre de logements a co(it maitrisé en la repositionnant dans les secteurs les plus urbains,
— Action n°7 : Recentrer les aides a I'accession a la propriété a colt maitrise,
— Action n°8: Déployer |'offre locative sociale nouvelle principalement dans les communes dites SRU en
s‘appuyant sur le parc existant,
Orientation 5 : Poursuivre le renouvellement urbain et veiller a I'équilibre social.
Action n°9: Poursuivre les interventions dans les guartiers d’habitat social et préserver les équilibres
sociaux,
Orientation 6 : Faciliter I'accés a I"autonomie des personnes sortant de structure d’hébergement a caractére social et
compléter I'offre spécifique répondant aux besoins des ménages a parcours atypique.
— Action n°10: Développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des ménages fragiles et des
publics en voie d’accés & I'autonomie,
— Action n®11 : Compléter les réalisations répondant aux besoins des gens du voyage,
Orientation 7 : Conduire la politique de I'habitat,
— Action n®12 : Développer le conseil aux élus,
Action n®13 : Animer la politique de I'habitat,
Conformément a I'article R.302-9 du Code de la construction et de I'habitation, il est demandé a chaque conseil
municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de I'Habitat arrété le 7 décembre 2015 par la
Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité
Résultat du vote : 19 POUR 0 CONTRE 0 ABSTENTION

-EMET un avis favorable sur le Programme Local de I'Habitat de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive,
-AUTORISE Monsieur le Maire a transmettre cet avis a la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive.

Pour extrait certifié conforme

Accuseé de réception - Ministére de I'Intérieur Le Maire, M. Nicalas

019-211927801-20160115-MA-DEL-2016-004-DE

Accusé certifie exécutoire

Réception par le préfet : 04/02/2016
Publication : 04/02/2016
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" MAIRIE DE VARS SUR ROSEIX
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
‘DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mil seize, le premier février a 19h30, le Conseil Municipal de VARS SUR ROSEIX
dliment convoqué s’est réuni en session ordinaire, sous la présidence de Mme Christine
CORCORAL.

Nombre de conseillers municipaux en exercice : onze

Date de convocation du Conseil Municipal : vingt-sept janvier 2016

Présents : Christine CORCORAL, Cédric BOURDU, Claude LACHEZE, Francis LACOMBE, Pascal
LIVET, Marie MACHUT, Jacqueline MAITRE, Jean-Charles VIAL, Laurence DELARUE, Franck
BONNELYE, Alain FREJUS. '
Absents: / / / e )|
Procuration: / / / [0  LE '
Secrétaire de la séance : Jean-Charles VIAL.

N°2016-04 : | TgonTiRoLE, 1
OBJET : CABB : PROGRAMMIE LOCAL DE L'"HABITAT L M S -

VU le Code de la construction et de I'habitation, notamment les articles R302-11 a R302-
13, portant sur la procédure de validation du PLH,

VU la délibération du 28 avril 2014 de la Communauté d'Agglomération du Bassin de Brive
portant sur le lancement de la procédure d’élaboration du Programme Local de I'Habitat sur le
territoire communautaire,

VU le projet de PLH arrété par délibération du Conseil Communautaire de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive en date du 7 décembre 2015.

Par délibération du 28 avril 2014, le Conseil Communautaire de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive a engagé la procédure d'élaboration du PLH sur le périmétre
des 49 communes de son territoire.

Ce programme constitue le cadre de la politique communautaire de I'habitat pour les 6
années a venir.

A partir d’un diagnostic partagé, des orientations, ainsi qu’un programme d’actions ont été

élaborés :
Orientation 1: baser les perspectives d'évolution sur les principes du SCOT en matiere
d’aménagement, de développement durable et d’habitat en prenant en compte les tendances
récentes :

* action n°1 : développer des outils fonciers

* action n°2 : renforcer les outils en matiere d'urbanisme

* action n°3 : produire des opérations d’habitat favorisant développement durable
et mixité
Orientation 2 ; recentrer le développement urbain sur le parc existant en réhabilitant, en luttant
contre la vacance et en dynamisant les centres bourgs

* action n°4 : maintenir des mesures d’amélioration du parc privé et lutter contre
la vacance

* action n°5 : soutenir la revalorisation du parc locatif public
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handlcapccs
* wction n°6 développer 'offre de Iogements adaptés ala perte d’jutonomiv

secteurs Ies plus urbalns

# action n°7 : recentrer les aides a I'accession a la propriété a cot maitrisé

* action n°8: déployer I'offre locative sociale nouvelle principalement dans les
communes dites SRU en s’appuyant sur le parc existant
Orientation 5 : poursuivre le renouvellement urbain et veiller a I'équilibre social

* action n®9: poursuivre les interventions dans Ies quartiers d’habitat social et
préserver les équilibres sociaux
Orientation 6 : faciliter 'accés a I'autonomie des personnes sortant de structure d’ hebergement
a caractére social et compléter I'offre spécifique répondant aux besoins des ménages a parcours
atypique

* action n°10 : développer et sécuriser I'entrée dans le logement des jeunes, des
ménages fragiles et des publics en voie d’accés a 'autonomie

* action n°11: compléter les réalisations répondants aux besoins des gens du
voyage
Orientation 7 : conduire la politique de I'habitat

* action n®12 : développer le conseil aux élus

* action n°13 : animer la politique de I'habitat

Conformément a l'article R302-9 du code la construction et de I'habitation, il est demandé
4 chaque conseil municipal de bien vouloir donner un avis sur le projet de Programme de
I'Habitat arrété le 7 décembre 2015 par la Communauté d’Agglomération du Bassin de Brive.

Apreés en avoir délihéré, le Conseil Municipal :
* EMET UN AVIS FAVORABLE sur le Programme Local de I'Habitat de la Communauté
d’Agglomération du Bassin de Brive,

* AUTORISE Madame le Maire & transmettre cet avis & la Communauté d’Agglomération
du Bassin de Brive.
POUR: 11 CONTRE : / ABSTENTION : /
Fait et délibéré & VARS SUR ROSEIX le 1% février 2016

POUR EXTRAIT CONFORME Le Maire,
Christine CORCORAL
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