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 Evolution du zonage pour permettre le projet 
d’extension de la zone d’Escudier II

 Réduction du retrait par rapport à l’axe des routes 
à grande circulation (A 20 et RD 920) (Loi Barnier)

Les objectifs de la réunion :
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Le projet de zone d’activités d’Escudier II :
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Localisation :
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Occupation du sol :

1- Prairies (Espaces ouverts)

2- Espace naturel de fond de vallons 
(zone humide et boisements)

3- Hameau de l’Escudier (longère et 
maisons d’habitation)

4- Voie communale desservant le 
hameau

5- Espace naturel composé d’une 
mare et de végétation
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Bâti :
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Végétation :
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Les vues depuis l’autoroute :



Révision allégée PLU Donzenac

(Septembre 2018)

Les vues depuis la RD 1089 :
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Enjeux écologiques du site :
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Schéma de principes de l’OAP :
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Plan d’extension avec schéma de la voirie :
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Evolution zonage :

Zonage PLU avant la révision allégée Zonage PLU après la révision allégée
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Compatibilité par rapport au PADD :

En accord avec l’objectif n°1 du PADD du PLU approuvé en 2006 : « Conserver et valoriser la diversité économique de
Donzenac »

- Orientation 1.1 : Maintenir les zones agricoles existantes et leur accessibilité en prônant la pérennisation du foncier
agricole

- Orientation 1.10 : Poursuivre le développement de la zone artisanale d’Escudier en positionnant ce site comme
prioritaire en matière d’implantation d’activités économiques

- Orientation 1.12 : Viser la qualité environnementale et paysagère des zones artisanales en respectant le paysage et la
visualisation de l’autoroute

Le projet permet de développer la zone d’activités d’Escudier sur des terrains déjà classés en zone constructible, en
continuité de la zone existante. Elle protège ainsi les espaces agricoles qui restent maintenus en zone A.

En accord avec l’objectif n°2 du PADD : « Protéger et valoriser les espaces d’intérêt environnemental »

- Orientation 2.6 : Protéger de l’urbanisation les milieux écologiquement remarquables : zones humides et forêts

Les espaces sensibles sont reclassés en zone No afin de les préserver de toute construction.
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Compatibilité par rapport au SCOT :

2.2.1 - Les objectifs et principes permettant d’assurer une certaine équité à l’échelle 
du territoire du SCoT Sud Corrèze 

2.2.2 - Les objectifs et principes relatifs à l’activité artisanale

3.2.3 - Les objectifs et principes relatifs à la valorisation des entrées de ville

Le projet se situe en contrebas de l’autoroute, avec une incidence paysagère moindre. Sa situation au Nord du
bourg, le long de l’A 20 et de la RD 1089 agira comme une vitrine pour la commune. Elle s’insère dans la continuité
de la zone existante.

La perception de la zone devra être soignée (Référence à la Charte d’Itinéraire de la Corrèze – 1% Paysage et
développement).

Le règlement actuel de la zone Ui intègre déjà cette problématique d’entrée de ville.

Le projet permet le confortement du pôle d’équilibre qu’est Donzenac. Il permet de compléter l’offre foncière
disponible pour les entreprises sur l’Agglomération.

Cette zone ne rentrera pas en concurrence avec les zones existantes mais viendra les compléter.

Le projet favorise la création d’emplois en veillant à permettre le développement de nouvelles entreprises.

Il renforce également les fonctions économiques de Donzenac en privilégiant l’implantation d’entreprises ayant n
besoin de main d’œuvre importante (ou spécifique), ou de moyens de communication étendus (réseau routier
notamment).
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Justifications de la réduction du retrait des 
constructions par rapport aux RGC :

Au regard des nuisances

Au regard de la sécurité

Au regard de la qualité architecturale

Ce recul n’entrainera pas de modifications pour les constructions existantes.

Le règlement de la zone Ui du PLU impose des prescriptions en matière de qualité architecturale.

La visibilité ne sera pas affectée pour les automobilistes circulant sur la RD 920 ou l’A 20. Une entrée/sortie unique
desservira la zone et sera positionnée dans une ligne droite.

Les modifications du retrait n’affectent pas la sécurité, notamment en terme de circulations.

La modification du retrait n’aura pas d’incidences et n’augmentera pas les nuisances. L’échangeur
autoroutier est déjà utilisé pour la desserte de la zone d’Escudier I. Les circulations ne seront pas
modifiées.

Les futures constructions devront prendre en compte les règles liées à la zone de bruit générée par l’A 20.

Au regard des paysages

Le site s’intègre en continuité d’un espace déjà urbanisé, ayant fait l’objet d’une dérogation pour l’implantation
des constructions.

Les espaces de boisement sont préservés que ce soit le long de la RD 920 ou de l’A20.
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Justifications de la réduction du retrait des 
constructions par rapport aux RGC :

Au regard de l’urbanisme, des projets potentiels et de la structuration de l’entrée de 
ville

La réduction du retrait permettra ainsi de densifier l’urbanisation à vocation d’activités économiques, sur
un espace situé en continuité immédiate d’une zone d’activités. Elle permettra également l’optimisation
des terrains.

La localisation est de plus pertinente avec la présence à proximité de l’échangeur autoroutier.
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Conclusion :

Impact des surfaces sur le secteur :

Zone
Avant la révision 

allégée
Après la révision 

allégée

AUa 2,6 ha /

Ui / 1,8 ha

No / 0,8 ha

Globalement, la révision allégée entraîne une réduction de la surface constructible 
sur le secteur en tenant compte des enjeux environnementaux et paysagers.

Elle respecte les objectifs du PADD et les orientations du SCOT.

Elle permet la réalisation d’un projet de zone d’activités en continuité de 
l’urbanisation existante (ZA d’Escudier I) qui dispose d’une bonne desserte.

Elle limite les nuisances liées aux activités puisque le projet est éloigné des 
secteurs résidentiels.
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